ARAZi VE ARSA DUZENLEMELERI HAKKINDA YONETMELIK

BIRINCi BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amag

MADDE 1 - (1) Bu Yénetmeligin amaci; 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanununa gére
yapilacak arazi ve arsa diizenlemesinin, nerelerde ve ne sekilde uygulanacagi ve bununla ilgili diger
kavram ve hususlara aciklik getirmektir.

Kapsam

MADDE 2 —(1) Bu Yénetmelik, belediye ve miicavir alan sinirlari ile bu sinirlar disinda
dizenlenmis uygulama imar plani alanlari icindeki binali veya binasiz arazi ve arsa dlizenlemelerini
kapsar.

Dayanak

MADDE 3 — (1) Bu Yénetmelik, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanununun 13 iincii ve 18
inci maddeleri ile 44 lincl maddesinin birinci fikrasinin (c) bendine dayanilarak hazirlanmistir.

Tanimlar

MADDE 4 - (1) Bu Yonetmelikte yer alan tanimlar asagidadir:

a) Ada bolum krokisi: Dizenlemeye giren parsel sinirlarinin, imar adalari ve yollarinin,
uygulama sonucu olusan tescile tabi olmayan alanlarin, pafta boélimlemesinin ve diizenleme sinirinin
gosterildigi 6lgekli krokidir.

b) Arsa: imar plani ve imar mevzuatina gére olusmus imar parselidir.

c) Ayirma gapi: Bir kismi dizenleme sahasinda kalan parseller icin diizenlenen (izerinde parselin
tescilli ylzolglim ile dizenleme sahasina giren ve girmeyen kisimlarin ylzolgiminid gosteren, ilgili
idarece onaylanan krokidir.

¢) Duzenleme ortaklik payr (DOP): Dizenleme alanindaki ve bolgedeki yasayanlarin kentsel
faaliyetlerini strdirebilmeleri icin gerekli olan umumi hizmet ve kamu hizmet alanlarini elde etmek
ve/veya dluzenleme dolayisiyla meydana gelen deger artislari karsiliginda; diizenlemeye tabi tutulan
arazi ve arsalarin, diizenlemeden 6nceki yiizélclimlerinden, imar planindaki kullanim kararlarina goére
yluzde kirk bese (% 45) kadar dusllebilen miktardir. Dizenleme ortaklik payi, dizenlemeye tabi
tutulan yerler ile bélgede yasayanlarin ihtiyaci olan ve herkesin ortak kullanabilecegi, kamusal alani
ifade eder ve bolgede yasayan insanlarin ortak kullanimi disinda hicbir fonksiyon icin kullanilamaz.

d) Duzenleme ortaklik payr orani (DOPO): Bir diizenleme sahasindaki toplam diizenleme
ortaklik payr miktarinin, bu saha iginde diizenlemeye giren kadastro veya imar parsellerinin toplam
ylzOlgim{ miktarina oranidir. Diizenleme ortaklik payi orani, virgiilden sonra yedi basamak olarak
hesaplanir.

e) Dizenleme sahasi: Siniri tespit edilerek, parselasyon plani yapilmasina karar verilen sahadir.

f) Dlizenleme siniri: Parselasyon plani yapilacak alanin dis siniridir.

g) Diizenleme sinir krokisi: Dizenleme sinirini, diizenlemeye kismen ya da tamamen giren
kadastro parsellerini ve imar adalarini koordinatlarina gére gosterecek sekilde diizenlenen krokidir.

g) ifraz: Bir parselin imar mevzuatina uygun olarak béliinerek, birden fazla parsel
olusturulmasidir.

h) imar parseli: imar adalari icerisindeki kadastro parsellerinin imar Kanunu, imar plani ve bu
Yonetmelik esaslarina gore diizenlenmis seklidir.

1) irtifak hakki cetveli: Arazi ve arsa diizenlemesine tabi parsellerde tescilli irtifak hakkinin
uygulama sonucu zeminde isabet ettigi parsellere dagilimini gosteren cetveldir.

i) Kadastral parsel: Herhangi bir imar diizenlemesi yapilmamis, kadastro mevzuati uyarinca
olusarak tescil edilmis parsellerdir.

j) Mal sahipleri arastirma Ozet formu: Diizenlemeye giren tasinmazlarin, ada ve parsel
numaralarini, tapu alanlarini, hisse oranlarini ve hissesine karsilik gelen alanlari, maliklerinin ad,
soyadi ve baba adlarini, hisse miktarina karsilik kesilen diizenleme ortaklik payi ile kesinti sonucu
olusan tahsis miktarini, dagitim sonucu tahsis edildigi imar ada ve parsel numarasi ile parsel alanini,
tahsis edildigi parsel hissesi ve hissesine karsilik gelen alani ve varsa kamulastirma, bagis miktarlari ile



olusan imar parselleri yuzolgiimlerini, uygulamaya alinan parsel numaralarinin sirasina gore
gosterildigi cetveldir.

k) Ozet cetveli: Diizenleme sahasina giren parsellerin tapu alanlarinin, diizenlemeye giren ve
girmeyen kisimlarinin, diizenleme ortaklik payl hesabinin, parsellerin diizenleme ortaklik paylarinin
varsa kamulastirma ve bagis miktarlari ile olusan imar adalarinin yizolgiimlerinin yazildig cetveldir.

[) Parselasyon plani: imar Kanununun 18 inci maddesi hiikiimlerine ve uygulama imar planina
uygun olarak imar parsellerinin olusturuldugu, parselasyon plani agiklama raporu, parselasyon
paftalari ile tescile esas belgeleri iceren uygulama dosyasi ile bir biitlin olan plandir.

m) Réleve krokisi: imar adasi icerisindeki imar parsellerinin veya parsel sinirlarinin, koordinat
ve cephe uzunluklarinin gosterildigi krokidir.

n) Tescil sayfasi: Yiizolgimi, malik ve tescili ilgilendiren tim bilgilerin bulundugu tescile esas
cetveldir. Tescil sayfasinda, parselin imar planindaki kullanim kararina goére cinsi, umumi ve kamu
hizmet alanlarina konu ise DOP’tan karsilandigi, parselasyon plani ile tescile konu olan irtifak, serh ve
beyanlar gosterilir.

o) Tescile esas dagitim cetveli: Diizenlemeye giren tasinmazlarin, ada ve parsel numaralarini,
tapu alanlarini, hisse oranlarini ve hissesine karsilik gelen alanlari, maliklerinin ad, soyadi ve baba
adlarini, hisse miktarina karsilik kesilen diizenleme ortaklik payi ile kesinti sonucu olusan tahsis
miktarini, dagitim sonucu tahsis edildigi imar ada ve parsel numarasi ile parsel alanini, tahsis edildigi
parsel hissesi ve hissesine karsilik gelen alani ve varsa kamulastirma, bagis miktarlari ile olusan imar
parselleri ytzolciimlerini, tescil edilecek yeni imar ada ve parsel numarasi sirasina gére gosteren
cetveldir.

0) Tevhit: Birden fazla birbirine bitisik parselin imar mevzuatina uygun olarak birlestirilmesidir.

p) Umumi ve kamu hizmet alanlari: Yol, meydan, park, otopark, cocuk bahgesi/parki ve yesil
alan, ibadet yeri, karakol ve Milli Egitim Bakanhgina bagh 6gretime yonelik egitim tesis alanlari,
kamuya ait kres alanlari, pazar yeri, semt spor alani ve sehir ici toplu tasima istasyonlari ve duraklari,
Saglik Bakanhgina bagli saglik tesis alanlari, otoyol hari¢ erisme kontroliinin uygulandigi yol, su yolu,
spor alani, teknik altyapi alani, kamuya ait trafo alani, belediye hizmet alani, sosyal ve kultlrel tesis
alani, kent meydani, kent parki, Ozel tesis yapilmasina konu olmayan agaclandirilacak alan,
rekreasyon alani ve mesire alanlari, resmi kurum alani, idari tesis alani, mezarlik alani, bunun disinda
kamusal ihtiyaglara gore ortaya ¢ikacak imar plani karariyla belirlenen diger umumi ve kamu hizmet
alanlari ile taskin kontrol tesisidir.

r) Yapi-muhdesat cetveli: Arazi ve arsa diizenlemesine tabi parsellerde tescilli yapi/muhdesadin
uygulama sonucu zeminde hangi parselde kaldigini gosterir cetveldir.

s) (Ek:RG-11/9/2025-33014) Aski dagitim cetveli: Dizenlemeye giren tasinmazlarin, ada ve
parsel numaralarini, tapu alanlarini, hisse oranlarini ve hissesine karsilik gelen alanlari, hisse
miktarina karsilik kesilen diizenleme ortaklik payi ile kesinti sonucu olusan tahsis miktarini, dagitim
sonucu tahsis edildigi imar ada ve parsel numarasi ile parsel alanini, tahsis edildigi parsel hissesi ve
hissesine karsilik gelen alani ve varsa kamulastirma, bagis miktarlari ile olusan imar parselleri
yuzolcimlerini, tescil edilecek yeni imar ada ve parsel numarasi sirasina gore gosteren, 24/3/2016
tarihli ve 6698 sayili Kisisel Verilerin Korunmasi Kanunu kapsaminda internet duyuru ve ilanlari igin
hazirlanan cetveldir.

s) (Ek:RG-11/9/2025-33014) imar hakki aktarimi: 1/1000 6lgekli uygulama imar planinin
bulundugu, arazi ve arsa diizenlemesi yapilmis ya da yapilmasi miimkiin olmayan alanlarda, parselin
tamaminin ya da bir kisminin umumi ve kamu hizmet alanlarinda kalmasi sebebiyle, parsel tizerinde
ozel milkiyete konu yapilasma hakkinin verilememesi durumunda, verilemeyen emsale esas insaat
hakkinin baska parsel ya da parsellere imar plani karari ile tasinmasi islemidir.

t) (Ek:RG-11/9/2025-33014) Alici parsel: Uygulama imar plani karari ile imar hakkinin
aktarildigi/gittigi parsel.

u) (Ek:RG-11/9/2025-33014) Verici parsel: Uygulama imar Plani karari ile umumi ve kamu
hizmet alanlarinda kaldigi icin 6zel milkiyete konu yapilasma hakki verilemeyen parsel.



i) (Ek:RG-11/9/2025-33014) Parselasyon plani izleme ve denetleme sistemi (PARSID): Askiya
cikarilan parselasyon planlarinin duyuru ve itiraz sireglerinin e-Devlet (izerinden yUrituldigu bilgi
sistemidir.

iKiNci BOLUM
imar Planlarinda Umumi ve Kamu
Hizmeti Alanlarina Ayrilan Alanlar

Umumi hizmetlere ve kamu hizmetlerine ayrilan yerlerin olusturulmasi

MADDE 5 —(1) imar planlari ile umumi hizmet veya kamu hizmetleri kullanimi getirilen
alanlarin dncelikle 3194 sayili imar Kanununun 18 inci maddesine gére uygulama yapilarak, (Danistay
Altinci Dairesinin 13/5/2024 tarihli ve E.:2020/5904; K.:2024/2887 sayili karari ile iptal ibare;
Yeniden diizenleme:RG-11/9/2025-33014) bu Yonetmeligin 14 {inci_maddesinde belirtilen usul ve
esaslara gore olusturulmasi esastir.

(2) (Degisik:RG-11/9/2025-33014) Ozel hukuk kisilerinin miilkiyetinde olup uygulama imar
planinda umumi ve kamu hizmet alanlarina ayrilan alanlar;

a) Oncelikle imar Kanununun 18 inci maddesine gore arazi ve arsa diizenlemesi yapilarak,

b) Dizenleme ortaklik payr oraninin %45’ i asmasi veya daha once dlizenleme ortaklik payi
kesintisi yapildigindan dolayi ikinci kez diizenleme ortaklik payi kesintisi yapilamamasi halinde,
parselasyon plani ile tescil harici ve belediye milkiyetindeki alanlardan veya muvafakat alinmak
kaydiyla kamuya ait tasinmazlardan ya da Hazine milkiyetindeki alanlardan karsilanarak,

c) (a) ve (b) bentleri kapsaminda kamu eline gecisi saglanamiyorsa, herhangi bir dncelik sirasi
olmaksizin;

1) imar hakki aktarimi yapilarak,

2) 4/11/1983 tarihli ve 2942 sayih Kamulastirma Kanunu kapsaminda sirasiyla, ilgisine gore
Hazine veya ilgili idarelerin milkiyetindeki tasinmazlar ile trampa yapilmak ya da satin alinmak,
kamulastiriimak suretiyle,

kamu milkiyetine gegirilir.

(3) ilgisine gore trampay! yapacak idarece trampaya konu edilebilecek kamu miilkiyetindeki
tasinmazlarin degerlemesi yapilarak ilgilisine tebligat yapilir. Tasinmaz sahipleriyle uzlasma
saglanmasi halinde Kamulastirma Kanunu kapsaminda trampa islemi gergeklestirilir. 10/12/2003
tarihli ve 5018 sayilli Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanunu kapsamindaki kamu idarelerince
yapilacak trampa islemlerinde kullanilacak parseller, Milli Emlak Genel Mudurliiglinden talep edilir.
Belediyeler ve diger ilgili idarelerce verilen hizmetler kapsaminda yapilacak trampa islemlerinde kendi
mulkiyetlerindeki tasinmazlar kullanihr.

(4) ikinci fikranin (Degisik ibare:RG-11/9/2025-33014) (c) bendinin (2) numaral alt bendine
gore islem tesis edilerek kamulastiriimasi gereken taginmazlar, 5 yillik imar programi gcergevesinde
kamu muilkiyetine gegirilmek zorundadir. Bu siire sorumlu idarenin karari ile en fazla 1 yil uzatilabilir.

(5) (Degisik:RG-11/9/2025-33014) Kamu hizmetlerine ayrilan alanlarda mevzuata uygun olarak
yapilmis yapilar belediye veya valilikge bedeli/enkaz bedeli 6denerek yikilir. Parselasyon plani tescil
olmus alanlarda imar plani degisikligi sonucunda kamu hizmetlerine ayrilan alanlara isabet eden imar
mevzuatina uygun yapilar ile yapi disindaki diger muhdesatlar belediye veya valilikce bedeli 6denerek
kaldirihr.

(6) (Degisik:RG-11/9/2025-33014) Uygulama imar planinda umumi ve kamu hizmet alanina
ayrilan 6zel mulkiyetteki alanlarin, kamu lehine hibe/bagis/terk yapilmasi ya da Hazine veya kamu
milkiyetindeki alanlarla trampa yapilmasi halinde; sahis veya 6zel hukuk kisilerinden hicbir vergi,
resim, harg, Ucret, doner sermaye (icreti ve herhangi bir ad altinda bedel alinmaz.

(7) (Danistay Altinci Dairesinin 13/5/2024 tarihli ve E.:2020/5904; K.:2024/2887 sayil karari
ile iptal fikra; 10/7/2004 tarihli ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ve 3/7/2005 tarihli ve
5393 sayili Belediye Kanunu geregince, biiyiiksehir belediyelerinin ve ilge belediyelerinin gérev ve yetki
sahalari igerisinde kalan ve diizenleme ortaklik payi kesintisi ile elde edilen alanlarda; Biiyiiksehir
Belediye Kanunu uyarinca biiyiiksehir belediyesinin haklarinin sakli kalmasi kaydiyla ilce belediyesince
projesiyle birlikte miiracaat edilmesine ragmen bliyliksehir belediyesince, 3 ay icerisinde yapimina




baslanilmayan ¢evre diizenlemesi, altyapi tesisleri ve belediyelerce yapilmasi gereken tesisler ile imar
planindaki kullannm amacina yénelik kamu hizmetleri, ilge belediyesince proje gelistirerek
gerceklestirilebilir.)

Umumi hizmetlere ve kamu hizmetlerine ayrilan alanlarda 6zel tesis yapilmasi

MADDE 6 - (1) Yol, meydan, ibadet yerleri, park ve ¢ocuk bahgeleri haric olmak (zere,
uygulama imar planinda umumi hizmetlere ve kamu hizmetlerine ayriip da kamuya gecisi
saglanamayan 6zel milkiyete konu yapi yapilabilecek alanlarda, imar planiyla getirilen kullanim alani
sinirlari igerisindeki tiim maliklerin talebinin olmasi ve imar planinda ayrilan kamu hizmet tesis
alanlarini yapmakla yiikimli idarenin uygun gérmesi halinde imar planindaki kullanim amacina uygun
Ozel tesis yapilabilir.

(2) Ozel tesis yapilacak tasinmazin tapu kaydina, kamu hizmet tesis alanlarini yapmakla
yukUmll idare tarafindan; imar planindaki kullanim fonksiyonu ve siiresi ile imar planindaki kullanim
amaci disinda kullanilamayacagi, higbir sekilde imar plan degisikligi ile 6zel milkiyete konu fonksiyon
getirilemeyecegi, umumi ve kamu hizmet fonksiyonu disinda kullanilamayacagina dair tapu
kiitiglinin beyanlar hanesine belirtme yapilr.

(3) Bu alanlarda yapilacak tesislerle ilgili ruhsata esas tiim projelerin, kamu hizmetini sunmakla
yukUmll idarece, daha sonra Uzerindeki yapiyla kamulastirildiginda kamusal faaliyetin ilgili mevzuati
cercevesinde sirdirilebileceginin uygun gorilerek onaylanmasi ve yapim siresince denetiminin
yapilmasi sarti ve denetim yapacak ilgili personelin bildirilmesi ile ruhsat vermeye yetkili ilgili
idaresine gorlsini ve projelerini gondermesi sonrasinda imar planindaki yapilasma sartlarina gore
ruhsat alinarak insaata baslanabilir. Ancak tesis, yapim islerine baslanilmasindan, yapi kullanma izin
belgesi alinarak kullanima hazir hale gelinceye kadar yikimli idare ve ruhsati veren idarenin kontrol
ve takibine tabi olur.

(4) imar planindaki kullanim amacina gére kamu hizmetini saglamakla yikimli idarenin
yatirim programinda olmamasi halinde idarenin onayiyla, yine ilgili idarenin izin ve kontroliinde
parsel maliki tarafindan yapilacak 6zel tesis, 10 yil sire ile 6zel tesisi yapan parsel maliki tarafindan
kullanilir. Bu siire idarenin onayiyla 5’er yillik periyotlar halinde uzatilabilir. ilgili idare siire bitiminden
1 yil 6ncesinde kamulastiracagini parsel malikine 11/2/1959 tarihli ve 7201 sayili Tebligat Kanununa
gore bildirir. Kullanim siiresinin bitmesinden sonra kamu hizmetini saglamakla ylikimli idare, parseli
ve lzerindeki izin verilen muhdesati, Kamulastirma Kanununa gore kamulastirmak suretiyle kamuya
gegisini saglar. imar Kanununun 13 {ncii maddesine gore islem yiriiten parsel malik/malikleri bu
alanin lzerindeki yapiyl baska amagla kullanmayacagini ve siire bitiminde muhdesatiyla beraber
kamu kullanimina gegecegini bilir, kabul ve taahhit eder.

UcUNCU BOLUM
ifraz ve Tevhit Uygulamalari

ifraz ve tevhit isleri

MADDE 7 — (1) imar plani bulunan alanlarda imar Kanununun 15 inci ve 16 nci maddelerine
gore ifraz ve tevhit islemleri, ikinci fikradaki istisnalar disinda ancak parselasyon plani tescil edilmis
alanlarda parsel maliklerinin timinin muvafakati ile uygulama imar planlarina uygun olarak
yapilabilir.

(2) istisnalar sunlardir:

a) Cok sayida, imar ada ve parseli ile sosyal donati alanlarinin olusturulmasi gibi parselasyon
nitelikli imar uygulamalari hari¢ olmak lizere; kamu miilkiyetindeki alanlar ile Kamu Mali Yénetimi ve
Kontrol Kanununda belirtilen merkezi yonetim kapsamindaki kamu idareleri yetkisi icindeki kamu
yatirimlari.

b) Diuzenleme alaninin blylk bir kismi yapilasmis olsa dahi, dncelikle parselasyon planinin
yapilmasi esas olmakla birlikte, zemindeki fiili durumdan dolayi imar Kanununun 18 inci maddesinin
uygulanmasinin teknik olarak mimkin olmadigl durumlar.

¢) Koruma amagli imar plani bulunup da, igerisinde bulunan yapilar, parsel cepheleri, minimum
parsel buydkltkleri, cekme mesafeleri, tescilli yapilar ve benzeri teknik nedenlerle parselasyon
planinin tatbikinin mimkin olmadigl durumlar.



¢) Blylik bir kismi uygulama imar planina uygun sekilde olusan imar adalarinin geri kalan
kisimlari.

(3) (Degisik ibare:RG-11/9/2025-33014) ikinci fikranin (b), (c) ve (c) bentlerinde belirtilen
istisnai durumlarda, ifraz ve tevhit islemleri yoluyla imar uygulamasi yapilabilmesi icin, parselasyon
plani yapilamamasinin gerekgelerini aciklayan ayrintili bir teknik rapor hazirlanmasi ve bu durumun
belediye enciimen karari, il idare kurulu karari veya ilgili idare onayinda belirtilmesi gerekmektedir.

(4) Parsel yuzolcimi, cephesi, ¢cekme mesafeleri ve benzeri nedenlerden dolaylr imar
mevzuatina gore yapi yapilmasi miimkin olmayan ya da yapilasma sartlarinin saglanmasina ragmen
bu durumlardan dolayi yapi izni verilemeyen imar parselleri; kendi aralarinda anlasmalari icin ilgili
idare tarafindan parsel maliklerine yapilacak tebligden itibaren, 3 ay igerisinde maliklerce anlagsma
saglanamamasi halinde veya maliklerden birinin talebi lizerine idarece resen; tevhit ve gerektiginde
ifraz yapilmak suretiyle, imar plani, imar mevzuati ve yapilasmaya uygun hale getirilir. ifraz islemi
yapilacak ise parsellerin tevhit edilmeden 6nceki milkiyetinin bulundugu konumuna gore yapilir.

(5) ifraz sonucu olusacak parsellerdeki mevcut ya da olusacak yapi alanlarinin toplami, imar
planindaki emsal oraninin ifraz sonucu olusan parsele denk gelen miktarini asamaz.

(6) (Ek:RG-11/9/2025-33014) ifraz ve/veya tevhide konu olan parsel ya da parsellerin; 1/1000
Olcekli uygulama imar plani disinda kalan kismi herhangi bir sart aranmaksizin ayrilabilir. Kamu
milkiyetindeki alanlar ile 5018 sayili Kanunda belirtilen merkezi yonetim kapsamindaki kamu
idareleri yetkisi icindeki kamu yatirimlarinin bulundugu alanlarin tamami plan igerisinde kalsa dahi bir
kismi herhangi bir sart aranmaksizin uygulama disinda birakilabilir. Uygulama icerisinde kalan kisimlar
33 Unct maddenin birinci fikrasina gore, uygulama disinda kalan kisimlar ise tasinmazin onceki
vasfiyla tescil olur.

ifraz ve tevhit isleminde istenilen bilgi ve belgeler

MADDE 8 — (1) ifraz ve tevhit igin;

a) Degisiklik haritalari yapim ve kontrol bilgileri formu,

b) 1/1000 6lgekli ash gibidir onayl uygulama imar plani ve sayisal verileri,

c) Son 6 ay icinde alinmis takyidath tapu kayitlari,

¢) ilgili kadastro mudirligiinden 11 inci maddeye gore alinan onayli miilkiyet raporu ve ekleri,

d) Uygulamanin talep lzerine yapilmasi durumunda;

1) Ozel ve tiizel hukuk kisileri tarafindan talep ediliyorsa, tasinmaz sahipleri tarafindan
uygulamayi yapan harita miihendisine verilmis vekaletname/sézlesme,

2) Kamu kurumlari tarafindan yiklenici firmalara yaptiriliyorsa, yiiklenici yetkilendirme yazisi
veya aralarindaki s6zlesme,

e) Alan hesaplari ve dengelemeleri,

f) Olgii krokisi ve koordinatlari,

g) Durum haritasl,

g) imar planinda hiikiim bulunmasi veya sit alanlari, orman, mera, su koruma havzalari ve
benzeri 6zel kanunlarla korunacak alanlarin bulunmasi durumunda, ilgili kurum/kurulun uygunluk
gorusq,

h) Tapu ve kadastro mevzuati uyarinca istenen diger belgeler,

istenir.

(2) ifraz ve tevhit islemini onaylamaya yetkili idare, yukarida belirtilen dokiimanlar disinda
baska aciklayici bilgi ve belge isteyebilir.

DORDUNCU BOLUM
Parselasyon Planlari
Diizenleme sahalarinin tespiti esaslari
MADDE 9 - (1) Belediye ve miicavir alan sinirlari icinde belediyeler, belediye enclimeni karari
ile; disinda ise valilikler, il idare kurulu karari ile 5 yillik imar programlarina 6ncelik tanimak ve
beldenin inkisaf ve ihtiya¢ durumuna goére, imar planlari ile getirilen tim kullanim alanlarini hazir
bulunduracak sekilde diizenleme sahalarini tespit etmek ve kesinlesen uygulama imar planlarina gére
parselasyon planlarini yaparak yeterli miktarda parseli olusturmak mecburiyetindedir.



(2) 10/7/2019 tarihinden sonra yapilan imar planlarinda kesinlesme tarihinden itibaren 5 vyl
icerisinde, (Damistay Altinci Dairesinin 14/4/2025 tarihli ve E.:2022/8705; K.:2025/1983 sayil karari
ile iptal ibare; 10/7/2019 tarihinden énce yapilmis imar planlarinda 10/7/2019 tarihinden itibaren 5
yil icerisinde); dizenleme sahalarinin tespit edilerek, parselasyon planlarinin yapilmasi ve
onaylanmasi esastir.

(3) imar plani igerisinde diizenleme sahalari tespit edilirken, diizenleme sahalarindaki
Dizenleme Ortaklik Payi oranlarinin mimkiin mertebe dengeli olmasina dikkat edilir.

(4) Kamunun milkiyeti ile Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanununda belirtilen merkezi
yonetim kapsamindaki kamu idareleri yetkisi icindeki kamu yatirimlarinin bulundugu alanlar harig
olmak lizere, belirlenen diizenleme sahasi bir mistakil imar adasindan daha kiiciik olamaz.

(5) Ancak, imar adasinin bir kisminin imar mevzuatina uygun bir sekilde tesekkil etmis olmasi
nedeniyle, yeniden diizenlemesine ihtiya¢ bulunmamasi halinde adanin geri kalan kadastro parselleri
mstakil bir imar diizenlenmesine konu tegkil edebilir.

(6) (Ek:RG-11/9/2025-33014) 5/4/2023 tarihli ve 7452 sayili Olaganistlii Hal Kapsaminda
Yerlesme ve Yapilasmaya iliskin Cumhurbaskanligi Kararnamesinin Kabul Edilmesine Dair Kanun
kapsaminda kalan alanlarda ve 38/B maddesinin ikinci fikrasinin (e) bendi kapsaminda yapilacak
parselasyon planlarinda; aralarinda baglanti  bulunmayan alanlar tek bir dilizenleme
sahasina/parselasyon planina konu edilebilir.

Diizenleme sinirinin gegirilmesi

MADDE 10 - (1) imar planlarinda gosterilmis diizenleme sinirlari varsa bu durum dikkate alinir.

(2) imar planlarinda diizenleme siniri ile ilgili herhangi bir belirtme olmamasi durumunda,
dizenleme siniri;

a) iskan sahasinin bittigi yerlerde iskan sinirlarindan,

b) Yola cephesi olmayan parsel olusturmamak kaydiyla iskan sahasi icindeki yollardan,

c) Dizenleme sinirinin herhangi bir parseli iki veya daha fazla parcaya bolmesi halinde, imar
planlarinda gosterilmis diizenleme sinirlari olsa dahi; sinir, bu pargalardan diizenleme sahasi disinda
kalipta baska bir imar adasina girmeyenleri varsa bunlari da icine alacak sekilde,

¢) Park, meydan, yesil alan, rekreasyon alani, agaclandirilacak alan, mezarlik ve otopark
alanlarinin diizenleme ortaklik payi oranina goére uygun goriilecek yerinden,

gegirilir.

(3) Duzenleme siniri; gerek gorilmesi halinde kentsel déniisiim alani, orman, mera ve sit alani
gibi 6zel kanunlarla korunan alanlarin dis sinirindan ve kiyi kenar ¢izgisinden gegirilebilir.

(4) Diizenleme ortakhk payr oranini asmamak kaydi ile dizenleme sahasina bitisik ancak
baskaca bir diizenleme sahasina dahil edilmesi ya da miustakil bir diizenleme sahasi olusturmasi
miimkin olmayan parsel ya da parseller, imar planinda diizenleme siniri bulunsa dahi, imar plani
varsa diizenleme sahasi disinda birakilamaz.

(5) (Ek:RG-11/9/2025-33014) Kamunun mulkiyeti ile 5018 sayili Kanunda belirtilen merkezi
yonetim kapsamindaki kamu idareleri yetkisi icindeki kamu yatirimlarinin bulundugu alanlarda
diizenleme siniri; 3194 sayili Kanun, ilgili yonetmelikleri ve imar planlarina aykiri parsel olusturmamak
kaydiyla yukarida sayilan kosullara bagli olmaksizin gegirilebilir.

Tapu kayitlarinin ve parsel sinirlarinin elde edilmesi

MADDE 11 - (1) Diizenleme sahasina iliskin gerekli tapu ve kadastro bilgi ve belgeleri,
7/3/2015 tarihli ve 29288 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Tapu ve Kadastro Verilerinin Paylasimi
Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerince uygulamayi yapan idarece alinir.

(2) Tasinmaz sahipleri, tasinmaz sahiplerinin yetkilendirdigi kisi ya da firma yetkilisi veya
uygulamayi yapan idarenin basvurusuyla, arazi ve arsa diizenlemesine alinacak parsellerin tapu bilgi
ve belgeleri; onayli olarak veya Tapu ve Kadastro Verilerinin Paylasimi Hakkinda Ydnetmelik
hikiimlerince tapu middrliklerinden veya tapu verilerini almaya yetkili idare tarafindan alinir.

(3) (Degisik:RG-11/9/2025-33014) Tasinmaz sahipleri, tasinmaz sahiplerinin yetkilendirdigi kisi
ya da firma yetkilisi veya uygulamayi yapan idare; arazi ve arsa diizenlemesine alinacak parsellerin
miilkiyet bilgilerini almak igin, ilgili kadastro mudurligine yazil olarak basvurur. Diizenlemeye giren



alanin siniri ve koordinatlari veya arazi ve arsa diizenlemesi yapilacak parsellerin listesi basvuru sahibi
tarafindan imza altina alinarak basvuru ekinde sunulur.

(4) Kadastro mudirlGglince arazi ve arsa diizenlemesi yapilacak alana kismen ya da tamamen
giren parseller ve komsu parsellerin, uygulamaya esas onayli milkiyet haritalari, koordinatlari ve
ylzolgimleri hazirlanacak miilkiyet raporu ile birlikte basvuru sahibine teslim edilir.

(5) Milkiyet raporunda;

a) Uygulamaya alinacak parsellerin listesi, koordinatlari, milkiyet haritasi, yizolgiimleri,

b) Hazirlanacak parselasyon planinin hangi koordinat sisteminde hazirlanmasi gerektigi,

¢) Uygulama 6ncesinde parselasyon plani, ifraz, tevhit, terk gibi imar uygulamalarinin yapilip
yapilmadigi, yapilmis ise terk miktarlari ve diizenleme ortaklik payi orani,

¢) Gerekiyorsa donitsim parametreleri ve benzeri bilgi ve belgeler ile uygulamada dikkat
edilmesi gereken diger hususlar,

belirtilir.

(6) Parsellerin miilkiyet sinirlarinda veya ylzolgiimlerinde hatalarin bulunmasi halinde, bu
hatalar ve uygulamada kullanilacak miilkiyet sinirlari ile ylzolglimleri kadastro mudurliglnce
hazirlanacak raporda ayrintili olarak belirtilir.

(7) Uygulama islemleri, kadastro midurliglince imza altina alinan rapor, milkiyet sinirlari ve
koordinatlari ile parsel ylizolgiimlerine gore yapilir.

Tapu kayitlarina belirtme yapilmasi

MADDE 12 - (1) (Degisik ibare:RG-21/10/2020-31281) Belediye ve miicavir alan icinde
belediye encimeni karari, disinda ise il idare kurulu karari veya parselasyon planlarini yapan/yaptiran
idarenin yazisi ile uygulamaya alinan tasinmaz mallarin ada ve parsel numaralan ilgili tapu
midirligine génderilerek, tapu kayitlarina “3194 sayili imar Kanununun 18 inci maddesine istinaden
imar uygulamasina alinmistir” belirtmesinin konulmasi istenir.

(2) Tapu miudurlagiince, dizenleme alanina tamamen veya kismen giren bitin parsellerin
sicillerinde, bunlarin imar uygulamasina alindigina dair gerekli belirtme yapildiktan sonra ilgili idarece
bu parsellerin ifraz ve tevhidine izin verilmez.

Ayirma capi

MADDE 13 - (1) Bir kismi dliizenleme sahasinda kalan parseller igin ayirma ¢api diizenlenir.

(2) Cap lizerinde; parselin tescilli ve hesaplanan yiz6lgimi, yizolglimi farki ve yanilma siniri
ile dizenleme sahasina giren ve girmeyen kisimlarinin yiizélglima, sinirlari ve koordinatlari gosterilir.
Ayirma g¢aplari, parselasyon planiyla birlikte onaylanir.

(3) Parselin diizenleme sinirt disinda kalan pargalari birden fazla ise her bir parga igin ayn bir
ayirma ¢apina gerek olmayip, bltiin pargalar ayni ayirma ¢apinda gosterilir. Bu durumda diizenleme
sahasi disinda kalan her bir parga, parsel numarasi verilerek parselasyon planiyla birlikte tescil edilir.

(4) Ayirma capi parselasyon planinin bir pargasi olup, ilgili idare kararinda/onayinda
belirtilmesine gerek yoktur.

Diizenleme ortaklik payina ait esaslar

MADDE 14 — (1) Duzenlemeye tabi tutulan yerler ile bolgenin ihtiyaci olan umumi ve kamu
hizmet alanlari igin, imar Kanununun 18 inci maddesine gore alinacak diizenleme ortaklik paylari,
diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin diizenlemeden 6nceki ytzoélgiimlerinin yizde kirk besini
(%45) gecemez.

(2) (Danistay Altinci Dairesinin 13/5/2024 tarihli ve E.:2020/5904; K.:2024/2887 sayil karari
ile iptal ibare; Yeniden Diizenleme:RG-11/9/2025-33014) Dizenleme ortaklik payina konu alanlar;

a) (Degisik ibare:RG-11/9/2025-33014) Bélgenin ihtiyaci olan yol, meydan, park, otopark,
cocuk bahcesi/parki ve yesil alan.

b) (Yeniden Diizenleme:RG-11/9/2025-33014) ibadet yeri, karakol ve Milli Egitim Bakanligina
bagl 6gretime yonelik egitim tesis alanlari, kamu tarafindan hizmet verilecek kres ve giindiiz bakim
evleri.*

c) Pazar yeri, semt spor alani ve sehir i¢i toplu tasima istasyonlari ve duraklari.

¢) Saghk Bakanligina bagh saglik tesis alanlari.




d) Otoyol hari¢ erisme kontroliinin uygulandigi (Degisik ibare:RG-11/9/2025-33014) yol, su
yolu.

e) (Danigtay Altinci Dairesinin 13/5/2024 tarihli ve E.:2020/5904; K.:2024/2887 sayih karari
ile iptal ibare; Yeniden Diizenleme:RG-11/9/2025-33014) Bolgenin geneline hizmet veren spor
alanlari.

f) Belediye hizmet alani, sosyal ve kiiltiirel tesis alani.

g) (Danigtay Altinci Dairesinin 13/5/2024 tarihli ve E.:2020/5904; K.:2024/2887 sayih karari
ile iptal ibare; Yeniden Diizenleme:RG-11/9/2025-33014) Kamu hizmeti icin planlanan teknik altyapi
ve trafo alanlari.

g) Rekreasyon alani, mesire alanlari ve Ozel tesis yapilmasina konu olmayan agaclandirilacak
alan.

h) Resmi kurum alani.

1) (Danigtay Altincl Dairesinin 13/5/2024 tarihli ve E.:2020/5904; K.:2024/2887 sayili karari ile
iptal ibare; Yeniden Diizenleme:RG-11/9/2025-33014) Uygulama imar plani kararlariyla belirlenen
diger umumi ve kamu hizmet alanlari.

i) Mezarlk, otogar alani.

(3) Diizenlemeye tabi tutulan alan icerisinde bulunan taskin kontrol tesisi alanlarinin éncelikle
dizenleme sahasindaki Hazine tasinmazlarindan karsilanmasi esastir. Yetmemesi halinde, ikinci
fikrada yer alan umumi ve kamu hizmet alanlari icin diizenleme ortaklik payi ayrildiktan sonra yizde
kirk bese (%45) tamamlayan fark kadar alan diizenleme ortaklik payindan karsilanir.

(4) imar plani bulunan ve arazi ve arsa diizenlemesi yapilacak alanlarda; kadastro yollarinin
imar adasina denk gelen kisimlari, alan kazanmak amaciyla, parselasyon plani yapilmadan 6nce
22/12/1934 tarihli ve 2644 sayili Tapu Kanununun 21 inci maddesi uyarinca ihdas edilemez ya da
parselasyon plani ile belediye/koy tlzel kisiligi/Hazine adina ihdas edilerek parselasyon planina
alinamaz. Diizenleme sahasi icerisindeki kapanan imar ve kadastro yollari varsa, parselasyon plani
sirasinda toplam diizenleme ortaklik payindan disulerek diizenleme ortaklik payi orani hesaplanir.

(5) (Degisik:RG-11/9/2025-33014) Ancak kapanan kadastro ve imar yollarinin toplam alaninin,
diizenleme sahasindaki diizenleme ortaklik payina konu olan umumi ve kamu hizmet alanlarindan
fazla olmasi durumunda; artan miktar 2644 sayili Kanunun 21 inci maddesi hikiimlerine gére koy
tlzel kisiligi, belediye veya Hazine adina tescil edilir. Bu fikra hikiimleri geregince Belediyesi adina
tescil edilecek alanlar, buytksehir belediyesi olan yerlerde; 10/7/2004 tarihli ve 5216 sayil
Blyliksehir Belediyesi Kanununda belirtilen belediyelerin gérev dagilimina gore ilgili belediye adina
tescil edilir.

(6) Parselasyon plani yapilmadan ifraz, tevhit ve terk yoluyla; diizenleme ortaklik payina konu
alanlara terk edilen ya da bagislanan alan miktarinin, uygulama sahasindaki diizenleme ortaklik pay:
oranina gore kesilecek alandan az olmasi durumunda, parselasyon plani sirasinda diizenleme ortaklik
payina tamamlayan fark kadar diizenleme ortaklik payi kesintisi yapilir.

(7) (Degisik:RG-11/9/2025-33014) 24/2/1984 tarihli ve 2981 sayili imar ve Gecekondu
Mevzuatina Aykiri Yapilara Uygulanacak Bazi islemler ve 6785 Sayili imar Kanununun Bir Maddesinin
Degistirilmesi Hakkinda Kanunun 10 uncu maddesine gore 6zel parselasyon plani yapilan veya hisseli
satislar sonucu fiilen olusan yol, cocuk bahgesi, otopark, meydan ve benzeri hizmetlere ayrilan yerler
icin bedelsiz terkin edilen alanlarin ve kesintilerin toplaminin, uygulama sahasindaki diizenleme
ortaklik payindan az olmasi durumunda, parselasyon plani sirasinda dizenleme ortaklik payina
tamamlayan fark kadar dizenleme ortaklik payi kesintisi yapilabilir. Parselasyon planinda yapilan
kesinti miktari ile dnceki kesinti ve terklerin toplam orani %45'i gecemexz.

(8) Dizenleme sahasindaki tasinmazlardan bir kisminin umumi ve kamu hizmet alanlarinda
kullanilmak lizere bagislanmasi ya da belediye veya hazine arazilerinin tahsis edilmesi durumunda;
bagislanan ya da tahsis edilen miktar, toplam umumi ve kamu hizmet alanlarindan disiilmek suretiyle
diizenleme ortaklik payr hesaplanir. Parselasyon plani yapilmadan ifraz, tevhit ve terk yoluyla;
diizenleme ortaklik payina konu alanlara terk edilen ya da bagislanan alanlar hari¢ olmak (izere, bagis
ve tahsis yapilan tasinmazdan, bagis ve tahsis miktari dislldikten sonra geri kalan alandan
diizenleme ortaklik pay alinir.



(9) (Danistay Altinci Dairesinin 13/5/2024 tarihli ve E.:2020/5904; K.:2024/2887 sayil karari
ile iptal fikra; icme suyu havzasinda kalmasi nedeniyle 28/10/2017 tarihli ve 30224 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan igme-Kullanma Suyu Havzalarinin Korunmasina Dair Yénetmelik kapsaminda
yerlesime konu edilemeyen ve rekreasyon amagli imar plani bulunup, plan karari ile ézel tesis
yapilmasina imkan verilen alanlarda; etrafini sinirlayan alanlarin yerlesim durumu, yapi yogunlugu ve
daha énce imar uygulamasi gérmesi gibi nedenlerden 6tiirii bu alanlarla birlestirilerek imar
uygulamasi yapilamamasi halinde, rekreasyon alani kullanimindaki imar parsellerine 6zel miilkiyetten
tahsis yapilmak suretiyle parselasyon planlari yapilabilir, imar mevzuatindaki yapilasma kosullarini
asmamak kaydiyla 6zel tesis yapimina izin verilebilir.)

Diizenleme ortaklik payini agan umumi ve kamu hizmet alanlarinin elde edilmesi

MADDE 15 - (1) (Degisik:RG-11/9/2025-33014) Dizenleme sahasindaki umumi ve kamu
hizmet alanlar dizenleme ortaklik payindan karsilanir. Ancak, diizenleme sahasinda dlzenleme
ortaklik payina konu alanlarin yizde kirk besten (%45) fazla olmasi veya DOP kesildiginden dolayi
ikinci kez DOP kesilememesi durumunda, 14 Uncii madde de belirtilen usul ve esaslara gore
dizenleme ortaklik payr alindiktan sonra eksik kalan alan; dizenleme sahasindaki tescil harici
alanlardan, belediye milkiyetindeki alanlardan veya muvafakat alinmak kaydiyla; kamuya ait
tasinmazlardan ya da hazine milkiyetindeki tasinmazlardan bedelsiz karsilanir. Bu alanlarin
yetmemesi halinde kalan miktarin ya da bu yontemle karsilanamamasi halinde tamaminin, 5 inci
maddenin ikinci fikrasinin (c) bendinde belirtilen usullerle kamuya gecisi saglanir.

(2) (Ek:RG-11/9/2025-33014)" Diizenleme ortaklik payinin  %45’i asan kisimlarinin
kamulastirmaya konu edilmesi halinde; 14 (incii maddedeki siraya gore yiizde kirk bes (%45) oraninda
diizenleme ortaklik payi kesintisi yapildiktan sonra geriye kalan umumi ve kamu hizmet alanlarinda,
parsellerin umumi ve kamu hizmet alanlarina isabet eden kisimlari, isabet eden alanlari oraninda
kamulastirlmak {izere umumi ve kamu hizmet alanina tahsis edilir. Oncelikle parsellerin
kamulastirmaya konu umumi ve kamu hizmet alanlarina isabet ettigi alanlarin orani hesaplanir. %45
dizenleme ortaklik payi kesintisi yapildiktan sonra hesaplanan oranlara goére hangi parsellerden ne
kadar kamulastirma yapilacagi belirlenir. Bu parsellere, uygulamayi yapan kurum tarafindan imar
planindaki kullanim kararina gére hizmeti vermekle sorumlu kurumun kamulastirilacagi serhi
disulerek 6zel milkiyet adina tescil edilir. Bu alanlarin kamulastiriimasi parselasyon planinin
yapilmasina ve tesciline engel degildir. Parselasyon plani tescil edildikten sonra kamulastirma
islemlerine devam edilir. Kamulastirilmasi gereken tasinmazlar, parselasyon isleminin tescilinden
itibaren, 5 yil icerisinde kamu muilkiyetine gegirilmek zorundadir. Bu siire sorumlu idarenin karari ile
gerekgeleri belirtilerek en fazla 1 yil uzatilabilir.

(3) Bu madde geregince yapilacak kamulastirmalardan;

a) Yol, meydan, park, otopark, cocuk bahgesi/parki ve yesil alan, pazar yeri, semt spor alani ve
sehir ici toplu tasima istasyonlari ve duraklari, (Miilga ibare:RG-11/9/2025-33014) belediye hizmet
alani, 6zel tesis yapilmasina konu olmayan agaglandirilacak alan, rekreasyon alani, mesire alanlari,
otogar, mezarlk alani ve belediyelerin hizmet verdigi diger alanlar belediye miicavir alan sinirlari
icerisinde belediyesi, disinda il 6zel idaresi tarafindan,

b) Spor alani, (Degisik ibare:RG-11/9/2025-33014) kamu_hizmeti icin planlanan teknik altyap!
ve trafo alanlari, sosyal ve kiiltlrel tesis alani, resmi kurum alani gibi hem belediyenin hem de diger
kamu kurumlarinin kullaniminda olabilecek alanlar ise hizmeti verecek idare tarafindan,

c) Diger alanlar imar planindaki kullanim amacina goére valilikce (merkezi idareye bagh valilik
blinyesindeki tasra teskilatlar) veya imar planindaki kullanim amacina goére hizmeti vermekle
ylikimli kamu kurumunca,

kamulastirilir.

(4) Buylksehir belediyesi olan yerlerde kamulastirma; Blylksehir Belediyesi Kanununda
belirtilen gorev dagilimina gore ilgili belediye tarafindan yapilir.

(5) (Miilga:RG-11/9/2025-33014)

Diizenleme ortaklik payinin alinmadigi durumlar

MADDE 16 — (1) (Degisik:RG-11/9/2025-33014) Diizenlemeye tabi tutulan parsellerden umumi
ve kamu hizmet alanlarina denk gelen kisimlar hari¢ olmak Uzere, Gzerinde yapi bulunan parsellerde;




a) Diizenleme ortaklik payi kesildikten sonra asgari imar parseli sartlarinin saglanamadigi
hallerde, Belediye/Valilik miilkiyetindeki alanlardan veya Hazine tasinmazlarindan tahsis yapilmak
suretiyle hisselendirilerek parselasyon plani yapilir.

b) Belediye/Valilik veya Hazine tasinmazi bulunmamasi ya da yeterli gelmemesi durumunda,
parselasyon plani yapimi sirasinda; Uzerindeki yapilar dolayisiyla diizenleme ortaklik payinin
tamaminin ya da bir kisminin alinamadigi ve asgari imar parseli sartlarinin saglanabildigi hallerde,
yasalara uygun olarak insaa edilmis mevcut yapi nedeniyle kesinti yapilamayan parsele denk gelen
miktari bedele doniistirmek suretiyle parselasyon plani yapilabilir. Ancak bedele doéndistirilen
dizenleme ortaklik payina karsilik gelen alanin, bedele doénlstiirmeye konu olmayan diger
parsellerden fazladan dizenleme ortaklik payi olarak kesilmesi durumunda parsellerin; diizenleme
ortakhk payinin %45’in lzerinde ¢ikmasi, mistakilken hisseli hale gelmesi, bedele donistlirmeye
konu degilken bedele donilstiirmeye konu hale gelmesi gibi teknik olarak mimkin olmayan
hususlarin olugmasi halinde bedele dénustiirme islemi yapilamaz.

(2) Duzenleme ortaklik pay! kesintisi yapilamamasi nedeniyle belediye/valilik mulkiyetindeki
alanlar veya Hazine tasinmazlarindan tahsis yapilmak suretiyle hisselendirilen parsellerdeki kamu
hisseleri yapi sahibine rayi¢c bedel Gizerinden (Degisik ibare:RG-21/10/2020-31281) 29/6/2001 tarihli
ve 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda
Degisiklik Yapiimasi Hakkinda Kanunun 4 {inci _maddesinin birinci fikrasinin (c) bendindeki sartlari
saglamak kaydiyla dogrudan satilabilir.

(3) (Degisik:RG-11/9/2025-33014) Bedele donustiirme isleminde; yapilasmis alanlar nedeniyle
kesilemeyen DOP oranina gore dizenleme sahasindaki diger parsellerin her birinden fazladan
kesilecek alan miktari bulunur. Bu alanin bedele donustirilen toplam alana bélinmesiyle elde
edilecek oranin toplam bedelle ¢arpilmasi suretiyle, diizenleme sahasindaki diger parsellerden her
birine 6denmesi gereken miktar bulunur. Bu bedel ilgili parsel sahiplerinin hesabina yatirilir.
Ulasilamayan parsel sahiplerinin alacaklari belediye hesabinda bekletilir. Bu bedeller parseller icin her
yil 6denmesi gereken emlak vergisinden parca parca disilmek suretiyle bedelin tamami 6deninceye
kadar devam etmek suretiyle mahsuplasilir. Bu durumda ya da tasinmaz sahibinin cesitli nedenlerle
bu bedeli sonradan tahsil etmesi durumunda alacaklarina iliskin olarak her takvim yili basindan
gecerli olmak Uzere bir dnceki yila iliskin olarak 4/1/1961 tarihli ve 213 sayil Vergi Usul Kanununun
miikerrer 298 inci maddesi hiiklimleri uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden degerleme oraninda artis
uygulanir. Tespit edilen bedel 6denmedikge tapuda herhangi bir islem tesis edilemeyecegi, bedele
donlsiime konu edilen parselin tapu kitiginin beyanlar hanesinde belirtilir ve bu bedelin tamami
tescil tarihinden itibaren en geg 1 yil icerisinde 6denir. Her takvim yili basindan gegerli olmak Uzere
bir 6nceki yila iliskin olarak 213 sayili Kanunun mukerrer 298 inci maddesi hiikiimleri uyarinca tespit
ve ilan edilen yeniden degerleme oraninda giincellenmek suretiyle 6denmedikge devri yapilamaz ve
yapi ruhsati verilemez, tapuda herhangi bir islem tesis edilemez. Bedelin tamamen 6édenmesi halinde
tasinmaz maliki ya da idarenin talebi tizerine terkin edilir.

(4) (Degisik:RG-11/9/2025-33014) Kamu hizmetlerine tahsis edilip imar planinda da ayni
kullanim amacina ayrilan kamuya ait tasinmazlardan diizenleme ortaklik payl alinmaksizin
parselasyon planiyla imar planinda bulundugu yere tahsis edilebilir. Kamulastirmaya konu edilen ve
kamulastirma vyoluyla elde edilen tasinmazlardan diizenleme ortaklik payr alinmaz. Ancak,
kamulastirilan parselin, imar plani kararlari ile kamulastirma amaci disinda kullanilmasi durumunda;
diizenlemeye giren diger parseller gibi diizenleme ortaklik pay! alinarak dagitima tabi tutulur. Bu
durum ve parselasyon planlarinin askiya ciktigi bilgisi kamulastirmayi yapan idareye bildirilir.
Kamulastirilan ya da kamu hizmetlerine tahsis edilen bu parsellerin alanlarinin, imar planindaki
kullanim amacina ayrilan alandan az olmasi durumunda eksik kalan alan diizenleme ortaklik payindan
karsilanir. Fazla olmasi durumunda artan miktardan, diger parsellerde oldugu gibi diizenleme ortaklik
payi alinarak en yakin yere tahsis edilir.

(5) Evvelce yapilan diizenlemeler dolayisiyla diizenleme ortaklik payl alinmis olan arsa veya
araziler, diizenleme ortaklik payir hesabina katilmaz. Ancak, her tirli imar plani karari ile diizenleme
sahasini kapsayan alanda; yapilasma kosulunda ve nifusta artis olmasi halinde, artis olan
parsellerden uygulama sonucunda olusan degerinin 6nceki degerinden az olmamasi ve uygulamayi




yapan idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu veya Sermaye Piyasasi Kurulu lisansh gayrimenkul
degerleme uzmanlar tarafindan parsellerde deger artisi oldugunun raporlanmasi halinde, ilk
uygulamadaki diizenleme ortaklik pay! oranini (Degisik ibare:RG-11/9/2025-33014) yeni dizenleme
sinirl_icerisindeki hesaplanan dizenleme ortaklik payl oranina kadar tamamlamak Uzere ilave
dizenleme ortakhk payi kesintisi yapilabilir. (Ek climle:RG-11/9/2025-33014) Bu kesinti birden fazla
yapilacak uygulamalar i¢in gecerli olup, bu kesinti miktarlari ile umumi ve kamu hizmet alanlarina
rastladigi icin terk edilen veya bagislanan alanlarin toplaminin orani hicbir suretle % 45’i gecemez.

(6) Evvelce yapilan diizenlemeler dolayisiyla diizenleme ortaklik payl alinmis olan arsa veya
arazilerde; her tirli imar plani karari ile yapilasma kosulunda ve nifusta artis olsa dahi, imar
mevzuatina uygun ruhsatli yapilarin bulundugu parsellerden ilave diizenleme ortaklik payl alinmaz,
bedele donistirdlir. Bu parsellerin tapu kaydina, “alinamayan dizenleme ortaklik payi farkina
karsilik gelen alan ve alanin degeri kadar bedel 6denmeden yapi ruhsati alinamayacagl” beyani
dusllir. Ainamayan diizenleme ortaklik payr farkina karsilik gelen alanin bedeli 6denmeden bu
beyan kaldirilmaz, yeni bir yapi ruhsati dizenlenemez. Bu bedel 6dendigi tarihteki idarece
olusturulan kiymet takdir komisyonu (Milga ibare:RG-11/9/2025-33014) tarafindan belirlenen
glncel rayi¢ degerleri Uzerinden ilgili idarece tahsil edilerek beyanin kaldiriimasi igin ilgili tapu
muddarligine bildirilir.

(7) Bu maddeye gore yapilacak bedel takdirleri ve bu bedellere itiraz sekilleri Kamulastirma
Kanunu hikimlerine tabidir.

Parselasyon planlarinin yapimi ve dagitim esaslari

MADDE 17 — (1) imar parsellerinin olusturulmasi ve dagitiminda asagidaki esaslar dikkate alinir:

a) Dlzenlemeye giren parsellerin tahsisi, uygulama sonucunda mimkiin oldugunca diizenleme
oncesi parselin bulundugu yerden yapilir. Diizenlemeye alinan parsellerin imar planinda umumi ve
kamu hizmet alanlarina denk gelmesi halinde ise, diger parsellerin bulundugu yerden tahsisinin
yapilmasindan sonra, teknik zorunluluklar da dikkate alinarak en yakin ve tahsise uygun olabilecek
imar parsellerine tahsisi saglanir.

b) Parselasyon planiyla; imar planina, imar planinda aksine bir hitkiim yoksa, imar mevzuatinda
belirtilen minimum parsel biyudkliklerinin altinda parsel olusturulamaz.

c) imar plani ve mevzuata gére korunmasi miimkiin olan yapilarin, asgari parsel biiyuklugini
saglamasi kaydiyla, tam ve hissesiz bir imar parseline denk gelmesi saglanir. Asgari parsel
blylkliginin saglanamamasi halinde, 16 nci maddede belirtilen hiikiimlere gore tahsis ve bedele
donulstirme islemleri yapilabilir.

¢) Kamu yatirimlarinin yiritiilmesi amaciyla, kamu kurumlarina ait tasinmazdaki hisseler
mustakil bir imar parselinde toplanabilir.

d) Duzenleme sahasinda kalan hisseli arazi ve arsalar, hisse sahiplerinin muvafakati halinde
veya ilgili idarece arazideki fiili kullanim durumunun tespit edilmesi halinde muvafakat aranmaksizin;
imar planinda aksine bir hikim yoksa imar mevzuatinda belirtilen asgari parsel blylklGglni
saglamak kaydiyla (Ek ibare:RG-11/9/2025-33014) hisse ayrimi_yapilabilir veya mustakil hale
getirilebilir. ilgili idarece fiili durumun olustuguna dair mahallinde yapilan tespit, 6zel parselasyon
krokileri, emlak vergisi kayitlari, belediyesince hazirlanmis cap ve benzeri diger belgelerin
degerlendirilmesiyle hazirlanan ve imza altina alinan tutanak belediyesinde belediye baskaninca,
diger yerlerde ilgili birim amirince onaylanir. Bu durumun belediye enclimen karari, il idare kurulu
karari veya ilgili idare onayinda belirtilmesi durumunda, (Ek ibare:RG-11/9/2025-33014) hisse ayrimi
yapilabilir veya mistakil parseller olusturulabilir.

e) Tasinmaz sahibine tahsis edilen miktarin asgari imar parsel alanindan kiiciik olmasi veya
diger teknik ve hukuki nedenlerle mustakil imar parseli verilememesi halinde, bu miktar mimkin
mertebe tek bir imar parseline hisselendirilir.

f) imar planina ve mevzuatina uygun olmasi kaydiyla arazideki mevcut yapilasmalar dikkate
alinarak imar parselleri olusturulur.

(2) Duzenlemeye tabi tutulmasi gerektigi halde, 7 nci maddenin ikinci fikrasinin (b) ve (c)
bentlerinde belirtilen istisnalardan dolayr imar Kanununun 18 inci maddesinin uygulanmasinin
mimkiin olmadigl hallerde veya 7 nci maddenin ikinci fikrasinin (a) ve (¢) bentlerine istinaden imar




Kanunu ve bu Yénetmelik hikimlerine gore ifraz, tevhit ve cins degisikligi yoluyla; imar planina
uygun, mustakil ve insaata elverisli hale getirilen parsellere insaat ruhsati verilebilir.

(3) (Degisik:RG-11/9/2025-33014) 10/7/2019 tarihinden 6nce imar planinda kamu kullanimina
ayrihp da, tescil olan parselasyon planinda kamu ortaklik payl hisselendirmesiyle olusan
kamulastirmaya konu parsellerin bulundugu alanlarda, yeniden parselasyon plani yapilmasi
durumunda; kamu ortaklik pay ile olusan parsellerin diizenleme ortaklik pay ile olusturulabilmesi
halinde, bu alanlardaki hisseler 6zel miilkiyete konu alanlara tahsis edilebilir. Ozel miilkiyete tahsis
edilecek bu alanlarda hisse ¢6zimi yapilabilir. Ancak bu alanlarin diizenleme ortaklik payi ile
olusturulamamasi halinde, imar planinda yine kamu kullanimina ayrilan yerlere herhangi bir kesinti
yapilmadan tahsis edilir ve mevcut hissedarlari adina tescil olunur. imar plan degisikligi ya da
revizyonu ile kamu ortaklk payi hisselendirmesi ile olusan alanlarda bir azalma oldugu takdirde,
azalan miktar kadar alan 6zel miilkiyete konu alanlara tahsis edilir.

(4) (Degisik:RG-11/9/2025-33014) DOP’tan elde edilen alanlardan Belediyelerin hizmet verdigi;
belediye hizmet alani, semt spor alani, pazar yeri, sehir i¢i toplu tasima istasyonlari ve duraklari,
tescile konu otoparklar, agaclandirilacak alan, rekreasyon alani, mesire alani, otogar, mezarlik alani
belediyesi adina, diizenleme ortaklik payina konu geriye kalan alanlar Hazine adina tescil edilir.
Belediyesi adina tescil edilecek alanlarin blyilksehir belediyesi sinirlari icerisinde kalmasi halinde,
Blyliksehir Belediyesi Kanununda belirtilen; biyilksehir belediyelerinin gérev ve yetki sahalari
icerisinde kalan alanlarla, sehrin biitlinline hizmet edecek olanlari biylksehir belediyesi adina, diger
alanlar ilge belediyeleri adina tescil olunur. DOP’tan elde edilerek Belediyesi adina tescil edilen s6z
konusu alanlarda, bu fikrada sayilan kullanimlar disinda farkli bir fonksiyona dénustirecek imar plani
degisikligi yapilamaz, 6zel miilkiyete konu fonksiyon getirilemez.

(5) (Degisik:RG-11/9/2025-33014) DOP’tan elde edilerek Maliye Hazinesi adina tescil edilen
umumi ve kamu hizmet alanlari imar planindaki kullanim amacinda kullanilmasi sartiyla ayni amacgla;
belediyesine veya diger kamu kurumlarina devir/tahsisine yonelik is ve islemler Milli Emlak Genel
Mudarligince yiratalar.

(6) (Miilga:RG-11/9/2025-33014)

(7) 21/6/1987 tarihli ve 3402 sayil Kadastro Kanunu kapsaminda ilgili kadastro midurligtince
ylUzolcimi dizeltmesi yapilan parsellerde, bu diizeltmeye karsi dava acilmis olsa dahi, dizeltilmis
yuzolgimlerine gére uygulama yapilir. Parselasyon planinin tesciline kadar gegen siirecte davanin
sonuglanmamasi halinde; yiizél¢iimi dizeltmesi yapilarak tahsis ve tescil edilen imar parselinin tapu
kaydina, “Diizeltme isleminin davali oldugu ve dizeltilmis ylizélgimine goére imar uygulamasi
yapildigl” serh dasilir.

(8) (Ek:RG-11/9/2025-33014) Mahkeme karari dogrultusunda geri dontsim islemiyle birlikte
yeniden parselasyon plani yapilacak alanlarda; kamu ortakhk payl hisselendirilmesiyle olusan
parseller ile ayirma gapiyla ayrilarak bir kismi diizenlemeye giren parsellerin, iptal edilen parselasyon
planindan geri donlisim islemiyle kok parsele verilen alanlari, sahiplerinin farkl olmasi halinde yeni
parselasyon planinda asgari parsel sartlarini saglamak kaydiyla ayri ayri tahsis edilebilir.

Korunmasi gereken yapilar ve alanlar

MADDE 18 — (1) imar plani ve mevzuatina gére muhafazasinda sakinca olmayan yaplilar arazide
Olcllerek, uygulama sonucunda, asgari parsel buylkluginid karsilamak kaydiyla, miimkinse mustakil
olarak bir imar parseli icerisinde birakilr.

(2) Uzerinde korunacak tescilli yapi bulunan parsel ya da parsellerde; tescilli yapi ve koruma
alani, bir imar parseli icerisinde kalacak sekilde diizenleme ortaklik payi alinir.

(3) 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayili Kiltur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda;
korunacak alanlarda yapilacak her tirli arazi ve arsa diizenlemesinde, uygulama yapan ya da
onaylayan idare tarafindan korunan alanlardan sorumlu kurum, kurul ve komisyonlarin uygun goérisi
alinmadan, uygulama dosyasi tescil islemi i¢in tapu midurligine gonderilmez.

Kat miilkiyetine konu alanlar

MADDE 19 - (1) Parselasyon planlari yapilmis alanlarda yapilacak binalarin toplam insaat alani
veya bagimsiz bolim adetleri belirtilen imar parselleri kat milkiyetine esas olmak (zere
hisselendirilebilir.



(2) Hisselendirme, imar parselinin yizolciimi payda kabul edilerek, hisse sahiplerine ait
ylzolgim miktari hisse kabul edilerek kat mulkiyeti uygulanmak lizere yapilir.

(3) Hisselendirme, ana yapi veya yapilarin toplam insaat alanlari, bagimsiz bélim adetleri veya
cinsleri ile orantili olarak hesaplanir.

(4) (Degisik:RG-11/9/2025-33014) Farklh kat irtifaki veya kat mdlkiyeti kurulu tasinmazlarin
uygulamaya alinmasi durumunda asagidaki usullere gére dagitima tabi tutulur. 16/5/2012 ve 6306
saylli Afet Riski Altindaki Alanlarin Donustiridlmesi Hakkinda Kanun kapsaminda kalan alanlarda bu
fikra hikimleri uygulanmaz:

a) Kat irtifaki ya da kat miulkiyeti kurulu parselin imar uygulamasiyla éncelikle mistakil olarak
verilmesi esastir. Kat irtifaki veya kat milkiyeti kurulu parsellerin imar uygulamasi sirasinda mustakil
bir imar parseli olusmadigi durumlarda, kat irtifaki veya kat miulkiyeti kurulu tasinmazin ana
gayrimenkulline, dncelik sirasina gore;

1) Tescil harici alanlardan, Belediye/Valilik milkiyetindeki alanlardan veya Hazine
tasinmazlarindan tahsis yapilmak suretiyle hisselendirilerek, bu hisselere karsilik gelen alanlarin yapi
sahiplerine rayic bedeli Gzerinden satilmasi suretiyle,

2) Teknik olarak miimkin olmasi halinde; kesinti yapilamayan parsele denk gelen miktari
bedele donistirmek suretiyle,

imar parseli olusturulur.

(5) Bu maddeye gore yapilacak bedel takdirleri ve bu bedellere itiraz sekilleri Kamulastirma
Kanunu hikimlerine tabidir.

(6) Hisselendirilmis parselin tapu sicilindeki beyanlar hanesine “3194 sayili imar Kanununun 18
inci maddesindeki kat mlkiyeti esasi uygulanmistir” ibaresi yazilir.

(7) Ana yapinin veya yapllarin insaati ve kullanilmasi gibi hususlarda 23/6/1965 tarihli ve 634
sayili Kat Mulkiyeti Kanunu hiikiimleri uygulanir.

Parselasyon plani paftalarinin hazirlanmasi

MADDE 20 - (1) Paftalar, uygulama imar planlarina uygun olarak, 30/4/2018 tarihli ve
2018/11962 sayili Bakanlar Kurulu Karariyla yiiriirliige konulan Biiyiik Olgekli Harita ve Harita Bilgileri
Uretim Yénetmeligine gore acilir ve 1/1000 olgeginde cizilir. imar yollarinin dengelemeleri imar
planinda gosterilen genisliklere gore yapilir. Kesik gizgiler ile gosterilen kadastro parselleri ile imar
ada ve parselleri, ada/parsel numaralari, diizenleme siniri, imar planindaki kullanim kararlari, yol
genislikleri gosterilir.

imar adalarinin ve parsellerinin numaralandiriimasi

MADDE 21 -(1) Hazirlanan parselasyon planindaki imar adalarina, ilgili kadastro
midirlGgiinden alinan ada numaralarina gore, diizenleme sahasinin kuzey batisindan itibaren saat
ibresi yoniinde birbirini izleyen ada numarasi verilir. Ada numaralari, mahallesinde verilen son imar
adasi numarasindan gelmek Uzere baslatilir. Bir imar adasina verilen ada numarasi, ayni mahallede
bir baska adaya verilemez.

(2) Bir imar adasi tek bir imar parselinden olusabilir.

(3) Ada numaralari, sadece sayidan ibaret olup, harfli, romen rakamli ve taksimli olamaz.

(4) imar adasi igerisindeki imar parsellerine, 1’den ve kuzey batidan baslanarak saat ibresi
yoninde parsel numarasi verilir.

Parselasyon plani dosyasinda bulunmasi gereken bilgi ve belgeler

MADDE 22 — (1) Parselasyon planlari asagidaki hesap ve belgelerle birlikte kontrol edilmek ve
onaylanmak (zere ilgili idareye sunulur:

a) Parselasyon plani aciklama raporu.

b) Degisiklik haritalari yapim ve kontrol bilgileri formu.

c) 1/1000 6lgekli ash gibidir onayli uygulama imar plani ve sayisal verileri.

¢) Son 6 ay icinde alinmis takyidath tapu kayitlari.

d) ilgili kadastro mudirligiinden 11 inci maddeye gore alinan onayli miilkiyet raporu ve ekleri.

e) Uygulamanin talep lizerine yapilmasi durumunda;

1) Ozel ve tiizel hukuk kisileri tarafindan talep ediliyorsa, tasinmaz sahipleri tarafindan
uygulamayi yapan harita miihendisine verilmis vekaletname/sézlesme.



2) Kamu kurumlari tarafindan yiklenici firmalara yaptirihyorsa, yiklenici firmanin
yetkilendirme yazisi veya aralarindaki s6zlesme.

f) Dizenleme sinir krokisi.

g) Ada bolim krokisi.

g) Diizenlemeye kismen giren parseller varsa ayirma capi ve tescil bildirimi.

h) Varsa ihdas krokisi ve koordinatlari.

1) Dizenleme ortaklik payi orani (DOPO) hesabiu.

i) Ozet cetveli (Ek-1).

j) Mal sahipleri arastirma ve 6zet formu (Ek-2).

k) Tescile esas dagitim cetveli (Ek-3).

1) Tescil sayfasi (Ek-4).

m) Alan hesaplari ve dengelemeleri.

n) Ada roleve krokileri.

o) Parselasyon plani paftasi.

0) Parselasyon planinin sayisal verileri.

p) imar planinda hiikiim bulunmasi veya sit alanlari, orman, mera ve benzeri konularda ézel
kanunlarla korunacak alanlarin bulunmasi durumunda, ilgili kurum/kurul gérusleri.

(2) Parselasyon planini onaylamaya yetkili idare, birinci fikrada belirtilen dokiimanlar disinda
baska aciklayici bilgi ve belge isteyebilir.

Parselasyon plani agiklama raporu

MADDE 23 - (1) Parselasyon plani aciklama raporuna iliskin esaslar sunlardir:

a) Milkiyet durumu ile ilgili; diizenlemeye giren parsellerin sayisi ve toplam alani, 6zel
kanunlarla korunan parsellerin bulunup bulunmadigl ve adedi, ayirma capi sayisi, daha 6ncesinde
imar Kanununun 15 inci 16 nci ya da 18 inci maddeye gére uygulamasi yapilmis parseller ve terk
oranlari, bagislanan ve kamulastirilan alanlar ile arazideki fiili durum,

b) imar plani ile ilgili; parselasyon planinin dayanagi olan uygulama imar planinin onay ve
kesinlesme tarihleri, ash ya da ash gibidir onayli imar plani ve plan notlari,

c) Dazenleme ortaklik payi orani ile ilgili; dizenleme sinirinin gecirilmesiyle ilgili aciklamalar,
umumi ve kamu hizmet alanlariyla, tahsis alanlarinin miktari, dizenleme ortaklik payl orani,
diizenleme ortaklik payi kesintisi yapilmayan parseller ve bu parsellerden neden kesinti yapilamadigi,

¢) Dagitimla ilgili; tahsis yapilirken nelere dikkat edildigi, dagitimin diizenlemeye giren parselin
bulundugu yere yapilip yapilmadigi, yapilamayanlar varsa gerekgeleri, hisse ¢dzimu yapilmis ise
dayanagi,

d) Uygulama sonrasi olusan durum ile ilgili; dizenleme siniri ve imar ada sinirlarini gosteren
uydu gorlntiisi, toplam imar ada ve parsel sayisi ile imar planindaki tiim kullanim alanlarinin sayisi,

uygulamayi agiklayan teknik raporda belirtilir.

Parselasyon planlarinin kontrolii

MADDE 24 -(1) Parselasyon planlarinin imar planlarina uygunlugu, diizenleme sinirinin
gecirilmesi, diizenleme ortakhk payina iliskin ve dlizenlemeye giren parsellerin dagitimi ile ilgili
hususlar 25 inci maddede belirtilen parselasyon planini onaylamaya yetkili idareler tarafindan imar
mevzuatina gore kontrol edilir.

(2) Parselasyon planlari ve eklerinin kadastro teknigine uygunlugu, mulkiyet sinirlari ve tapu
kayitlari agisindan incelenmesi, ilgili kadastro ve tapu mudurlikleri tarafindan, kadastro ve tapu
mevzuatina gore kontrol edilir.

Parselasyon planlarinin onayi

MADDE 25 —(1) (Degisik:RG-11/9/2025-33014) idare ya da tasinmaz sahipleri tarafindan
yetkilendirilen harita mihendisi tarafindan hazirlanan ve imzalanan dokiimanlari iceren parselasyon
planlari, onamaya vyetkili idareye sunulur. Parselasyon planlarinin idarece uygun bulunmasi
durumunda, idarenin goérevlendirdigi onaya vyetkili harita mihendisleri tarafindan imzalanir.
Parselasyon plani paftalari, DOPO hesabi ve tescile esas dagitim cetveli yetkili birim amiri tarafindan
ayrica imzalanarak onamaya yetkili karar organina onaya sunulur.



(2) Parselasyon planlari, parselasyon planina ait belgelerle beraber; bilylksehirlerde,
Blyliksehir Belediyesi Kanunu kapsaminda parselasyon planlarinin blylksehir belediyesince
yapilmasi halinde buyilksehir belediyesi encimeni karari ile; parselasyon planlarinin ilce
belediyesince yapilmasi halinde, ilce belediye enciimeni karari ve bliylksehir belediyesi enciimeni
karari ile; diger belediyelerde, belediye ve miicavir alan icinde belediye enclimeni karari; disinda ise il
idare kurulu karari veya parselasyon planlarini onaylamaya yetkili idarenin onayindan sonra yirirlige
girer.

(3) (Miilga:RG-11/9/2025-33014)

(4) (Mulga:RG-11/9/2025-33014

(5) (Miilga:RG-11/9/2025-33014

(6) (Miilga:RG-11/9/2025-33014

Parselasyon planlarinin ilani (Degisik Baslk:RG-11/9/2025-33014)

MADDE 26 — (1) (Danigtay Altinci Dairesinin 13/5/2024 tarihli ve E.:2020/5904; K.:2024/2887
sayill karan ile iptal; Yeniden Diizenleme:RG-11/9/2025-33014) Parselasyon planlari es zamanl
olarak; otuz glin sireyle onaylayan idaresine gore belediyede ya da valilikte askiya cikarilir, internet
sitesinde yayimlanir ve PARSID sistemine girilir. PARSID sistemi ile uygulamaya giren tasinmaz
maliklerine e-devlet (izerinden bildirim yapilmak suretiyle duyurulur. Ayrica belediye duyurusu,
gazete ve benzeri mutat vasitalarla da duyurulabilir. Parselasyon planlarinin buitiinciil olarak
gorilebilmesi amaciyla; okunabilecek nitelikte parselasyon plani paftalari, uygun gorilen olgekte
pafta pafta ya da bir biitiin halinde askiya cikarilabilir. Aski islemleri, ilgili idaresindeki aski
panosunda, internet sitesinde ve PARSID sisteminde; aski paftalari, uygulamaya giren parsellerin
listesi ve aski dagitim cetvelinin ilan edilmesi suretiyle gerceklestirilir. Dizenlemeye alinan
tasinmazlarin ilgililerinin, parselasyon planinin askiya cikarildigi idareye aski siiresi igerisinde
mdiracaatlari halinde, parselasyon plant ile ilgili talep edilen bilgiler basvuru sahibine verilir.

(2) (Ek:RG-11/9/2025-33014) Otuz gunlik aski siresi icinde itiraz olmamasi durumunda
parselasyon planlar kesinlesir. itiraz olmasi durumunda ise itirazlar ilgili idare tarafindan
degerlendirilir. itirazlarin uygun bulunmamasi durumunda, gerekgelerin belirtildigi ilgili idare
karariyla/onayiyla parselasyon planlari kesinlesir. itirazlarin uygun bulunmasi durumunda, gerekli
dizenlemeler yapildiktan sonra yeniden hazirlanan parselasyon plani, ilgili idare karari/onayi ile aski
ve kesinlesme siireci yeniden baslatilir. Parselasyon planinda, herhangi bir sebeple degisiklik olmasi
durumunda, bu stiregler tekrarlanir. Ancak uygun bulunan itirazlar dogrultusunda yeniden hazirlanan
parselasyon planinda yapilan degisiklikten etkilenen parsel maliklerine; on giin itiraz siresi verilerek
teblig yapilmasi ya da parsel maliklerinin muvafakatlarinin alinmasi halinde aski islemlerine gerek
kalmaksizin uygulamaya dair is ve islemlere devam edilir.

(3) (Ek:RG-11/9/2025-33014) Diizenleme sahasindaki maliklerin bilgilendirilmesi amaciyla,
birinci fikrada belirtilen aski islemi dncesinde uygun bulunacak sirelerde ve yerlerde idarece 6n aski
islemi ya da islemleri yapilabilir. Bu islem zorunlu olmayip, idarenin gerek gormesi halinde
bilgilendirme ve hizmet kalitesini artirmak amaciyla uygulanabilir. Her halde bu islemler otuz gilinlik
zorunlu aski siirecini ortadan kaldirmaz.

(4) (Ek:RG-11/9/2025-33014) Yukaridaki fikralarda belirtilen miracaat ve bilgilendirme
talepleri ile itirazlar PARSID izerinden yapilabilir. PARSID {izerinden yapilan basvurularla ilgili
bilgilendirmeler yine PARSID iizerinden yapilir.

(5) (Ek:RG-11/9/2025-33014) ilgili idare onayi/karar ve aski islemlerinden sonra kesinlesen
parselasyon plani, tapu ve kadastro mevzuatina gore; ilgili kadastro muddurligince kontrol edilerek
onaylanir ve tapu midurliiklerince tescil edilir.

Uygulama masrafi

MADDE 27 - (1) imar planina uygun olmasi ve parselasyon planini onaylamaya yetkili idarenin
uygun gormesi sartiyla diizenleme sahalari, mal sahiplerinin arsa pay! orani itibariyla cogunlugun
talebi Uizerine de tespit edilebilir. Bu takdirde, parselasyon masraflari, talepte bulunan mal sahipleri
tarafindan karsilanir.

(2) ilgili idarece onaylanan imar uygulamalarinda ilgili idarenin karar organinca arsa payi
oraninda belirlenmis kontrollik hizmet Gcreti alinabilir.



BESINCi BOLUM
Kadastro ve Tapu islemleri

Kadastro kontrolleri

MADDE 28 —(1) Parselasyon planlarinin ilgili kadastro mudirlugince biro kontrollerinin
yapilmasina miteakip, diizenleme alanina giren biitlin ada ve parseller ile umumi hizmetlere ayrilan
alanlar, parselasyon planindaki koése noktalarina ait koordinatlarina goére sorumlu mihendisi
tarafindan araziye aplike edilir. Arazi kontrollerinin ilgili kadastro mudirligince kontrol edilerek
herhangi bir hata ve eksiklik tespit edilmemesi halinde parselasyon planlari kontrol ve tescil islemleri
icin ilgili tapu midirlGgine sevk edilir.

Kadastro kontrollerinde istenen bilgi ve belgeler

MADDE 29 - (1) Kesinlesen parselasyon planlarinin kontrol ve tescili igin, ilgili kadastro
mudurligline asagidaki bilgi ve belgelerin gonderilmesi gerekir:

a) Parselasyon plani dosyasinda bulunmasi gereken dokiimanlar.

b) Bakanlik, yetkili idare, belediye veya il enclimenince parselasyon planinin onayina iliskin
kararin/onayin onayli 6rnegi.

c) islemin yiiklenici serbest calisan miihendis tarafindan yapilmasi halinde; biiro tescil belgesi,
tip sozlesme, sozlesmeye iliskin damga vergisinin 6dendigine dair belge.

¢) Global Navigasyon Uydu Sistemi (GNSS) ve Gergek Zamanh Kinematik (GZK) 6lgmelerinde
orijinal veri kayit dosyasi ve cizelge.

d) Parselasyon plani paftasi.

e) Yeni Uretilen yer kontrol noktalarinin; 6l¢l ve koordinat hesaplari, koordinat 6zet cizelgesi ve
roper krokileri.

f) Yer kontrol noktalari ve parselasyon detay noktalar koordinatlariyla Tapu ve Kadastro Bilgi
Sistemine uyumlu Bilgisayar Destekli Tasarim (CAD) tabanl parselasyon planinin bulundugu worm-cd.

g) Yapi-muhdesat bulunan parsellerde yapi-muhdesat cetveli (Ek-5).

g) irtifak hakkinin gectigi parsellerde irtifak hakki cetveli (Ek-6).

h) Fen klasoéra.

1) Tapu ve Kadastro mevzuati uyarinca istenilecek diger belgeler.

Koordinat birliginin saglanmasi

MADDE 30 - (1) Diizenleme sahasindaki uygulamaya tabi parsellerin, Biiyiik Olcekli Harita ve
Harita Bilgileri Uretim Yénetmeligine gére uretilen veya dénustiiriilen koordinatlari ilgili kadastro
muddrliiglinden temin edilir. Kadastro paftasi, uygulama imar plani ve parselasyon plani arasinda
koordinat birligi bulunmuyorsa; varsa donisiim parametreleri ile yoksa arazide o6lglim yaparak
donlsiim parametrelerini elde etmek yoluyla, kadastro ve imar plani koordinatlari parselasyon plani
koordinatlarina donustdrilir.

(2) Diizenleme sahasinda uygulamaya tabi parsellerde diizeltme islemi yapilmasi gerekiyorsa,
tapu ve kadastro mevzuatina gore dizeltilmis verilere gére uygulama yapilr.

Diizenleme sahasina giren parsellerin yiizél¢iimii kontrolii

MADDE 31 - (1) Arazi ve arsa dizenlemesi yapilacak alan icerisinde kalan kadastro
parsellerinin ytzolciimleri koordinatlarina gére hesaplanir ve tescilli yGzolglimleriyle karsilastirilir.
Yizolcim farki; yanilma sinirlari igerisinde ise tescilli ylzolgimleri esas alinarak, yanilma sinirlar
disinda ise tescile konu harita ve planlarin kontroline iliskin mevzuatinca diizeltilmis ylzolglimler
esas alinarak uygulama yapilir.

(2) Dlizenleme sahasina kismen giren parsellerde, diizenlemeye giren kisminin hesaplanan
ylUzolcimiine gore uygulama yapilir. Kismen diizenlemeye giren parseldeki ylizélciim hatasi parselin
uygulama disinda kalan kisminda birakilir.

(3) (Degisik:RG-11/9/2025-33014) Yiizdlgimu kontroliinde yanilma sinirlari, 27/9/2022 tarihli
ve 31966 sayil Resmi Gazete’de yayimlanan Tapu Planlarinda Yanilma Sinirinin Belirlenmesi Hakkinda
Yonetmelik hilkimlerine gore hesaplanir.

Hisse hesabi



MADDE 32 - (1) Mubhtelif parsellerden hisselendirme suretiyle tesekkiil eden imar parselinin
tescili yapilirken, hissenin umumi paydasinda parselin yiizolgimi esas alinir. Ancak payin tam sayi
¢tkmamasi durumunda, pay tam sayi ¢ikacak sekilde payda hesaplanir.

Tapuya beyan ve tescil

MADDE 33 - (1) Tescil islemi icin tapu muadurliklerine gonderilen parselasyon planlarindaki
dagitim cetvellerine uygun olarak, tapu sicilinde, tescili yapilan parsellerin cinsine; 6zel kullanim alani
olanlara arsa, umumi ve kamu hizmetlerine ayrilan alanlara imar planindaki kullanim karari yazilir.

(2) Duzenlemeye giren parseller Gizerindeki irtifak hakki, (Degisik ibare:RG-11/9/2025-33014)
intifa_hakki ve benzeri ayni haklar ve korunmasi gerekli yapilarin bulundugu alanlar, parselasyon
planinda bulundugu yere lizerindeki serhler ve beyanlar ile birlikte ilgili kurum adina aktarilir ve tahsis
edilir. Bu alanlarin imar planinda yol, park, meydan gibi tescile konu olmayan umumi hizmet
alanlarina denk gelmesi halinde; ayni haklar ve korunmasi gerekli yapinin bulunduguna dair
serhler/beyanlar tasinarak, bu haklar ile serhe/beyana konu olan alanlar imar planindaki vasfiyla
tescil edilir. (Ek climle:RG-11/9/2025-33014) Ancak kadastral parsellerde daha oncesinde gegit
hakkina iliskin kurulmus irtifak hakki varsa, imar Kanunu geregi arazi ve arsa diizenlemesi ile yola
cephesi olmayan parsel olusturulamayacagindan, diizenleme oncesi kadastral parsellerde kurulu
bulunan gecit haklari diizenleme sonucu olusan imar parsellerinin kitik sayfasina aktariimaz.

(3) Tescile tabi olmadigi halde, imar mevzuati geregi yapilasma hakki verilen, ruhsata tabi
yapilarin yapilabilecegi umumi ve kamu hizmet alanlari imar planindaki vasfiyla tescil edilir. Bu alanlar
ve (zerindeki yapilar, bolgede yasayan insanlarin ortak kullanimi disinda higbir fonksiyon igin
kullanilamaz 6zel miilkiyete konu edilemez.

(4) (Degisik:RG-11/9/2025-33014) 2644 sayih Kanunun 21 inci maddesi hiukimlerine goére
kapanan imar ve kadastro yollari nedeniyle belediye adina tescil edilebilecek alanlarin tescil islemi;
blylksehir belediyesi olan yerlerde, 10/7/2004 tarihli ve 5216 sayih Biyiksehir Belediyesi
Kanununda belirtilen belediyelerin gérev dagilimina gore ilgili belediye adina tescil edilir. ilgili
belediyesi adina tescil edilen bu alanlarin imar planinda tescile konu umum ve kamu hizmet alaninda
kalmasi halinde, bu alanlara hicbir sekilde imar plan degisikligi ile 6zel milkiyete konu fonksiyon
getirilemez. Umumi ve kamu hizmet fonksiyonu disinda kullanilamayacagi, tapu kittginin beyanlar
hanesine belirtme yapilir.

(5) (Ek:RG-11/9/2025-33014) Arazi ve arsa dizenlemesi sonucunda kamuya terk
edilen/bagislanan/DOP’tan olusan tescil harici alanlarin tescile konu olmasi halinde; kapanan yollar
hari¢ olmak lizere bu alanlar Hazine adina ihdas edilerek imar planindaki kullanim vasfiyla tescil edilir.

(6) (Ek:RG-11/9/2025-33014) Kamuya ait mulkiyetlerde; diizenleme ortaklik payi, terk veya
bagis yolu ile umumi ve kamu hizmet alanlarina birakilan alanlarin, imar plani degisikligi ile umumi ve
kamu hizmet alanlari disinda baska bir kullanima konu edilmesi halinde, bu alanlar kesinti, terk ya da
bagis yapilan tasinmazin sahibi kamu kurumu adina tescil edilir.

Diizenleme sahasindaki tescil harici alanlar

MADDE 34 — (1) Duzenlemeye giren tescil harici arazilerin tescili, parselasyon plani ile birlikte
ayni anda yapilabilir. imar plani onayi siirecinde ilgili kurumlardan uygun goriis alinmasi halinde,
kurumlardan tekrar goris alinmaksizin, parselasyon planiyla birlikte bu arazilerin tescili de Hazine
adina gerceklestirilir. Parselasyon plani ile birlikte tescil harici alanlarin Hazine adina tescil edilmesi
durumunda, parselasyon planinin onaylanarak aski islemlerine baslandigina dair Milli Emlak Genel
Mudarlagine bilgi verilir.

Parselasyon planlarinin hukuki gegerliligi

MADDE 35 — (1) Parselasyon planlari, tescilden sonra 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Turk
Medeni Kanununda ve 22/7/2013 tarihli ve 2013/5150 sayili Bakanlar Kurulu Karariyla yurtrlige
konulan Tapu Sicili Tiztglinde belirtilen plan yerine gecer.

(2) Mulkiyete iliskin sinir gbsterme islemleri, 16/6/2005 tarihli ve 5368 sayili Lisansli Harita
Kadastro Miihendisleri ve Birolari Hakkinda Kanun kapsaminda faaliyette bulunan lisansli birolarca,
bu birolarin faaliyette bulunmadigi yerlerde ilgili kadastro mudurliglince bu planlara gore yapilir.

Hisseli arazi ve arsa satisl



MADDE 36 — (1) Nazim ve uygulama imar plani olmayan yerlerde, (Miilga ibare:RG-11/9/2025-
33014) her tlrlG yapilasma amaciyla arsa ve parselleri hisselere ayiracak resmi gecerliligi olmayan
dzel parselasyon planlari, satis vaadi sdzlesmeleri yapilamaz. Veraset yolu ile intikal eden, imar
Kanunu hikimlerine gore hisselendirilen, Kat Milkiyeti Kanunu uygulanmasi, tarim ve hayvancilik,
turizm, sanayi ve depolama amaci icin yapilan hisselendirmeler ile cebri icra yolu ile satilanlar
istisnadir.

ALTINCI BOLUM
Geri Doniisiim islemleri

Mahkeme karariyla iptal edilen parselasyon planlari

MADDE 37 - (1) Mahkeme kararinda parsel bazl iptal karar varsa; mevcut imar parselleri
izerinden yapilabiliyorsa sadece o parsel ya da parsellere yénelik diizeltme yapilir. iptal kararina
konu parselde, uygulama alanindaki diger parsellerde etkilendiginden diizeltme yapilamiyorsa;
etkilenen diger parseller de dikkate alinarak veya uygulama alaninin tamaminda yeni bir parselasyon
plani yapilr.

(2) Mahkeme karariyla parselasyon planinin, parselasyon planini onaylayan enciimen kararinin
ya da ilgili kurum onayinin iptal edilmesi halinde; geri donlisiim islemlerinin yapilarak parselasyon
planindan 6nceki kdk parsellere doniilmesi gerekmektedir. Ancak uygulama sahasinda iptal edilen
parselasyon plani sonucunda olusan imar parselleri Gizerinde; ihdasen olusan tasinmazlarin satisi, yapi
ruhsati, kat irtifaki, kat midlkiyeti gibi tasarruflarda bulunulmasi halinde, bu tasarruflar ve
mahkemenin iptal gerekgeleri de dikkate alinarak geri dontsiim islemleri ile birlikte ayni anda yeni bir
parselasyon planinin yapilmasi zorunludur.

(3) Mahkeme kararinda sadece eksik ya da hatali gérilen parselasyon planinin dizeltilmesi
isteniyorsa ve mevcut tescilli imar parselleri (izerinden yapilacak yeni bir uygulama ile mahkeme
karari gerekgeleri yerine getirilebiliyorsa, tescilli imar parselleri (izerinden yeni bir parselasyon plani
yapilabilir.

(4) Mahkeme karari ile iptal edilen imar uygulamalarinda, bedele donustirme islemi var ise,
geri donlsim islemi ile birlikte alinan bedel, yapi sahibine degerleme oranina goére yeniden
hesaplanarak iade edilir ya da yapilacak yeni parselasyon planinda c¢ikacak deger (zerinden
mahsuplasilir.

(5) (Ek:RG-21/10/2020-31281) (Degisik:RG-11/9/2025-33014) Daha once yapilmis ancak
mahkeme karari ile iptal olmus imar uygulamalari nedeniyle geri doniisiim islemleri yapilarak kok
parsele donililmesi sonucunda, iptal edilen imar uygulamasina gore tahsis edilmis ve (izerinde yapi
bulunan imar parsellerinin, yeni yapilan parselasyon planinda kék parselinin bulundugu yer veya en
yakin yerden tahsis edilememesi nedeniyle, burada bulunan bina ve mistemilatlarin bulundugu
parselin, bina sahipleri adina tescil edilememesi durumunun ortaya ¢ikmasi veya davaya konu
parselin imar planinda umumi ve kamu hizmetlerine ayrilan alanlara denk gelmesi ve benzeri hukuki
veya fiili imkansizliklar nedeniyle geri donlisiim islemleri yapilamamasi halinde;

a) Mahkeme kararlarini yerine getirmeye yonelik tescilli imar parselleri Gzerinden yeni bir
parselasyon plani yapilabilir.

b) Hak sahiplerinin muvafakatinin alinmasi kaydiyla, tescilli imar parselleri tGzerinden yeni bir
parselasyon plani yapilarak davaya konu parsel uygulama sahasi icerisinde idarece uygun gorilen bir
yere tahsis edilir.

c) Yapi ve parsel sahibinin farkl kisilerden olusmasi durumunu ortadan kaldirabilmek ve hukuki
durumu diizenleyebilmek amaciyla, Gizerinde yapi bulunan parselle, yapi sahibine tahsis edilen parsel,
tasinmaz sahiplerinin muvafakatiyle takasa konu edilebilir.

¢) (a), (b) ve (c) bentlerinin gergeklestiriiememesi halinde, mahkeme kararina konu parsel,
karsilikli muvafakat olmasi durumunda; ilgili idareye ait bir parsel ile trampaya konu edilebilecegi gibi,
rayic bedel lizerinden degeri de 6denebilir.

d) Yapinin bulundugu parselin uygulamayi yapan idarenin milkiyetine ge¢mesi sonrasi, bu
parsel yeni uygulamada yapi sahibine tahsis edilen parsel ile trampaya ya da satisa konu edilebilir.



e) Trampa islemlerine esas bedeller ve parsellerin rayic bedeli SPK lisansh gayrimenkul
degerleme uzmanlari ya da idarenin kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Parseller arasinda
deger farki olusmasi halinde ilgili idare ve yapi sahibi tarafindan mahsuplasilir.

(6) (Ek:RG-11/9/2025-33014)? Besinci fikra kapsaminda parselasyon planlarini onaylayan
idarenin vyetkili birimlerince geri donisim islemlerinin yapilamamasinin gerekgelerini aciklayan
ayrintili bir teknik rapor hazirlanir ve bu durum belediye enclimen karari, il enclimeni karari veya ilgili
idare onayinda belirtilir.

(7) (Ek:RG-21/10/2020-31281) Bu maddeye gore yapilacak (Ek ibare:RG-11/9/2025-33014)
bedel tespitleri ve kamulastirma islemlerinde 2942 sayili Kanun hikiimleri uygulanir.

Hatali parselasyon planlari

MADDE 38 - (1) Tescil edilen parselasyon planlarinin bulundugu alanda, asagidaki maddi
hatalarin belgelerle tespit edilmesi durumunda, bu hatalar mevcut tescilli parselasyon plani
lizerinden giderilemiyorsa, idarece sadece hatanin giderilmesine yonelik; geri donlsim islemleri ile
birlikte ayni anda yeni bir imar uygulamasi islemi 25 inci maddede belirtilen usullere goére
gerceklestirilebilir.

a) Dizenleme sahasinda bulunan parsel ya da parsellerin uygulamaya alinmamasi.

b) Orman, mera, askeri yasak ve 6zel glvenlik alanlari gibi 6zel kanunlarla korunan alanlarin
ilgili kurumun uygun goriisii olmadan uygulamaya alinmis olmasi.

c) Parsel ylizélciminin yanhs girilmesi.

¢) Kamulastirma karari alan kurumun kamulastirma amaci disinda kullanilabilecegine dair
gorist olmadan, kamulastirmadan arta kalan kisimlar haric olmak (izere kamulastirilan ya da
kamulastirma islemi devam eden tasinmazlarin yerinde korunmamasi ve dizenleme ortakhk payi
kesilmesi.

d) Tescilli kaltar varliklarinin korunmamasi.

e) Diizenleme ortaklik payinin yanlis hesaplanmasi.

(Ek:RG-11/9/2025-33014)"
YEDINCi BOLUM
imar Hakki Aktarimi

imar hakki aktarimina konu alanlar

MADDE 38/A - (1) 5 inci madde hikiimleri uygulanmak kaydiyla uygulama imar plani veya plan
hikmd ile imar hakki aktarimi yapilabilir. Bu kosullari saglayan aktarim islemlerinde;

a) 10/7/2019 tarihinden 6nce 3194 sayili Kanunun 18 inci madde uygulamasi sonucu kamu
ortaklik payi (KOP) olarak olusmus alanlarda,

b) Arazi ve arsa dlizenlemesi yapilmasina ragmen kamu eline gegisi saglanamayan umumi ve
kamu hizmet alanlarinda,

c) Parselasyon plani tescil edilmis alanlarda, imar plani degisikligi ve/veya imar plani
revizyonlari ile umumi ve kamu hizmet alanlarina ayrilan ve ikinci kez DOP kesintisi yapilamamasi
nedeniyle kamu eline gegisi saglanamayan alanlarda,

¢) 3194 sayili Kanunun 15 inci maddesine gore yapilan uygulamalar nedeniyle, tamami ya da bir
kismi 6zel mulkiyette kalan umumi ve kamu hizmet alanlarinda,

d) imar planinda tamami ya da biyiik bir kismi umumi ve kamu hizmet alaninda kalan ve
cevresindeki parsellerde arazi ve arsa diizenlemelerinin tamamlanmasi nedeniyle tek basina arazi ve
arsa diizenlemesinin uygulama kabiliyeti kalmayan parsellerde,

aktarimi yapacak ilgili idare veya kurumun il bazinda yetki alani igerisinde imar hakki aktarimi
yapilabilir.

(2) Birinci fikrada sayilan alanlarda imar hakki aktarimi yapilabilmesi igin 5 inci maddenin birinci
fikrasi ile ikinci fikranin (a) ve (b) bentlerinin uygulanamamasi ve imar hakki aktarimi yapilma
zorunlulugunun gerekgelerini agiklayan ayrintili bir teknik rapor hazirlanir ve bu durum ilgili
kurum/enciimen kararinda belirtilir.

(3) Birinci fikranin (¢) ve (d) bentlerinde belirtilen alanlarda, kanunda yer alan maksimum
diizenleme ortaklik payr kesintisi dikkate alinarak imar hakki aktarimi yapilabilir. imar hakk



aktarimina konu verici parselin; varsa daha onceki kesinti miktarlari da dikkate alinarak, alaninin
%45’inin imar planindaki kamu hizmet alani kullanimina bedelsiz terk edilmesi sartiyla %45’i asan
kisim imar hakki aktarimina konu edilebilir.

imar hakki aktariminin yapilmasi

MADDE 38/B- (1) imar hakki aktarimi uygulama imar plani veya plan hiikmii ile asagidaki usul
ve esaslara gore yapilr:

a) Aktarma islemi, alici ve verici parselin deger tespitleri Gzerinden yapilir.

b) Planli alanlarda alici parselin emsale esas insaat alaninin %30’unu gegmemek lizere imar
plani/plan hikm ile belirlenmis oranlar kadar artirilabilir.

c) Ahlci parselin metrekare birim degeri verici parselin metrekare birim degerinden fazla
olamaz.

¢) Verici parselin imar haklarinin tamaminin aktarilamamasi durumunda, aktarilamayan hakka
karsilik gelen degerin, toplam imar hakki degerinin % 20’sini asmamasi kaydiyla verici parsel maliki ile
imar hakki aktarimini yapacak idare karsilikli mahsuplasabilir.

d) imar hakki aktarimi, verici parselin tizerindeki her tiirli muhdesatin ve miilkiyetin ilgili idare
veya kurum lehine bedelsiz devredilmesi/terk edilmesi suretiyle gerceklestirilir.

(2) imar hakki aktarimi basvuru ve onay siireci asagidaki usul ve esaslara gére yapilir:

a) Alic parsel maliklerinin tamami ile verici parsel malikinin/hissedarinin muvafakati olmasi
halinde; verici parselin malik/malikleri veya kamu hizmetini vermekle yukimll idarenin basvurusu
Uzerine, imar planini uygulamakla yikimlu idare/kurum, imar planinda ayrilan arazi kullanimina gére
kamu hizmetini vermekle yikimli kurumun uygun gorisind alarak imar hakki aktarimini yapabilir.
imar plani kararlarindan, kamu hizmetini vermekle yiikiimli idarenin belirlenememesi halinde, tim
kamu kurumlarina goriis sorulur. Kamu hizmetini vermekle yikimli kamu kurumlari, gorislerini en
gec otuz giin icerisinde bildirmek zorundadir. Bu sire icerisinde gorus bildiriimedigi takdirde imar
hakki aktarimina iliskin olumsuz bir géristn bulunmadigi kabul edilir.

b) 38/C maddesi esaslarina gore deger tespiti yapilir.

c) Alict parsel maliklerinin tamami ile verici parsel malikinin/hissedarinin, yapilan deger
tespitlerine ve vyapilacak imar hakki aktarimina muvafakat ettiklerine dair uzlasma tutanagi
diizenlenir.

¢) Uygulama imar planina gére olusmus alici parselin, belediye ya da kamu milkiyetinde olmasi
ve malik kurumun muvafakatinin olmasi halinde; ayni il sinirlari ve uygulamayi yapacak idarenin yetki
sinirlari igerisinde kalmak kaydiyla, verici parsel ile alici parseller ayni parselasyon planina konu
edilebilir. Yedinci bélimdeki degerleme esaslarina uygun olarak verici ve alici parselin degerleri tespit
edilir. Verici parselin imar haklariyla beraber tespit edilen degerine karsilik gelen alan, verici parsele
parselasyon plani marifetiyle tahsis edilir.

d) Alici ve verici parsellerin bilgilerini, degerlerini ve yiiz dlgiimlerini de ihtiva eden enciimen
karari/il idare kurulu karari/kurum onayi alinir.

e) imar hakki aktarimi islemine ait bilgi ve belgelerin, aktarimi onaylayan idarenin/kurumun
ilgili birimlerince arsivlenmesi zorunludur.

(3) imar hakki aktarimi sonucunda verici parselin bulundugu alanda; park, yol ve meydan gibi
tescile tabi olmayan umumi hizmet alanlari tapudan terkin edilir, tescile tabi diger umumi ve kamu
hizmet alanlari ise 17 nci maddenin dérdiincii ve besinci fikralari hitkiimlerine gére tescil edilir. imar
hakki aktarimi ile kamuya kazandirilan bu alanlarin tapu katGgline, ‘kamu hizmeti disinda
kullanilamayacagina ve 6zel miilkiyete konu edilemeyecegine’ dair serh dusulir.

(4) Verici parselin kamuya bedelsiz terk edilmesi ile birlikte alici parselde yeni miulkiyet
diizenlemesi aktarim islemini yapan idare tarafindan asagidaki esaslardan birine gore tesis edilir:

a) Alici parselin muvafakati ile; aktarim islemi sonrasi ruhsat dizenlenme asamasinda, verici
parselin alici parselde imar hakkina karsilik gelen milkiyet hakki, kat irtifaki esasina gore
diizenlenebilir.

b) Verici parsel ve alici parselin aktarimdan 6nceki imar haklarinin, aktarim sonucu alici parsel
Gzerinde olusan toplam imar hakkina orani kadar hisselendirme yapmak marifetiyle alici parsel
Uzerinde milkiyete esas yeni tescil talep belgesi diizenlenebilir. Tescil talep belgesine gore alici ve



verici parsel maliklerinin katilimi ile resmi senet diizenlenerek miilkiyet devri yapilir. Tapu sicilinde
islemin edinme sebebi imar hakki aktarimi olarak gosterilir.

imar hakki aktariminda deger tespiti

MADDE 38/C- (1) Deger tespitinde asagida belirtilen usul ve esaslara uyulur:

a) imar hakki aktarimi dncesinde alici ve verici parselin deger tespiti yapilir.

b) Verici parselin deger tespitinde, parselin verilemeyen imar hakkinin degeri gozetilir.

1) Verici parselin en yakin komsulugundaki imar parselinin/adasinin emsale esas insaat
hakkinda kullanilan emsal degerinden fazla olmamasi esastir.

2) Birden fazla komsuluk durumunda ise verici parselin komsulugundaki imar parsellerinin imar
plani ve plan hikimlerinde belirtilen emsale esas ingaat haklarinin karsiligi olan emsal degerinin
ortalamasi gozetilir.

c) 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanununa gore yetkilendirilmis lisansli en
az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan belirlenen degerlerin ortalamasindan az olmamak
kaydiyla idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan, 2942 sayil Kanunun 11 inci
maddesindeki bedel tespit esaslarina gore belirlenir.

¢) 6362 sayili Kanuna goére yetkilendirilmis lisansli degerleme firmalarinin hazirlamis oldugu
degerleme raporlarinin bedelleri imar hakki aktarimini talep eden tarafindan 6denir.

SEKiziNcCi BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Yurirliikten kaldirilan yénetmelik

MADDE 39 — (1) 2/11/1985 tarihli ve 18916 miikerrer sayili Resmi Gazete’de yayimlanan imar
Kanununun 18 inci Maddesi Uyarinca Yapilacak Arazi ve Arsa Diizenlenmesi ile ilgili Esaslar Hakkinda
Yonetmelik yararlikten kaldirilmistir.

Bu Yénetmelik 6ncesi onaylanan parselasyon planlari

GECiCi MADDE 1 - (Miilga:RG-11/9/2025-33014)

Yiiriirliik

MADDE 40 - (1) Bu Yonetmelik yayimi tarihinde yururlige girer.

Yurutme

MADDE 41 -(1) Bu Yonetmelik hikimlerini (Degisik ibare:RG-11/9/2025-33014) Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakan yiritiir.

* Danistay Altinci Dairesinin 13/5/2024 tarihli ve E.:2020/5904; K.:2024/2887 sayili karari ile bu bentte
yer alan “kamuya ait kres alanlari” ibaresi iptal edilmis olup 11/9/2025 tarihli ve 33014 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan dedisiklik ile bu bent metne islendigi sekilde yeniden diizenlenmistir.

(1) 11/9/2025 tarihli ve 33014 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan dedisiklik ile Yénetmeligin 15 inci
maddesine birinci fikrasindan sonra gelmek lizere ikinci fikra eklenmis ve diger fikralar buna gére teselsiil
ettirilmistir.

(2) 11/9/2025 tarihli ve 33014 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan dedgisiklik ile Yénetmeligin 37 nci
maddesine besinci fikrasindan sonra gelmek iizere altinci fikra eklenmis ve diger fikra buna gére teselsiil
ettirilmistir.

(3) 11/9/2025 tarihli ve 33014 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan dedisiklik ile Yénetmelige Altinci
Béliimiinden sonra gelmek lizere Yedinci B6liim béliim eklenmis ve diger béliim buna gére teselsiil ettirilmistir.

Ekler icin tiklayiniz
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