ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYESi iIMAR YONETMELIGi

BIRINCi BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amag

MADDE 1 — (1) Bu Yonetmeligin amaci; Ankara Blyiksehir Belediyesi sinirlari icerisinde
plan, fen, saglk ve sirdirilebilir cevre sartlarina uygun yapi ve yapilasma ile projelendirmeye
ve denetime iliskin usul ve esaslari belirlemektir.

Kapsam

MADDE 2 - (1) Bu Yonetmelik, uygulama imar plani bulunan alanlari kapsar.

Dayanak

MADDE 3 - (Degisik:RG-4/3/2022-31768)

(1) Bu Yénetmelik, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanunu, 10/7/2018 tarihli ve
30474 sayilli Resmi Gazete’de yayimlanan 1 sayil Cumhurbaskanhgl Tegkilati Hakkinda
Cumhurbaskanhg: Kararnamesinin altinci kisminin dérdiinct boélim hiakamleri ile 3/7/2017
tarihli ve 30113 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Planh Alanlar Imar Yonetmeliginin 69 uncu
maddesi hiikiimlerine dayanilarak hazirlanmistir.

Tanimlar

MADDE 4 - (Degisik:RG-4/3/2022-31768)

(1) Planh Alanlar imar Yénetmeliginin 4 {incii maddesinin birinci fikrasinda yer alan
tanimlarin yani sira bu Yonetmelikte gegen;

a) Belediye hizmet alani: Belediyelerin gbérev ve sorumluluklari kapsamindaki
hizmetlerinin gotirilebilmesi icin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik
transfer istasyonu, ara¢c ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari,
belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek Uretim tesisi,
pazar yeri, idari, sosyal ve kiltiirel merkez gibi mahalli misterek nitelikteki ihtiyaglari karsilamak
Uzere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip
oldugu tesislerin yapilabilecegi alanlari,

b) Bolge kat nizami planh alanlar/bolgeler: Herman Jansen ve Yicel Uybadin imar planlari
ile 1slah imar planlarinda; yapilagsma ile ilgili kosullarin genellikle kat sayisi ve cephe hatti ile
belirlendigi, bunun disinda diger yapilanma sartlarinda bu Yénetmelik hiikiimlerinin gecerli
oldugu (klasik parselli) alanlari/bélgeleri,

c) Depolama alanlari: imar planlarinda her tiirli acik ve kapali depolama alanlari,
ylkleme-bosaltma-nakliye tesisleri ile depolama tesislerine ayrilmis alanlari,

¢) Islah imar plani alanlari: 2805, 2981, 3290, 3366 sayili Kanunlara gore islah imar plani
yapilmis alanlari,

d) Kentsel servis alanlari: 1/10/2017 tarihinden énceki mevcut imar planlarinda kentin
tanimlanmis yon ve bolgelerinde, bolgesel ihtiyaci karsilamak Uzere belirlenmis, biiro, is hani,
gazino, lokanta, ¢arsl, cok kath magaza, banka, otel, sinema, tiyatro gibi sosyal kiiltirel tesisler,
yonetimle ilgili tesisler, ilgili kurumlardan uygun goéris alinmak kaydiyla 6zel/resmi egitim, saghk
ve benzeri tesislerin yapilabildigi alanlari,

e) Kentsel tasarim projesi: Dogal, tarihi, kiltirel, sosyal ve ekonomik 6zellikler ile arazi
yapisi dikkate alinarak, tasarim amacina gore kiitle ve yapilanma diizeni veya acik alan
diizenlemelerini igceren; tasit ulasimi, otopark ve servis iliskileri ve yaya dolasim iliskilerini kuran;
yapl, sokak, doku, acik ve yesil alanlarin iliskisini ve kentsel mobilya detaylarini gosteren; altyapi
unsurlarint bitlncil bir yaklasimla disiplinler arasi olarak ele alan; imge, anlam ve kimlik
ozelliklerini ifade eden; tasarim ilke ve araglarini igeren uygun oOlgekteki projeyi,



f) Kiclk sanayi alani: Sehirde yasayanlarin ginlik bakim, tamir, servis ve kigik 6lcekli
imalat ihtiyaglarinin karsilanabilecegi, patlayici, parlayici ve yanici maddeler icermeyen ve gevre
saghgi yoniinden tehlike olusturmayan atélye, imalathane ile depolarin yerlesmelere yakin veya
kolay ulasilabilir yerlerinde yapilabildigi alanlari,

g) Sosyal ve kiiltiirel tesisler alani: Toplumun kultirel faaliyetlerine yonelik hizmet
vermek Uzere kitliphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, mize, konser,
konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlar ile sosyal yasamin
niteligini ve dlzeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacagi kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi,
yetistirme yurdu, yasli ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri
gibi fonksiyonlarda hizmet vermek {izere ayrilan kamu veya 6zel milkiyetteki alanlari,

g) Teknik altyapi alanlari: Kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve
dogalgaz iletim hatlari, reglaj istasyonlari, su deposu, icme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer
Gstd her tirlt aritma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, enerji dagitim merkezi, her tirla
enerji, ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini icin yapilan tesisler ile agik veya kapal
otopark kullanislarinin yapilabilecegi alanlari,

h) Toplu isyerleri: Bliylik alan kullanimi gerektiren ticari isletmeler, insaat malzemesi, oto
galeri, tarimsal Uretim pazarlama, nakliyat ambari, toptanci hali, toptan ticaret, pazarlama ve
depolama alanlari, tir ve kamyon parki ve benzeri tesisler ile ¢cevre saghgl yoninden gerekli
tedbirler alinmak kaydiyla mermer, hurda, teneke, kagit, plastik gibi maddelerin organize bir
sekilde depolanmasi ve islenmesine yonelik faaliyetler ile bunlara iliskin sosyal ve teknik altyapi
tesislerinin de yer aldigi alanlari,

ifade eder.

IKINCI BOLUM
Genel ilkeler

Genel ilkeler

MADDE 5 - (Degisik:RG-4/3/2022-31768)

(1) Genel ilkelere yonelik olarak Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 5 inci maddesine
uyulur.

UCUNCU BOLUM
Arsalara iligkin Hiikiimler

Parsel biiyikliikleri

MADDE 6 — (1) Parsellerin en az dlgtilerinin tespitinde genel esaslar;

a) imar planlarinda gésterilen cesitli bolgelerde yapilacak parselasyon plani ve ifrazlarda
elde edilecek yeni parsellerin en az o6lglileri; arazi meyli, yol durumu, yapi yaklasma mesafeleri,
mevcut yapilar ve benzeri mevkiin Ozellikleri ile yeniden insaa edilecek binalarin 6lgli ve
ihtiyacglari da géz 6niinde tutularak tespit olunur.

b) Bu tespit sirasinda imar planlari, raporlarinda/hiikimlerinde aksine bir hikiim olmadigi
takdirde asagidaki sartlarin yerine getirilmesi zorunludur.

(2) En az parsel genislik, bahge mesafeleri ve alanlari;

a) Bolgelere ve yapi nizamlarina gére ara parseller icin en az Olgiler asagidaki tabloda
gosterilmistir. Uygulama imar planinda aksine bir hiikiim bulunmadigi durumlarda 6n bahge
mesafesi 5 metredir.



Parsel Genigligi

Bahce Mesafeleri

Parsel

Buyuklugu
Bolgeler Blok ikili o Yan
Ak itisik) | Blok | O" Arka
(m) (m) (m) (m) (m) (m)
1-Konut velTicaret Bolgeleri: (m?)
Lo Kath g 7 10 - 3 3 -
Bolge -
2 Kath oo, 7 10 - 3 3 -
Bolge -
3 Kt g 9 12 - 3 3 -
Bolge
4 Kt 9 12 - 3 3
Bolge
R BET: 12 16 - 350 | 3.50
Bolge
6 Kkt 16 20 - 4 4
Bolge -
7o ket 16 20 - 450 | 4.50 -
Bolge
8 9, 10 29 16 20 3 .+.0.50 (her kat -
Katli icin)
2- Bolge Kat Nizami Planlariyla Belirlenen Yiiksek insaat Bélgeleri;
30 30 30 10 5 10 3000
3-Kiclk Sanatlar Bolgeleri;
-- 10 13 10 3 5 --
4- Sanayi Bolgeleri;
30 30 30 10 5 5 3000
5-Depolama Bolgeleri;
| 30 | 30 [ 30 10 5 5 1500
6-Konut Disi Kentsel Calisma Alanlart:
| 40 | 40 | 40 10 5 5 2000
7-Tek Kath Ticaret Parselleri:
11 5 8 - - - -

b) Késebasi parsellerde, en az parsel cephe genislikleri blok nizamdaki ara parsellerin en
az cephe genisligine yan bahge ve imar uygulama planinda o yol icin tayin edilmis 6n bahcge
mesafesi toplami/toplamlari eklenerek bulunur.

c) Bolge kat nizami planli alanlarda, imar planlarinda aksine bir hikim yoksa konut
bolgeleri ile ticaret yolu ve ticaret bolgelerinde yan ve arka bahge mesafeleri en az 3 metre

birakilir.

(3) Parsel derinlikleri en az 6lglleri asagidaki gibidir:
a) Konut ile ticaret parsellerinde; imar durumuna gore iki kath rejime tabi parseller harig,
on bahgesiz parsellerde 20 metreden (On bahge oldugu takdirde derinlik 6n bahce mesafelerine

20 metre ilave edilmek suretiyle bulunur.),
b) Sanayi bolgelerinde; 30 metreden,




c¢) Konut disi kentsel ¢alisma alanlarinda; 40 metreden,

az olamaz.

(4) En az bahge mesafelerine dair hikimler;

a) Uzerinde tek bina yapilabilen parsellerde;

1) En az bahge mesafeleri, ikinci fikradaki tabloda gosterilmistir. Parselasyon planlari yeni
diizenlenecek bolgelerdeki celik ve kagir olarak yapilacak 1 - 4 kath binalarda komsu mesafeleri,
iskan edilen bodrum katlar dahil en az tabloda belirtildigi 6l¢lide olacak, daha yiliksek binalarda
en az komsu mesafeleri en az bahce mesafelerine 4 kattan fazla beher kat icin 0.50 metre
eklenmek suretiyle tespit edilecektir.

2) Celik, betonarme ve benzerlerinin disindaki yapilarda komsu mesafeleri 5 metreden az
olamaz.

b) Uzerinde birden fazla bina yapilan parsellerde;

1) Binalar arasinda en az, ¢ikma (kapali/agik) ucundan 6lglilmek Uzere, iki bina arasindaki
(her bir binanin ikinci fikradaki tabloya gore ayri ayri hesap edilecek) yan bahgelerinin toplami
kadar mesafe birakilmasi zorunludur.

2) Bir parselde az katli ana bir kitle izerinde birden fazla yikselen bloklar tertiplenmesi
halinde, bloklar arasinda en az, yapinin ana kitlesi tzerinde kalan boliimlerinin ikinci fikradaki
tabloya gore ayri ayri hesap edilecek iki blok arasindaki yan bahcelerin toplami kadar mesafe
birakilmak zorundadir. Yiikselen bloklardan herhangi birinin 10 kattan fazla olmasi halinde, fazla
her bir kat icin ikinci fikrada 10 kat icin belirlenen yan bah¢ce mesafesine 0.50 metre ilave edilir.
Bu maddede ifade edilen ana kitle; en fazla 5 katli olabilir.

3) Bir parselde birden fazla, az katli ana bir kitle tzerinde yikselen blok tertiplenmesi
halinde, bloklar arasinda, algak ve yliksek her kitlenin ayri ayri hesap edilecek yan bahgelerinin
toplami kadar mesafe birakilmasi zorunludur.

c) Demiryollari glizergahlarindan ¢ekme mesafeleri asagidaki gibidir:

1) Komsu parsellerde yapilacak yanici ve patlayici maddeler iceren tesis alanlari icin dis
hat mihverinden itibaren en az 30 metre,

2) Diger kullanimlar icin her iki tarafta dis hat mihverinden itibaren en az 15 metre,

3) Miilkiyet sinirlarinin dis hat mihverinden itibaren her iki tarafta 15 metreden fazla
oldugu yerlerde ise miilkiyet sinirlarindan itibaren en az 5 metre, insaat ¢ekme mesafesi
birakilmasi gerekmektedir.

¢) Tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda kalmak ve parsel sinirlari disina tasmamak
kaydiyla, 6n bahge statiisiinde olmayan yan ve arka bah¢e mesafelerinde su deposu, otopark ve
mevzuati geregince zorunlu miktardaki siginaklar yapilabilir. Ayrica 6n bahgelerde de tabii veya
tesviye edilmis zeminin altinda; parsel sinirina 3 metreden fazla yaklasmamak sartiyla 6n bahge
mesafesinin yarisina kadar zorunlu otoparklar yapilabilir. Ancak sit alanlari ve 6zel ¢evre koruma
alanlarinda, koruma amach uygulama imar plani hikkimlerine uyulur.

d) On, yan ve arka bahcelerde giivenlik kuliibesi yapilabilir.

e) Butlin adalar/parsellerdeki yapilasmalarda binanin zemine oturdugu alanin disinda
kalan alanin her 15 metrekaresi icin belediyesince tespit edilecek cinste en az 5 yasinda bir agag
dikilecektir. Parselin aga¢ dikimine uygun olmamasi halinde yukaridaki sarta goére cikacak beher
agac, ilgili belediye baskanhginin uygun goérecegi imar planlarinda kamunun kullanimina ayrilmis
bir alana dikilecektir. Uygulama yapilacak adalarda/parsellerde mevcut korunabilecek agaclar
gerekli olan agag sayisindan dusllur. Adasinda/parselinde bahge/cevre diizenlemesi yapiimamis
ve gerekli sayida agac dikilmemis binalara yapi kullanma izni verilmez.

ifraz, tevhit ve irtifak hakki islemleri

MADDE 7 — (1) ifraz, tevhit ve irtifak hakki islemlerine dair genel esaslar asagidaki gibidir:

a) Koruma amagli imar planlarinda parselasyon plani yapilmasi mimkin olmayan
durumlar hari¢ olmak Uzere, her tirli imar adasinda, parselasyon plani yapilmadan bu adadaki
parsellerde ifraz ve tevhit yapilamaz.

b) Bir adada ifraz yapilmak suretiyle yola cephesi bulunmayan parsel olusturulamaz. Yola
cephesi olmayan parsellere yapi ruhsati dizenlenemez. Kanunun 18 inci maddesinin



uygulanamadigl hallerde yola cephesi bulunan parsellerden herhangi biri ile tevhit edilmesi
mecburidir. Ancak, bu Yonetmeligin yirirlige girmesinden 6nce; mevcut planlarla olusmus,
bitisik bos parseli bulunmayan, fiili tesekkil sebebiyle yola cephesi saglanamayan parsellere;
komsu parsellerden siiresiz gecis hakki alinmis ve bu konuda tapu kayitlarina serh konulmus
olmak kaydiyla yapi ruhsati diizenlenebilir.

c) Parselasyon plani bulunan yerlerde, daha sonra plan degisikligi veya revizyonu
yapilmasi halinde bu planlar ile belirlenen; umumi hizmet alanina isabet eden tasinmazlar ile
imar istikameti oniinde kalan donati alanlari, kamu eline gegmeden tevhit ve ifraz yapilamaz.

¢) Mevcut haliyle yapilasmaya elverisli olmayan parsellere iliskin olarak, ilgili idarenin
teblig tarihinden itibaren 3 ay igerisinde parsellerin maliklerinin kendi aralarinda anlasamadigi
takdirde resen tevhit ve ifraz yoluyla islem yapmaya ilgili idare yetkilidir.

d) imar plani ile mahreg aldigi yolu kapanan ve imar adasi ortasinda kalan, yola cephesi
bulunmayan parseller ifraz edilemez.

e) imar plani ile kapanan yollarda kalan, yola cephesi olmayan parsellere imar yoluna
cephe saglayacak sekilde arazi diizenlemesi yapilmadan kapanan vyollar, ifraz ve tevhide konu
edilemez veya ayri bir parsel olarak degerlendirilemez.

f) Taskin, heyelan ve kaya dismesi gibi afet alanlarinda bulunan sihhi ve jeolojik
mahzurlari olan veya bunlar gibi tehlikeli durumlar arz etmesi yiziinden imar planlarina veya
ilgili idarelerce hazirlanmis veya onaylanmis raporlara gore yapi yapilmasi yasaklanan alanlar
ifraz edilemez, bu gibi yerlerde arazi takviyesine matuf tesisler harici yapi yapilamaz.

g) Sadece bir kismi yapilasmaya yasakl parsellerin, yasakli olmayan kisimlari yapilasma
sartlari dikkate alinarak, yasakh olan kisimlari ise agaclandirma, tarimsal vb. amaclarla ifraz
edilebilir. Bu amagla yapilacak ifrazlarda gerekli durumlarda ilgili kurumlarin gérisa alinir.

g) Kademe hatti belirlenen yerlerde imar planinda aksine bir hikiim yoksa ifraz ve tevhit
zorunlu degildir. Ancak kademe hatti belirlenen imar parsellerindeki ifraz ve tevhit talepleri
kademe hatti dikkate alinarak gerceklestirilir.

h) imar adasindaki ayni veya farkli yapi nizami bulunan parsellerin bahgelerinin daha
etkin kullanabilmesi amaciyla; ilgili parsel maliklerinin muvafakati alinmak, her bir parsel siniri
korunmak ve bu sinirlara gore planda verilen yapilasma kosullari ayri ayri uygulanmak kaydiyla,
tevhit kosulu olan kot ve cephe sinirlamalarina bakilmaksizin ve parseller tevhit edilmeksizin
vaziyet plani idarece onaylanarak ve tapuda beyanlar hanesine serh disilerek agik veya
tamamen gomili olmak ve dilatasyonla ayrilmak kaydiyla kapali, ortak otopark uygulamasi
yapilabilir.

1) Ayni yoldan cephe alan ve aralarinda 3.00 metre ve daha fazla kot farki bulunan imar
parsellerinin tevhidi halinde parsellerin bitistigi sinirda bu Yonetmelige gére kademe yapilmasi
ve kat adedinin ve bina yiiksekliginin, her kademenin kendi igcinde degerlendirilmesi zorunludur.

i) Yeni parsel olusturmamak kosulu ile mevcut imar parsellerinde daha uygun sartlar
saglamak ve uygulamayi kolaylastirmak amaci ile yapilacak sinir diizeltmesine yénelik tevhit ve
ifraz islemlerinde bu Yonetmelikte s6zl gecen asgari ifraz sartlari aranmaz.

j) Yapim, bakim ve onarim ile gorevli oldugu yetki alanlari ile adina kayith parsellerdeki
ifraz, tevhit vb. uygulama islemleri Bliyliksehir Enciimenince onaylandiktan sonra karar ve ekleri
ilgili kadastro midurlugi ve ilge belediyesine génderilir.

k) Sorumluluk alanlarinda belediyelerce onaylanan, ifraz ve tevhit islemlerine iliskin
enclimen karari ve ekleri tescilinden sonra Blyuksehir Belediyesine gonderilir.

(2) ifraz yapilirken asagidaki hitkkiimlere uygun islem tesis edilir:

a) Cesitli kamu ve hizmet tesislerinin gerceklestirilmesi maksadi ile yapilmasi gereken
kamulastirmalarda, bu hizmet ve tesisler icin parsellerin lizumlu pargalara ayrilmasini saglamak
Uzere yapilacak ifrazlar, bu Yonetmelikteki ifraz sartlarina tabi degildir.

b) ifrazla olusan parsellerdeki taban alanlari toplami, ifrazdan dnceki parseldeki taban
alanlari toplamini gegcemez.

c) Bina cephesinin istikameti degistirilmek suretiyle ifraz yapilamaz.

¢) Kosebasi parseller, ancak bina cephe hattinin bulundugu taraftaki parsel kenarinin,



plan/buY6netmelik ile belirlenen bélge ifraz sartlarini saglamasi halinde ifraz edilebilir.

(3) Tevhit yapilirken asagidaki hiikiimlere uygun islem tesis edilir:

a) Bolge kat nizami planh bolgelerde tevhit sonrasi elde edilen parselin taban alani tevhit
Oncesi parsellerin ayri ayri hesaplanan taban alanlari toplamini asmamak kaydiyla;

1) Ayrik nizam ara parsellerin tevhidi asagidaki hikimler dogrultusunda yapilir:

i) Farkl yollardan cephe alan ara parseller, yapi nizami ve kullanim karari birbirinden
farkh olan parseller veya ayri kat diizenine tabi parseller tevhit edilemez.

ii) Ayni yola cepheli iki ayrik yapi nizamina tabi parsellerin tevhitten onceki iki bina
arasindaki komsu mesafesinin yarisi bina alanina (TA), diger yarisi ikiye boélinmek suretiyle yan
komsu mesafelerine ilave edilir. Olusan parsellerin lzerinde bu Yonetmelikle belirlenen bina
derinligi ve en az komsu mesafeleri 6lglileri asilmamak, bina yan ¢ikmalari ile ilgili hikiimlere
uyulmak sartlari ile bina yapilmasi miimkinddr.

iii) ikiser ikiser tevhitle olusan parsellerin tekrar tevhidi veya tevhitle olusmus parselle,
ayrik nizam diger tek parselin tevhidi talebi halinde taban alanina ayrica bir ilave yapilmaz.

2) ikili blok ara parsellerin tevhidi asagidaki hiikiimler dogrultusunda yapilir:

i) ikili blok parsellerin tevhidi halinde insaat derinligi 22 metreyi asmamak {izere derinlik
formdiline gore tespit edilir.

ii) Dort veya daha fazla ikili blok parsellerin tevhidi halinde yan bahge mesafelerinden
bina alanina ayrica bir ilave yapilamaz.

3) Kosebasi parsellerin tevhidi asagidaki hilkiimler dogrultusunda yapilir:

i) Ayrik nizam parsellerde denk alaninin asiimamasi,

i) ikili blok parsellerde, tevhit edilecek parsellerin sagladigi bina alaninin tespitinde 22
metreyi asmamak Gzere formile gore hesap edilecek derinligin esas alinmasi,

iii) Bina cephe hattinin yeni parselin dar kenarindan tespit edilmesi,

iv) Yola mesafelerde plandaki dlclilere ve ¢cevre diizenine uyulmasi,

v) En az yan komsu mesafelerinin korunmasi,

vi) Tevhitle olusan yeni parselin kotlandirilmasinda 14 {inci maddenin dordinci
fikrasindaki esaslarin g6z 6niine alinmasi,

sartlari ile mimkunddr.

4) Ayrik nizam parsellerin veya ikiden fazla ikili blok nizam parsellerin tevhidi ile olusan
parsellerde insa edilecek binalarin yol cepheleri 35 metreden, bina derinlikleri ise bu
Yonetmelige gore hesap edilecek en ¢ok bina derinliginden fazla olamaz.

5) Bitisik veya ikiden fazla blok nizam parsellerde, tevhit edilecek parsellerin sagladig
bina alaninin tespitinde 22 metreyi asmamak (lizere formiile gore hesap edilecek derinlik esas
ahnir.

b) Diger planh bolgelerde tevhit asagidaki hiikiimler dogrultusunda yapilr:

1) Tevhitler, imar planlarinda belirtilmisse, plan hiikiimlerine, aksi halde bu maddenin
Gc¢linci fikrasinin (a) bendi hiikiimlerine gore yapilir. Bu durumlarda bina yol cephe genisligi igin
9 uncu maddedeki hiikiimlere gore degerlendirme yapilir.

2) KAKS verilen parsellerin tevhidinde toplam TAKS ve KAKS artirilamaz.

(4) irtifak Hakki islemleri asagidaki hiikiimler dogrultusunda yapilir:

a) Pis su kanali icin irtifak hakki tesisi ve terkini ile yapim, bakim ve onarim ile gorevli
oldugu meydan, bulvar, cadde ve yollar, yesil sahalar, parklar, bahgeler ve benzeri alanlar ile
adina kayith parseller Gzerinde kurulacak her turll irtifak hakki tesisi ve terkini islemleri,
Bliylksehir Enclimenince onaylandiktan sonra karar ve ekleri ilgili kadastro madurligu, ilgili ilge
belediyesi vb. kurumlara génderilir.

b) (a) bendinde sayilanlarin disinda, yetki ve sorumluluk alanlarinda irtifak hakki tesisi ve
terkini islemleri ilce belediye enclimenince onaylandiktan sonra, karar ve ekleri Blyuksehir
Belediyesine gonderilir.

Parsele iliskin hikiimler

MADDE 8 — (1) Parselasyon planina gére mistakil yapi yapilmasina musait tapuya tescilli
imar parseli olusmasi ve milkiyet degisikligi olmamasi halinde; yapilasma igin, parselasyon



planinin tamaminin tapuya tescil sarti beklenmez.

(2) Parsel buydkltkleri hakkindaki hiikiimlere uymayan arsalar mevzuat hiikimlerine gore
yap! yapilmasina misait hale getirilinceye kadar veya bu mimkin olmadig takdirde
kamulastirilincaya kadar, bu parsellerdeki mevzuatina uygun yapilmis mevcut yapilarin oldugu
gibi kullanilmasina, tadilatina veya imar planina aykiri olmamak kaydiyla islev degisikligine izin
verilir.

(3) Tamami umumi hizmetlere ayrilan yerlere rastlayan veya kalan pargasi plan ve bu
Yonetmelik hiikiimlerine gore yapi yapilmasina misait olmayan arsalar, kamulastirilincaya
kadar sahipleri tarafindan oldugu gibi kullanilmaya devam olunur.

(4) Komsu parsellerin mevzuatina uygun olarak yapilasmis olmasi nedeni ile mustakil
kalan ve asgari parsel biyulkliklerine uymayan parsellere; fen, sanat ve saghk kurallari ile bu
Yonetmeligin diger hikiimlerine uygun yapi yapilmasina izin verilir.

(5) imar planinda yapi nizami belirlenmeyen hallerde ayrik nizam uygulanir.

(6) (Mulga:RG-4/3/2022-31768)

DORDUNCU BOLUM
Yapilasmaya iliskin Hiikiimler

Bina yol cephe(leri) genisligi

MADDE 9 - (1) imar durumu (yapilasma sartlari), Taban Alani Katsayisi (TAKS) ve/veya
Kat Alani Katsayl (KAKS=Emsal) ve yapi yaklasma sinirlari ile belirlenen parsellerde yapilacak
binalarda bina cephe genislikleri ve derinlikleri serbesttir. Bélge kat nizami planh alanlardaki
ayrik nizam parsellerde insa edilecek konut binalarinin cephe genisligi 35 metreyi gecemez.

(2) Ayrik yapi nizamina tabi olan yerlerde bu Yéonetmelik, plan hikimlerine dayanilarak
verilebilecek en fazla bina taban alanini (TA), en az bah¢e mesafelerini asmamak kosulu ile yapi
yerini tespite ilgili belediye imar birimleri yetkilidir.

(3) ikili veya uiglii blok yapilmasi gereken yerlerde, daha uygun ¢6ziim maksadi ile birkag
dar parseli birlikte degerlendirerek o yer icin tespit edilen yapi karakterine uyacak bina
cepheleri toplami 35 metreyi asmayacak olan ikili veya Ggli bloklar teskil etmeye ilgili belediye
imar birimleri yetkilidir.

Planla veya planla belirlenmemisse bu yonetmelige gore belirlenecek TAKS’1 gegmemek
kaydiyla bina derinlikleri

MADDE 10 - (1) Bina derinligi hesabi;

a) imar planlarinda bina derinlikleri belirlenmemis yerlerde derinlikler;

1)1=L—(K+H/2)formiluile hesaplanir.

Burada:

| = bina derinligini,

L= parsel ortalama derinligini,

K= 6n bahg¢e mesafesini,

N=bina kat adedini,

ifade eder.

H= (3 x N ) + 0.50 formli ile hesaplanir.

2) Dlizglin geometrik sekillere uymayan parsellerde, alan dengelemesi suretiyle basit ve
diizglin bir sekle cevrilmek suretiyle bulunacak derinlik, bu parsellerin ortalama derinligi kabul
edilir.

3) ikili blok yapi nizamli parsellerde, ortak kenar ortalama derinlik olarak alinir.

4) On bahce mesafesi 5 metreden fazla olan parsellerde hesapta (K) degeri 5 metre olarak
kabul edilir.

5) (1) numarah alt benteki formiille bulunacak bina derinlikleri 15 metreden az ¢iktigi
takdirde, en az bahge mesafeleri uygulanmak sarti ile 15 metre bina derinligi verilir.

6) Formiille bulunacak derinlik degerlerinin kisurati 0.50 metreden az olanlar 0.50
metreye; 0.50 metreden fazla olanlar 1 metreye yuvarlanir.

7) Bu formiille hesaplanan derinliklere agik ve kapali ¢ikmalar dahil degildir.

b) Degisik parsellerden olusan adalarda, (a) bendinin (1) numaral alt bendindeki formiile



gore hesap edilecek degisik bina derinliklerinin sebep olacagl dizensizligi gidermek, yapi
adasinin bir kenarinda verilecek bina derinliklerinin ayni siradaki mevcut ve imar mevzuatina
gore muhafaza edilecek binalarin derinlikleri ile uyumlu olmasini saglamak, verilecek bina
derinliginin ada i¢i boslugunu bolici bir nitelik kazanmasini 6nlemek amaglari ile adanin
tamaminda etid yapilarak plan degisikligi ile derinlikler sinirlandirilabilir veya en az arka bahce
mesafesine uymak kaydi ile artirilabilir.

c) Blok, ikili blok, blokbasi ve bitisik yapi nizamina tabi parsellerde bitisik sinirda
derinliklerin ayni olmasi esastir. Bunu saglamak Gzere ilgili belediye imar birimleri en az bahge
mesafelerini zedelememek kosulu ile derinlikleri azaltabilir/arttirabilir.

¢) ikili blok binalardan bir tanesi imar mevzuatina gére insa edilmis ve derinligi bu
Yonetmelikteki 6lclyl asiyorsa digeri derinlik bakimindan mevcut binaya uyabilir.

(2) En fazla bina derinlikleri i¢in dikkate alinacak esaslar;

a) Konut, ticaret yolu ve bolgelerinde; ayrik nizamda 22 metreden, bitisik, blok, blok basi
ve ikili blok nizam binalarda 20 metreden fazla bina derinligi verilemez.

b) Yiksek insaat bolgelerinde; bu bolgelerde vyapilacak binalarin derinligi bu
Yonetmelikteki bahge mesafelerine uyulmasi sartiyla en fazla derinlik kayitlarina tabi degildir.

c) Kiglk sanayi bolgelerinde; bu bolgelerde yapilacak binalarin derinligi, derinlik
formiline bagh olmayip parsel arka hududuna 5 metre kalana kadar verilir.

¢) Sanayi bolgelerinde; KAKS verilen parsellerde bina derinligi bu Yonetmelikteki bahce
mesafelerine uyulmasi sartiyla en fazla derinlik kayitlarina tabi degildir. KAKS verilmeyen
parsellerde derinlik planla belirlenir.

(3) Yol genislemelerinde bina derinlik hesabina dair esaslar;

a) Bolge kat nizami planlari ile tespit edilmis olan yollarin genisletilmesi halinde yola
giden kismin teknik ve sosyal altyapi gereksinimi olarak bedelsiz terkin edilmesi sartiyla, bu
yollar Gzerindeki parsellerde yapilacak binalarin derinlikleri parselin degisiklikten evvelki 6zgiin
haline gbre hesaplanabilir; aksi halde, parselin yeni derinligi esas alinir. Cephe hatlari ise
zorunluluk olmadik¢a aynen muhafaza edilir.

b) (Bolge idare Mahkemesi 5. idari Dava Dairesinin 19/1/2022 tarihli ve E.:2020/303;
K.:2022/39 sayih karan ile iptal bent; Danistay Altinci Dairesinin 26/5/2025 tarihli
E.:2022/2956, K.:2025/2941 sayil Onama karari ile mezkar karar kesinlesmistir.)

(4) Kosebasi parsellerde denk taban alani (TA) sabit kalmak, en az yan ve arka komsu
mesafeleri kayitlarina uyulmak ve planla ya da planda belirlenmemisse bu Ydnetmelikle
belirlenen emsal alani asilmamak sartiyla derinlik sinirlamasina tabi olunmadan, bina boyutlari
cevre adalardaki yapilagsmalar dikkate alinarak ilgili belediyenin imar birimince tespit edilebilir.
Bu belirlemede parselin yiz aldigi yollar Gzerindeki komsu parsellerin derinliklerinin asilmamasi
esastir.

(5) Mevcut binalara kat ilavesinde derinlik hesabinda;

a) Bu Yonetmeligin yirirlige girmesinden once yirirlikte olan mevzuat uyarinca insa
edilmis binalara kat ilavesi halinde, miktesep hak teskil etmemek kosuluyla mevcut binanin
insaat derinligine uyulur.

b) 2981 sayili Kanuna gore ruhsat almis yapilarin kat ilavesi halinde ise ilave katin derinligi
bu Yonetmeligin derinlik formiliine uymak zorundadir.

(6) Bina derinlikleriyle ilgili bu maddedeki hiklimler, bolge kat nizami planh alanlarda
uygulanir, diger planli alanlarda bina derinlikleri serbesttir.

En fazla bina yiikseklikleri (H max)

MADDE 11 — (1) Verilen kat sayisina gére sacak seviyesi (H=bina yliksekligi, n=zemin kat
harig kat sayisi olmak tzere);

a) Bolge kat nizami planli alanlardaki konut ile ticaret parsellerinde; H=(3.50) + n x (3.00)

b) Diger planh konut alanlarinda H=(5.00) + n x (3.60)

c) Diger planh konut disi kullanim alanlarinda H=(5.50) + n x (4.00) formiliine gore
hesaplanir.

¢) Plan notlarinda verilen sagak seviyelerinin glincellenmesi igin, plandaki sacak



seviyesinin 0.50 metre eksiginin 3’e bolinmesi ile elde edilecek kat adedi lzerinden glincel
formile gore hesaplama yapilir.

(2) ikili blok binalarda, binalardan bir tanesi imar mevzuatina goére insa edilmis ve
yukseklik bakimindan bu Yonetmelikteki oOlclleri asiyorsa, diger bina yikseklik bakimindan
mevcut binaya uyabilir.

(3) Kiiguk sanayi bolgelerinde yapilacak binalarin yikseklikleri 17.50 metreyi gecemez. Bu
bolgelerdeki umumi binalara planla veya planla belirlenmemis ise bu Yonetmelikle belirlenen
TAKS ve KAKS icinde kalinmak sarti ile ihtiyaca gore ilgili belediyenin imar birimince daha fazla
ylkseklik verilebilir.

(4) (Bolge idare Mahkemesi 5. idari Dava Dairesinin 19/1/2022 tarihli ve E.:2020/303;
K.:2022/39 sayii karari ile iptal fikra; Danistay Altinci Dairesinin 26/5/2025 tarihli
E.:2022/2956, K.:2025/2941 sayili Onama karari ile mezkar karar kesinlesmistir.)

(5) Ahsap binalara; ayrik nizamda olmak, bahce mesafeleri sartlarina uymak ve bolge kat
nizami iginde kalmak kaydi ile en fazla iki kat ylkseklik verilebilir.

(6) Kerpig vb. binalarin kat adedi ve bina yiksekligi 1 bodrum ve 1 normal kat olmak lizere
3.50 metreyi gegcemez.

(7) Bu Yonetmelikte gosterilen yiksekliklerin; herhangi bir anitin, korunmasi gerekli
tescilli taginmaz kaltiir ve tabiat varliklarinin, tarihi ve mimari degeri olan eserlerin goértintsini
bozmasi halinde Kiltur Varliklarini Koruma Bolge Kurulu goriist alinarak uygulama yapilir.

Farkh yiikseklikte bina yapabilme

MADDE 12 - (1) Sahiplerinin toplu miiracaat ve muvafakatleri halinde; bir yapi adasinin
tamami (zerinde tiim parselleri tevhiden o adanin parsellerinin KAKS ve TAKS toplamini ve
planla belirlenen kat adedini asmayan degisik yikseklikte ve diizende kitleler yapilabilir.

(2) Umumi binalara ayrik nizamda olmak, parselin planla veya planla belirlenmemis ise bu
Yonetmelikle belirlenen KAKS ve TAKS degerleri asiimamak, sehircilik ve planlama esaslarina
uyulmak kaydi ile bolge kat nizami disinda yapi diizeni ve yikseklik tespit edilebilir.

(3) Birinci ve ikinci fikralarda belirtilen diizenlemeler, ilgili ilce belediye meclisinin kabuli
ve Ankara Bliylksehir Belediyesinin onayi ile kesinlesir. Birinci ve ikinci fikralar ile ilgili
tekliflerde aciklayici maket, perspektif ve kentsel tasarim projesi istenebilir.

(4) Mevcut yapilasmalarla ilgili olarak;

a) Bu Yonetmeligin yirlrlige girmesinden 6nce yirirlikte olan mevzuata uygun olarak
yapilmis ayrik nizam binalara kat ilavesi halinde, planda aksine bir hiikiim bulunmamak kaydiyla
Ankara bolge kat nizamini gosteren plandaki bina yiksekligine bagh olmaksizin bdlgenin kat
adedine uyulur. Bu kabil ilave katlarda kat yiiksekligi en az dlgtiden fazla olamaz.

b) Bitisik nizam binalarda blogun tamaminin rélevesi yapilmak, planla veya planla
belirlenmemis ise bu Yonetmelikle belirlenen yapilasma sartlari asilmamak suretiyle ilgili
belediye imar birimince uygun gorilecek etlide gore islem yapilir.

c) Bir adada bu Yoénetmeligin yurirlige girmesinden 6nce tesekkil etmis binalarin sagak
seviyesi ile bolge kat nizami planinin bu ada icgin tayin ettigi en fazla sacak seviyesi arasinda
estetik mahzur doguran farklar bulunmasi halinde, bu adada yeni yapilacak binalara verilecek
sacak kotu, mevcut binalarin réleveleri yapilmak ve kat nizami plani ile ahenk teskil edecek
sekilde ayarlanmak suretiyle ilgili belediyenin imar birimince tespit edilebilir.

(5) Eksik kath bina yapma sartlari;

a) Uygulama imar planinda veya planda olmamasi halinde bu Yonetmelikte gosterilen kat
adedi ve bina ylksekligi asilamaz. Ancak, planla veya bu Yonetmelikle belirlenen kat adedine
veya bina yiksekligine uygun olarak bahce mesafesi birakilmak ve ilgili belediyenin uygun
gormesi kosuluyla daha az katli bina yapilabilir. Uygulama imar planlarinda bu uygulamanin
yapilmasina iliskin hiikiim olmasi halinde ilgili belediyenin uygun gérmesi kosulu aranmaz.

b) Eksik katl yapilan binalarda yapi ruhsati, yapi kullanma izin belgesi ve enerji kimlik
belgesi, yapilan kisim icin dizenlenir. Daha sonradan tamamlanmak istenmesi halinde,
yurirlikteki plan ve mevzuat hiikiimlerine uygun olarak ilave ruhsat diizenlenmek ve binanin
tamami icin eneriji kimlik belgesi onaylanmak zorundadir.



c) Eksik katli binalara imar planina aykiri olmamak kosuluyla kat ilavesi yapilabilmesi igin
temel ve statik ¢dzlimlerinin, yangin tedbirlerinin, enerji verimliliginin, otoparkinin, siginaginin,
merdiven, asansor yeri, 1siklik ve diger yapi elemanlarinin, plan ve bu Yonetmelikte gosterilen
azami yikseklige gore hesaplanmasi ve birakilmasi zorunludur.

¢) Eksik kath insa edilen binanin mevcut haliyle veya tadilat yapilarak yirirlukteki plana
ve mevzuata uygunlugunun saglanamamasi halinde bina yikilmadan kat ilavesi yapilmasina izin
verilmez. Eksik kath binalara yapilacak ilavelerde fenni mesuliyet, temel ve statik hesaplari,
yangin tedbirleri ve enerji verimliligi konulari da dahil mevcut yapi ve ilave yapilan kisimlari
kapsayan teknik rapor da dizenlemek suretiyle yapi denetim kuruluslarinca Ustlenilir. Zemin
katta ticari faaliyet yiritilebilen binalarda ve birden fazla yapi yapilabilen parsellerde de bu
hiakim uygulanir.

Bir parselde birden fazla bina yapilmasi

MADDE 13 - (1) Uygulama imar planinda aksine bir hilkiim yoksa bu Yénetmeligin bahge
mesafeleriile ilgili hiikiimlerine uyulmasi kaydi ile bir parselde birden fazla bina yapilabilir.

(2) Bir parselde birden fazla binanin projelendirilmesi halinde, binalar arasi mesafe, her
binanin yiksekligine gore yan bahce mesafeleri ayri ayri tespit edilip toplanmak suretiyle
bulunur. Parseldeki binalarin birer cephesinden bitisik yapilmasi halinde, bitisik olan cepheler
icin asgari mesafe sarti aranmaz.

(3) Bir parselde yapilacak yapilarin en fazla iki katli olmasi halinde, iki bina arasindaki
mesafe 3 metreden az olmamak kaydiyla serbesttir.

(4) Maliklerin talebi halinde, tapu idareleri ayni kullanim kararini ve yapi nizamini haiz
imar parsellerini imar adasi icinde tevhit ederek yeni elde edilen imar parselleri tizerinde yatay
kat miulkiyeti veya kat irtifaki tesis ederler.

Yol profilleri ve kotlandirmaya iliskin esaslar

MADDE 14 - (1) Yol profillerinin hazirlanmasi ve onaysi;

a) Parselasyon plani icindeki butlin yollarin, yetkili belediyece yatay 1/1000, disey 1/100
Olcekli yol profilleri, parselasyon plani ile es zamanli olarak hazirlanir veya hazirlattirilir. Boy
kesitleri; halihazir haritalardan ¢ boyutlu model olusturularak cizilebilir. Sayet bu sekilde elde
edilen siyah kotlar arazi ile uyumsuzluk gosterirse, arazide 6l¢cim yapilmak sureti ile hata
giderilir.

b) Profil Gzerine parselasyon plani uygun dlgekte cizilerek yol genisliklerini takip edecek
sekilde adalar arasinda yollar numaralandirilir. Numara sirasina gore yollarin boy kesitleri gizilir.
Boy kesit lizerine hangi adalar arasindan gegiyorsa, o adalara isabet eden parselasyon plani,
parsel numaralari ve kot alinan noktalari da belirtilmek suretiyle 1/1000 6lgekli gizimi yapilir.

c) Boy kesitlerde, yolun asfalt Ust noktalarindan gegen eksen (mihver)’in yulkseklik
durumu kirmizi hatla gosterilir. Bu hattin giziminde, yarma ve dolgunun mimkin oldugunca esit
olmasina ve su akiminin saglanmasina dikkat edilir. Hazirlanan profiller ilgili belediyece
onaylanir.

¢) Belediyelerce onaylanan profillerin birer 6rnegi Blylksehir Belediyesi, ilce belediyesi
ve ilgili kuruluslara karsilikli gonderilir.

(2) Yoldan kotlandirma ; binalara parselin cephe aldigi yolun bordur tasi st seviyesinden
kot verilir. Yol olusmamissa bordir kotu yol profili esas alinarak hesap edilir. Bordir tasi st
seviyesi yol seviyesinin 0,20 metre Usti sayilir. £ 0,00 kotu deniz seviyesi kotuna gore verilir. Yol
profilleri mevcut olmayan yollar Uzerindeki parsellerden kot talebi halinde profiller, ilgili
belediyeler tarafindan hazirlanir/hazirlattirilir.

a) Ayrik, blok, blok basi ve bitisik nizam binalarda, yol kotu bina 6n cephesi ortasindan
verilir.

b) ikili blok nizam binalarda birlesik sinir hizasindaki bordiir tasi iist seviyesi + 0,00 olarak
kabul edilir.

¢) Kademeli kotlandirmada asagidaki hiikiimlere uyulur:

1) Bina cephesi genis olan/cok egimli yollar tizerinde insa edilecek binalarin yola bakan
koseleri hizasindaki bordiir tasi kotlari arasinda 3,50 metre veya daha fazla kot farki bulunmasi



halinde kotlandirma, ilgilisinin talebi Uzerine bina sahasi kademelendirilmek ve her kademenin
ortasindaki bordur tasi Gst kotu £0,00 alinmak suretiyle yapilabilir. Ancak, TA ve KAKS degerleri
asllamaz.

2) Her kademenin kendi hizasindaki en dusik bordir tasi kotundan yiksekligi en ¢cok 1,75
metre olabilir. Kademelerin oturdugu bahcgelerin tesviyesinde her kademe ve bahgesi ayri bir
parsel gibi mitalaa edilir.

3) Kosebasi parsellerde kademeli kotlandirma yalniz, bina koseleri arasindaki kot farkinin
en fazla oldugu yol cephesinde uygulanabilir.

4) Kademeli kotlandirmada her kademedeki bina bélimi kendi +0,00 kotuna gore imar
planlari/bu Yénetmelikte belirlenen en fazla sacak seviyesini gecemez.

5) Kademeli kotlandirmada her kademe boyu 7,00 metreden az olamaz. Az olmasi
durumunda bir 6nceki kademe seviyesine uyulur.

6) Yoldan veya tabii zeminden kot alan adalarda, parseller iki yola baksa dahi ara
parsellerde ayrik veya bitisik nizam olmasina bakilmaksizin ilgili belediyenin imar birimince o
ada i¢in hazirlanacak kotlandirma ile ilgili etlide gore agiga ¢ikan denk alanlari gegmemek
kaydiyla ara parsellerde de kademelendirme yapilabilir.

7) Yoldan kotlandirilan ve bina arka késelerinin zemin hizasindaki kotu yola gore 3.50
metreden daha disiik olan binalar bu madde hikiimlerindeki sartlar ve ilgili belediyesinin
yapacagl etlide gore kademelendirilir.

¢) Bir parselde/adada birden fazla bina yapilmasi durumunda her bina ayrik nizamda
kabul edilerek ilgili belediyenin imar birimince uygun gorilecek vaziyet planina gore, kendisine
yakin yollardan veya tabi zeminden kotlandirilir.

(3) Arsanin egimli, kaya gibi sert zemin vb. olmasi durumlarinda, asagida belirtilen esaslar
cercevesinde tabii zeminden kot verilebilir:

a) Bolge kat nizami planli alanlarda;

1) Adanin/parselin yola gore yiksek olmasi durumunda, 6n bahge mesafesinin en az 10
metre, alcak olmasi durumunda ise en az 15 metre olmasi gerekir.

2) Yola gore yuksek olan ada/parsellerde, tabii zemin kotu, o parseller igin bordir tasi Ust
seviyesinden verilecek kot 3.00 metreden fazla olamaz. Tabii zemin ortalamasinin yola gore ¢ok
daha yiiksek olmasi durumunda, ilgili belediyenin imar birimince yapi adasinin tamaminin etidi
ile 3’er metre yikseklikten sonra kademelendirme yapilmak suretiyle kotlandirma yapilabilir.

3) Tabii zeminden kotlandirma, plan notlari ile belirlenmemisse ancak, ilgili belediyenin
imar birimince yapi adasinin tamaminin etlidi ve bunun ilgili belediye enciimenince kabuli ile
uygulanabilir.

4) Bu fikradaki olgller ve esaslarin saglanmamasi durumunda tabii zeminden
kotlandirma, ancak gecerli gerekgelere dayandiriimak kaydiyla, plan degisikligi usullyle
yapilabilir.

b) Diger planli alanlarda;

1) Plan notlari ile getirilen tabii zeminden kotlandirmalarda * 0,00 kotu, adada/parselde
yapilacak bina/binalarin kose kotlarinin aritmetik ortalamasi olarak alinir.

2) Yola gore dusik olan parsellerde, gomiilmeler durumunda TAKS ve KAKS asilmamak
kaydi ile planda kotlandirmaya iliskin hikim bulunmayan parsellerde ilgili belediye imar
birimince; £ 0,00 kotu yoldan verilecek kotu gegmemek Ulzere yikseltilebilir. Bu durumda 6n
bahce tesviyelerinde yeni £ 0,00 kotuna gore degerlendirme yapllir.

(4) Bolge kat nizami alanlardaki kosebasi parsellerde kotlandirmada;

a) Cephesi algak yol tarafinda bulunan kdsebasi parsellerdeki ayrik nizam binalara, alcak
yol tarafindan verilebilecek kota nazaran 3 metreden fazla olmamak kaydi ile yliksek yoldan kot
verilebilir.

b) Késebasina rastlayan ikili blok her iki binaya kot verilirken, sagak seviyeleri ayni tertip
edilmek, her ikisi de imar planina gbre heniiz yapilasmamis olmak kaydiyla (a) bendi
uygulanabilir.

c) Ayrik yapi nizamindaki késebasl parsel ile komsu parselin tevhidinden olusan yeni



parselin kotlandiriimasi, £0,00 roéperi tevhitle olusan parselin al¢ak yol tarafindaki insaat cephe
ortas! hizasindaki bordiir tasi Ust seviyesi +0,00 kabul edilerek bu noktadan 3 metreden
yukarida olmamak sarti ile yiksek yol tarafindan yapilabilir.

¢) Bu fikranin (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen hallerde, ylksek yol tarafindaki + 0,00
roperi bina 6n cephe orta hizasini asamaz.

(5) Yoldan kotlandirilan ve zemini yolun altinda kalan parsellerde, bina 6n ve arka kose
noktalarindaki tabii zemin kotlarinin iki yan komsu parsellerindeki bina kdse tabii zemin kotlari
ile blytk farkhliklar gostermesi halinde, basvuru halinde ilgili belediye imar birimince, komsu
parsellerin anilan parsel tarafindaki bina kdselerinin bu parselin (+0,00) roperine gore belirlenen
on ve arka kose tabii zemin kotlari esas alinarak enterpolasyonla hesap edilen ve arkadaki
parselin bina koselerine isabet eden degerler s6z konusu parselin bina kdselerindeki tabii zemin
kotlari olarak verilebilir.

Binalara giris kotlari

MADDE 15 - (1) Yoldan kotlandirilan binalara yol cephelerinde, girisin hizasindaki bordir
tasi Ust seviyesinin altinda giris yapilamaz.

(2) Yola bakmayan cephelerden, kopri veya giris seridi eksenindeki bordiir seviyesinden
en fazla 1,50 metre inilmek veya ¢ikilmak suretiyle de giris yapilabilir.

(3) Tabii zeminden kotlandirilan parsellere girisler birinci ve ikinci fikralardaki sartlara tabi
degildir. Giris tabii zemine uyumlu olarak diizenlenecek merdiven ve rampalarla saglanabilir.

(4) Yoldan ve/veya tabi zeminden kotlandirilan ve (izerinde birden fazla bina yapilan
ada/parsellerdeki bina girisleri, her kitlenin kendi £0,00 roper kotu ve birinci, ikinci ve Uglnci
fikralardaki esaslar gbz 6niine alinarak diizenlenir.

Tesviyeler

MADDE 16 - (1) On bahcelerin tesviyesi asagidaki esaslara gore yapilir:

a) %15’ten daha az egimli bir yola cephesi bulunan parsellerde yol cephesinde, parsel
siniri ile bina cephesi arasinda kalan kisimlar komsu sinirlara kadar yaya kaldirimi egimine gore
kazilmak veya doldurulmak suretiyle tesviye edilir. Bu takdirde, giris seritleri ilgili belediyenin
imar birimince uygun goérilecek sekilde diizenlenir.

b) %15’ten fazla egimli, merdivenli veya kademeli bir yola cephesi bulunan parsellerde,
parsel siniri ile bina cephesi arasinda kalan kisim, kademeler arasinda en ¢ok 0,15 metre kot
farki bulunmak kaydi ile ve ilgili belediyenin imar birimince uygun goérilecek sekilde kademeli
olarak tesviye edilebilir veya birinci fikradaki %15’ten az egimli bir yola cephesi bulunan
parseller icin agiklanan sekilde tesviye olunur.

c) Bina cephe hatlari ile yol arasinda kalan bahgelerin yola dogru en fazla % 4 meyil
verilerek tesviye edilmesi de miimkinddr.

¢) Késebasi parsellerin tesviyesi igin iki yol cephesinde de yollarin yaya kaldirimi egimleri
esas alinir. Ayrica, bu parsellerde, bina késesinden her iki yola inilen dikler arasinda kalan 6n
bahgenin; yoldan itibaren, binanin yola mesafesinin en az yarisina kadar olan kismi, genel yol
egimine uyulmak ve kademeler arasinda en ¢ok 0,15 metre kot farki bulunmak kayitlari ile
kademelendirilebilir. Bu bahgenin geri kalan kismi ise ilgili belediyenin imar biriminin uygun
gorecegi sekilde tesviye edilebilir.

d) Arka cephesi de yoldan ylz alan parsellerde, bu cephedeki tesviye zorunlulugu,
parselin arka cephe sinirindan baslayarak en az 5 metrelik mesafe icindir. Boyle parsellerde,
komsu ve yakin parsel ve adalarda tesekkil etmis cephe hatlari parsel arka cephesi sinirindan
baslayarak 5 metreyi asiyorsa, parsel bu hatta kadar tesviye olunur. Bu tesviyeden sonra, bina
arka cephesine kadar kalacak tabii zeminli kissim 3 metreden az ise, bu kisim da yol meylinde
tesviye edilir.

e) 3194 sayili Kanunun yayimi tarihinden énce kazilmis 6n bahgeler, anilan Kanunun 35
inci maddesinin ikinci fikrasi hiikiimleri icerisinde islem gorr.

f) Mevcut binalarin 6n bahgelerinin, yol yikselmeleri veya algalmalari nedeniyle yaya
kaldirimi seviyesi altinda veya Ustiinde kalmasi halinde, 6n bahgelerin tesviyesine iliskin
hikiimler uygulanmaz.



(2) Arka bahgelerin tesviyesi asagidaki esaslara gore yapilir:

a) Tabii zemini 0,00 kotunun Ustlindeki arka bahge zemininin bu kota kadar kazilmasi
esastir. Kayalik zeminlerde veya parsel arka sinirindaki ortalama tabii zeminin +2.00 kotundan
yukarida olmasi halinde, bina arka cephesinden itibaren en az 3 metrelik bir seridin tesviyesi ile
yetinilebilir.

b) Bina arka koselerinden en az birine isabet eden tabii zemin + 0,00 kotunun altinda ise,
arka bahgede bina en disik kose kotunun en fazla 0.50 metre altina kadar kazi yapilabilir.
Ancak hicbir sekilde parselin arka koselerinden en dislik olana ait kotun altina inilemez. Ayrica
2 metreden fazla olmamak, komsu parseller icin sakinca olusturmamak ve * 0,00 kotunu
gecmemek kosuluyla dolgu yapilabilir.

(3) Yan bahcelerin tesviyesi asagidaki esaslara gore yapilir:

a) £0,00 kotunun Gstindeki yan bah¢e zemininin bu kota kadar kazilmasi esastir.

b) +0,00 kotunun altindaki yan bahgelerin, arka bahce tesviye kotunun altina inilmemek
kaydiyla kazilmasi veya 0,00 kotunu gecmemek ve komsu parseller icin sakinca olusturmamak
sartlari ile doldurularak tesviyesi de mimkindur.

(4) Kosebasi parsellerin tesviyesi asagidaki esaslara gore yapilir:

a) Kosebasi parsellerde kota esas olan yola paralel konumda bulunan yan veya arka
komsu mesafeleri icinde kalan kisim, bu kisma komsu olan parselin + 0,00 kotu altina
dismeyecek sekilde; bina yan veya arka cephesi boyunca, bu maddenin Gglinci fikrasindaki
sarta uyulmadan, bu mesafeyi sinirlayan parsel hattinin yolu kestigi noktadaki bordiir kotuna
kadar da kazilabilir. Yiksek yol tarafindan kotlandirilan ikili blok nizam kdsebasi parsellerin
tesviyesinde de bu usul uygulanabilir.

b) Tabi zeminden kot alan kdsebasi parsellerde, cevresiyle birlikte yapilacak etlide gore,
yan bahcelerin tesviye seklini belirlemeye, ilgili belediye imar birimi yetkilidir.

(5) istisnai durumlarda asagidaki hiikiimler dikkate alinir:

a) Adalarda/parsellerde birden fazla bina yapilabilmesi hallerinde, arazi tanzim sekli; plan
notlari ve bu maddedeki ilkeler dogrultusunda ilgili belediye imar birimince tespit edilir.

b) Yoldan kotlandirilan parsellerde, arka bahcede ve bodrum katlarda bina otoparkinin
yaptimasinin mimkin gorildigi hallerde, bu otoparka giris temin etmek lizere yan bahcelerin
gerekli istinat duvarlari ve korkuluklar yapilarak giivenlik tedbirleri alinmak ve kazi halinde agiga
¢ikabilecek bodrum katlar konut olarak kullanilmamak sartlariyla birinci, ikinci, Gglinci ve
dordinci fikralardaki esaslara uyulmadan tesviyesi miimkdinddir.

c) Tabii zeminden kotlandirilan parsellerde arka bahgelerde yapilabilecek otoparklara
gecis temin etmek amaciyla, yolun uygun tarafindan giris yapilmak, bodrum katta
diizenlenebilecek otoparka ulasmak icin ise 6n bahgelerde en fazla 3 metre genisligindeki seritle
sinirli olmak sartlariyla ve tabii zemin fazla degistirilmeden kazi yapilabilir.

¢) Tabii zeminden kotlandirilan parsellerde 3 metrelik bir seridin tesviyesi ile bina
girislerine gecis temin edilebilir.

Kamunun yarari igin alinmasi gerekli 6nlemler

MADDE 17 - (1) Atik su mecralari ve lagim cukurlari;

a) Yapilarin pis su mecralarinin kanalizasyon sebekesine veya genel lagim cukuruna
baglanmasi zorunludur.

1) Yapilarin bulundugu sokakta kanalizasyon sebekesi veya genel foseptik varsa ilgili
idare, mal sahibine tebligatta bulunarak belirtilen sire icinde pis su mecrasinin kanalizasyon
veya genel foseptige baglanmasini bildirir. Mal sahibi bu baglantiyi gerceklestirmekle
yukumlidar. Aksi takdirde baglanti belediyesince yaptirilir ve yapilan masraflar %20 fazlasiyla
mal sahibinden tahsil edilir.

2) Yapinin bulundugu sokakta kanalizasyon sebekesi veya genel lagim cukuru yoksa ilgili
idare, alinmasi gereken tedbirleri mal sahibine bildirir. Bu bildirimde mevcut olanaklar esas
alinacaktir. Mal sahibi idarenin istekleri dogrultusunda tasinmaz iginde tesisat yapmaya
zorunludur.

3) Bu tesisatin yaptirilmasi icin ilk 6nce mal sahibine gerekli tebligat yapilir. Verilen siire



icinde idarenin istegi yerine getirilmedigi takdirde bu islem ilgili idare tarafindan yapilarak
masrafi %20 fazlasiyla ilgilisinden tahsil edilir.

b) Genel olarak, kanalizasyon olmayan yerlerde yapilabilecek lagim c¢ukurlari komsu
sinirlarina 5 metreden fazla yaklastiriimaz.

1) Ancak, bahge mesafelerinin uygun olmamasi halinde 6zellikle blok/bitisik yapi nizamina
tabii yerlerde, fenni ve sihhi mahzur bulunmadigi takdirde bu mesafeyi azaltmaya veya birkag
komsuya ait lagim gukurlarini bir arada veya birlestirerek yaptirmaya ASKi Genel Mudurliigi
yetkilidir.

2) Lagim cukurlarinin hacimleri, ASKi Genel Midirligiince belirlenir.

3) Binalarin en dusik kanal baglanti kotu Gstiinde kalan katlarin pissuyu, cazibe ile ve en
kisa mesafeden kanala baglanir.

4) En dusik kanal baglanti kotu altinda kalan pissu atiklarinin tahliyesi ise atik
pompalarinin elektrik kesintisi durumunda calismayacagi géz 6niinde bulundurularak, boyutlar
binanin kullanis sekillerine gore gegici depolama imkanini veren ayri bir rogarda toplamak ve
pompalamak suretiyle ylkseltilerek yapilacaktir.

(2) Enkaz, birikinti, glirilti ve duman igin alinacak tedbirler;

a) Arsalarda, yapilarda ve diger yerlerde kamunun saghk ve huzurunu bozan veya
sehircilik estetik ya da trafik bakimindan mahzurlu gériilen enkaz veya birikintiler, glirilti veya
duman olusturan tesisler, 6zel mecra, lagim, cukur, kuyu, magara ve benzerleri mal sahipleri
tarafindan islah edilerek bunlara ait mahzurlar giderilecektir. Ayrica, bu mahzurlarin
olusmamasi i¢in gerekli tedbirlerin alinmasi zorunludur.

b) Bu fikranin (a) bendinde belirtilen sakincalardan birinin olmasi durumunda ilgili
belediyesince tebligat vyapilir ve belirtilen siirede mahzur giderilmedigi takdirde, ilgili
belediyesince bu mahzur giderilerek masrafi %20 fazlasiyla mal sahibinden tahsil edilir.
Mahzuru meydana getirenlerin faaliyetlerine de son verilir.

c) imar planlarinda diizenleme ortaklik payi ve umumi tesis alanlarina ayrilmis olup, imar
haklari baska bir imar parselinde karsilanmis tasinmazlarin hak sahiplerine ait eski bina ve
yapilar (enkaz), malikince kaldirilmadan yeni parselinde yapi izni (ruhsat) verilemez.

(3) Yollar tizerindeki binali veya binasiz tasinmaz maliklerinin yikidmlilikleri;

a) ilgili belediyeler, belirli yollar iizerinde sakincali bina bulunan veya binasiz arsalarin
yola bakan yizlerinin Blylksehirce tayin edilen sekil ve tarzda kapatilmasina karar vermeye
yetkilidir.

b) Mal sahibi verilen siire icinde bu yerleri kapatmak zorundadir. Aksi halde bu is ilgili
belediyece yerine getirilir. Harcanan para mal sahibinden %20 fazlasi ile tahsil edilir.

(4) Yikilacak derecede tehlikeli olan yapilar hakkinda; yapilarin bakimsizlik, yangin, su
baskini, deprem veya gesitli nedenlerle yikilacak derecede tehlikeli bir durum almasi halinde, bu
yapilarla ilgili olarak 5216 sayili Kanun, 3194 sayili Kanun, 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Doéndsturilmesi Hakkinda Kanun ve 15/12/2012 tarihli ve 28498 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan 6306 sayili Kanunun Uygulama Yoénetmeligi hikimleri dogrultusunda
islem tesis edilir.

Belediye tasarrufundaki yerler {izerinde uygulama

MADDE 18 - (1) ilgili belediyelerin sorumluluk ve tasarrufundaki kamu mali olarak
terkinli, atil konumdaki yerler (izerinde; ulasim denetim noktalari, muhtarlk, taksi duragi, su,
dogalgaz, otobis bileti, elektrik faturasi vb. tahsilat ve satis Uniteleri, emlak, tabela, vergi
tahsilat merkezleri ve benzeri kamu hizmeti veren birimler, mescit, turizm, tanitma, danisma ve
bilgi edinme konularinda prefabrik tesisler, kiltlir ve sanat amach sokilip takilabilir muvakkat
yapilar, kermes vb. sosyokiiltiirel aktiviteler, sosyal hizmet amacgh dernek, vakif vb. tizel
kuruluslara Ucretsiz verilecek teshir ve satis reyonlari, belediye ve sirketlerinin kendi tesislerinde
veya kurslarinda Urettikleri her tirli Grinlerin satis ve teshir stantlari gibi kamu hizmetlerine
yonelik gecici tesisler, ancak tarihi ve dogal dokuyu bozmayacak, trafigi olumsuz etkilemeyecek,
civar binalarin goriisiini kapatmayacak, bina girislerini engellemeyecek sekilde s6z konusu yerin
karakterini muhafaza etmek sarti ile yaptirilabilir.



(2) ilgili belediyeler; tasarrufu altindaki meydan, yol, otopark, park, yaya bélgesi, kaldirim
gibi yerler ile bunlar Uzerindeki bife, para ¢cekme makinesi, anitsal yapi, cesme, havuz, saat
kulesi, heykel vb. kamu hizmetlerinin yirutilebilmesi icin gerekli tuvalet vb. tesisleri, ulasim ve
haberlesme noktalari, sinyalizasyon ve aydinlatma elemanlari, ¢ép kutusu, bank, reklam ve
bilgilendirme levha ve panolari gibi kent mobilyalari ile peyzaj elemanlarini ulasimi aksatmamak
kaydiyla Tirk Standartlari Enstitlisi standartlarina da uymak sarti ile yapar veya yaptirir. Bu
cercevede;

a) Yaya kaldirimi, tek yonlii yollarda 1,50 metre, ¢ift yonli yollarda 1,80 metreden,

b) Yaya gecitlerinde yolu kaldirima baglayan rampa genisligi, 1,50 metreden,

c) Yaya kaldirmi (zerine gelen tente ve sagaklarin altinin yere olan uzakhg, 2,40
metreden,

az olamaz.

¢) Trafik isaret ve levhalarinin dlgilendirilmesinde ilgili mevzuata uyulur.

(3) Birinci ve ikinci fikralarda belirtilen tesislerden;

a) Yaya kaldirimi dahil 15,00 metre ve daha fazla genislikteki yollar ve meydanlar tzerinde
yapilacaklara, gerekli ise ilgili kurum ve kuruluslarin goriisii alinarak, Blyuksehir Belediyesi
Enclimenince,

b) 15,00 metreden dar yollarda yapilacaklara ise Blylksehir Belediyesinin uygun gorisi
alinarak ilgili ilge belediyesi enclimenince izin verilebilir.

(4) Ticari tanitim ve reklam amacli tabelalar belediye tasarrufundaki yerlere konulamaz.
Ancak, akaryakit istasyonlari, yeni ve ithal oto servisleri ile, siipermarketler, hipermarketler,
grosmarketler vb.lerinin imar mevzuati cercevesinde kendi imarl alanlari icerisinde peyzaj
mimaride yerleri ve sekilleri belirlenmis logo veya alameti farikalarinin sehircilik, estetik ve
trafik agisindan mahsur teskil etmemeleri kosuluyla takilmasina izin verilir. Bu tabelalar icgin
Gglncd fikrada belirtilen yetki dogrultusunda ilgili idaresinden izin alinir.

(5) Yapilacak olan tesisler ile her tirli alt yapinin yapimi ve kullanimi ile bakim ve onarimi
sirasinda yaya dolasiminin ve engellilerin ulasabilirliginin, can ve mal glivenliginin saglanmasi
zorunludur.

(6) Bu Yonetmeligin 19 uncu maddesinde belirtilenler disinda, trafo ve dogalgaz reglaj
istasyonlari ancak ilge ve blylksehir belediye meclis kararlari ile imar planlarina islenmek
suretiyle yapilabilir.

(7) Bu madde kapsaminda ydritilen ¢alismalarda tescilli ve tarihi yapilar ile dogal
dokunun korunmasi esas alinir.

Parsel kullanim fonksiyonlarina goére yapilasma kosullari

MADDE 19 - (Degisik:RG-4/3/2022-31768)

(1) Parsel kullanim fonksiyonlarina gére yapilasma kosullarina iliskin olarak Planli Alanlar
imar Yonetmeliginin 19 uncu maddesi uygulanir.

Taban alani

MADDE 20 - (Degisik:RG-4/3/2022-31768)

(1) Taban alanina iliskin olarak Planli Alanlar imar Y®énetmeliginin 20 nci maddesi
uygulanir.

Katlar alani

MADDE 21 - (1) Katlar alani; bodrum kat, asma kat, cati arasi piyesi ve acik/kapali
citkmalar dahil, kullanilabilen butiin katlarin, katlar alanina dahil edilmeyen alanlari giktiktan
sonraki alanlari toplamidir. Kullanilabilen alanlar deyiminden; konut, isyeri, eglence ve dinlenme
yerleri gibi oturmaya, calismaya, eglenmeye, dinlenmeye veya ibadet etmeye ayrilan alanlar
anlasilr.

(2) Tamamen topragin altinda kalmasi nedeniyle; 22 nci madde uyarinca emsal hesabina
konu edilmeyen alanlar ile kat adedine konu edilmeyen katlarin hi¢ bir cephesi kazi ve tesviye
yapilarak agiga gikarilamaz.

(3) Emsal hesabina dahil edilmeyen alanlar, proje degisikligi ile imar planindaki veya bu
Yonetmelikle belirlenen emsal degerini asacak sekilde emsal hesabina konu alan haline



getirilemez, mistakil bagimsiz b6lim haline donistirilemez ve kat milkiyeti tesis edilemez.

(4) Uygulama imar planinda emsal verilmeyen parsellerde katlar alani, planla veya bu
Yonetmelikle belirlenen; taban alani katsayisi ile kat adedinin ¢arpilmasiyla hesaplanir.

Katlar alani hesabina dahil edilmeyen kullanimlar

MADDE 22 - (1) (Degisik satir:RG-27/7/2022-31905) Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 5
inci maddesinin sekizinci fikrasinda belirtilen esaslar dahilinde;

a) Taban alanina dahil edilmeyen kullanimlar,

b) (Miilga:RG-4/3/2022-31768)

c) Ustii sokilir-takilir hafif malzeme ile kenarlari riizgar kesici cam panellerle kapatilmis
olsa dahi acik oturma yerleri,

¢) (Degisik:RG-4/3/2022-31768) Bu Yonetmelik uyarinca yapilmasi zorunlu olan her kapici
dairesinin 70 m2si,

d) Atrium ve galeri bosluklari,

e) Ortak alan niteligindeki mescit ve mistemilati,

f) (Bolge idare Mahkemesi 5. idari Dava Dairesinin 19/1/2022 tarihli ve E.:2020/303;
K.:2022/39 sayih karan ile iptal bent; Danistay Altinci Dairesinin 26/5/2025 tarihli
E.:2022/2956, K.:2025/2941 sayili Onama karari ile mezkir karar kesinlesmistir.)

g) Siginak alanlari,

g) Ticari amac icermeyen, ortak alan niteligindeki cocuk oyun alanlari ve ¢ocuk bakim
niteleri, W

h) Otopark alanlari,

1) Yapi yuksekligi 60.50 metreden fazla olan binalar ile Ozelligi geregi tesisat kati
olusturulmasi zorunlu binalarda sadece tesisat i¢in olusturulan tesisat katlari,

i) Bina veya tesise ait olan Isitma, sogutma, tesisat alani, su sarnici, havalandirma
sistemleri ve enerji verimliligi sistemlerinin bulundugu alanlar, aritma tesisi, gri su toplama
havuzu, yakit ve su depolari, (Bélge idare Mahkemesi 5. idari Dava Dairesinin 19/1/2022
tarihli ve E.:2020/303; K.:2022/39 sayili karan ile iptal ibare; Danistay Altinci Dairesinin
26/5/2025 tarihli E.:2022/2956, K.:2025/2941 sayih Onama karan ile mezkar karar
kesinlesmistir.), trafolar, jenerator, asansor makine dairesi, 1si merkezi, enerji odasi, kémurlik,
esanjor ve hidrofor béliimleri,

j) (Degisik:RG-4/3/2022-31768) Buitiin cepheleri tamamen topragin altinda kalan bodrum
katlar ile kismen agiga ¢ikan yol cephesi haricindeki bodrum katlarda yer alan, tek basina
bagimsiz bolim olusturmayan, bir bagimsiz bolimun eklentisi olmayan, ticari amag icermeyen,
sadece binada oturanlarin kullanimina yonelik, toplamda emsal hesabina konu alanin % 5’ini ve
1000 m2yi gegmeyen ortak alan niteligindeki toplanti odalari (Ek ibare:RG-27/7/2022-31905) ,
yonetim birimleri ile spor ve sosyal mekanlar,

k) (Degisik:RG-4/3/2022-31768) Bitin cepheleri tamamen topragin altinda kalan
bodrum katlarda yer alan, tek basina bagimsiz bélim olusturmayan, bagimsiz bélim net
alaninin %50’sini gegmeyen depo amach eklentiler, binanin ortak kullanim alani niteligindeki
depolarin 100 m2si,

1) (Degisik:RG-27/7/2022-31905) Sokulir-takilir-katlanir cam panellerle kapatiimisg
olanlar dahil olmak Uzere bagimsiz bolim brit alaninin % 20’sini gegmemek kaydiyla
balkonlarin 1.50 metre genisligindeki kisimlari ve acik ¢cikma sartini saglayan balkonlar ile acik ve
kapali merdiven evi,

m) (Degisik:RG-27/7/2022-31905) Konut kullanimli parsellerde, egimi % 30 ve lzeri olan
catilarda, cati siluetini bozmamak ve bagimsiz bolim olusturmamak kaydiyla mimari projesinde
belirlenen kullanim alanlari,

n) (Degisik:RG-27/7/2022-31905) Kontrol veya bekgi kullibelerinin 6 m?ye kadar olan
kisimlari,

o) (Degisik:RG-27/7/2022-31905) Birden fazla bagimsiz béliumli binalarda, bagimsiz
boélimlerin gikisindan bina disina kadar olan yangin kagis yollarinin toplam bagimsiz bélim brit
alaninin %15’ine kadar olan kisimlari,




katlar alanina dahil edilmez.

Yapilarin estetiginde belediyelerin yetkisi

MADDE 23 - (1) Belediyeler kendi sorumluluk alanlarinda yapilarin estetigi ile ilgili
kurallar getirmeye; mahallin ve c¢evrenin Ozelliklerine gére yapilar arasinda uyum saglamak,
glzel bir gorinim elde etmek amaciyla dis cephe seklini boya ve kaplamalari ile c¢atisinin
malzemesini ve rengini tayin etmeye yetkilidir.

(2) Belediye enclimen karari ile yapilan tebligata ragmen mal sahipleri tarafindan yerine
getiriimeyen eskimis cephe, malzeme, boya ve kaplamasinin yenilenmesi is ve islemleri,
belediye tarafindan yerine getirilir. Yapilan islerin masrafi %20 fazlasiyla mal sahibinden tahsil
edilir.

BESINCi BOLUM
Yapilara iliskin Hiikiimler

Bina girisleri ve yaya rampalari

MADDE 24 - (1) Bina giris koridoru genisligi, ana merdivene ve asansére ulasincaya kadar
dis kapi genigliginden az olmamak kosuluyla umumi binalarda en az 2.20 metre, diger binalarda
ise en az 1.50 metredir.

(2) Yoldan dogrudan giris alan binalarda, girisin hizasindaki bordiir tasi Ust seviyesinin
altinda giris yapilamaz.

(3) Tabi zeminden kotlandirilan parseller birinci ve ikinci fikralardaki sartlara tabii degildir.
Girisin, tabi zemine uyumlu olarak diizenlenen merdiven ve rampalarla saglanmasi gerekir.

(4) Bolge kat nizamini bozacak sekilde tesviye yapilamaz.

(5) Konut binalarinin zemin katlarinin diikkan veya magaza olarak diizenlenmesi halinde
diikkan ve magaza girislerinin sadece yol cephesinden yapilmasi gerekir.

(6) Doseme kaplamalarinda kaymayi onleyen, tekerlekli sandalye ve koltuk degnegi
hareketlerini glclestirmeyen, yizeyleri sert, stabil, diizglin ve standardina uygun malzeme
kullaniimasi zorunludur.

(7) Binalarda ve girislerinde engellilerin erisimine yonelik TSE standartlarina uyulmasi
zorunludur.

(8) Rampalarin kenar korumalari, genislikleri, sahanliklari, korkuluk ile kipeste ve
kaplama malzemeleri engellilerin de dolasimina olanak saglayacak sekilde TSE standartlarina
uygun yapilmak zorundadir. Rampalarin genisligi 1.50 metreden az olmamalidir.

(9) Bina girislerinde engellilere yonelik 6n bahgede parsel sinirina kadar giris rampasi veya
merdivene bitisik dar kenari en az 0.90 metre ve alani en az 1.20 m? engelli asanséri yeri ya da
mekanik kaldirma iletme platformu yapilir. Aile ve Sosyal Politikalar Bakanliginin gériisi alinmak
suretiyle engellilerin kullanimi igin farkl uygulama yapilabilir.

(10) Bina girisinde ve bina icinde bulunan rampalarin egimleri asagidaki degerlere uygun
olmak zorundadir:

En fazla yiikseklik  En fazla egim

15 cm ve daha az 1:12 (% 8)

16-50 cm arasi 1:14 (% 7)
51-100 cm arasi 1:16 (% 6)
100 cm Uzeri 1:20 (% 5)

(11) Rampalarda ve ara sahanliklarda kesintisiz olarak 0.90 metre ylkseklikte 1. diizey ve
0.70 metre yukseklikte 2. diizey, elle tutuldugunda kolay kavranabilecek sekilde 32-45 mm
capinda kipeste bulunmak zorundadir.

(12) Birbirini takip eden rampalarin basinda ve sonunda sahanliklar bulunmahdir. Bu
sahanliklarin boyu 1.80 metreden az olamaz. Sahanliklarin genisligi 1.50 metreden az olamaz.
Sahanlik egimleri en fazla 1/50= 0.02 olabilir.

Merdivenler

MADDE 25 - (1) En az merdiven genisliklerinde;

a) Tek bagimsiz bolimli konutlardaki dahili merdivenlerin genisligi 1 metreden,



b) Birden fazla bagimsiz bélimli konutlardaki genel merdivenlerin genisligi ise 1.20
metreden,

az olamaz.

c¢) Konut kullanimi harici binalardaki merdiven genisligi en az 1.50 metredir.

(2) Basamak yikseklik ve genisliklerinde;

a) Basamak genislik ve yiksekligi; 2h + b =61- 65 esitligini saglayacak sekilde saptanir. (h)
cm olarak basamak yuksekligi, (b) cm olarak basamak genisligidir.

b) Basamak yiksekligi, asansori olmayan binalarda 0.16 metreden, asansorlilerde 0.175
metreden, bina disindakilerde ise 0.15 metreden fazla olamaz.

c) Basamak genisligi konut merdivenlerinde 0.28 metre, diger binalarda 0.30 metre, dis
merdivenlerde ise 0.35 metreden az olamaz.

¢) Dénel merdivenlerde basamak genisligi en dar kenardan itibaren 0.15 metre uzaklikta
0.10 metreden, basamak ortasinda ise 0.28 metreden az olamaz.

(3) Merdiven kolu, kat ve ara sahanliklar ile 6lgileri hakkinda;

a) Ortak merdivenlerde riht sayisinin 17°den fazla olmasi durumunda, iki kat arasinda bir
ara sahanlik yapilmasi zorunludur.

b) Ara ve kat sahanliklarinin genisligi iki kollu merdivenlerde merdiven genisliginden az
olamaz.

c) Tek kollu ve dénel merdivenlerde ara sahanlik, basamak ortasinda; (n x 63+b) toplami
kadar olacaktir. Ornegin;

1x63 +29=92 cm.

2x63 +29=155cm.

(4) Kullanim degisikliginde ve karma kullanimli binalarda merdivenler icin;

a) Mevcut binalarda umumi binaya dondstiirmek gibi kullanimi degistirmeye yonelik
taleplerde, mevcut merdiven 6lgillerinin yeni kullanima dair merdiven 6lgllerini saglamasi
zorunludur.

b) Karma kullanimli binalarda her kullanim icin ayri merdiven evi dizenlenmesi
zorunludur.

(5) Servis merdivenleri ve olgiileri hakkinda;

a) iskan edilmese de cati ve bodrum katlara ulasan ortak merdivenler, merdiven en az
Olgllerine uyarlar.

b) Tim binalarda ana merdivenle bodrum katlarda tertiplenen ortak yerler arasinda
baglanti kurulmasi zorunludur.

c) Tek bagimsiz bolimli konut binalarinda bodrum katlar iskan edilmedigi takdirde
disaridan ulagim saglanabilir.

(6) Yangin 6nlemleri ve kagis merdivenleri ile ilgili olarak Binalarin Yangindan Korunmasi
Hakkinda Yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.

(7) Konut disi kullanimlarda birden fazla kata yayilan ve herkesin yararlandigi bagimsiz
bo6lim merdivenleri de bu madde hiikiimlerine tabidir.

(8) Merdivenlerin her iki tarafinda da engelliler ile ilgili TSE standartlarina uygun korkuluk
ve kipeste yapilmasi ayrica basamak, kat ve ara sahanlklarin kaplamalarinda da standartlara
uyulmasi zorunludur.

Asansorler

MADDE 26 — (1) Uygulama imar planina gore kat adedi 3 olan binalarda asansor yeri
birakilmak, 4 ve daha fazla olanlarda ise asansor tesis edilmek zorundadir. Kat adedi hesabina
iskan edilen bodrum katlar da dahil edilir. Daha az kath yapilarda da asansor yapilabilir.

(2) Asansor mecburiyeti bulunan binalarda; asansor sayisi ve kapasiteleri trafik hesabiyla
belirlenir, ancak giris katindan baslamak Uzere, 10°dan fazla kat bulundugu veya toplam
bagimsiz bélim sayisi 20’yi gectigi takdirde en az 2 adet, toplam bagimsiz bolim sayisi 50’yi
gectigi takdirde en az 3 adet, toplam bagimsiz béliim sayisi 100’( gectigi takdirde en az 4 adet
asansor yapilmasi zorunludur.

(3) Tek asansorli binalarda; asansor kabininin dar kenari 1.20 metre ve alani 1.80



m2’den, kapi net gecis genisligi ise 0.90 metreden az olamaz. Asansor kapisinin agildig
sahanliklarin genisligi, asansor kapisi slirglll ise en az 1.20 metre, asansor kapisi disa agilan kapi
ise en az 1.50 metre olmak zorundadir. Birden fazla asansor bulunan binalarda, asansoér
sayisinin yarisi kadar asansoriin bu fikrada belirtilen 6l¢lilerde yapilmasi sarttir. Tek sayida
asansor bulunmasi durumunda sayi bir alta yuvarlanir. TSE standartlarinin bu fikrada belirtilen
Olcl ve miktarlardan kii¢lik olmasi halinde; taban alaninda yapilasma hakki 200 m2’'nin altinda
olan parseller ile tek bagimsiz bolimli mistakil konut binalarinda TSE standartlarina
uyulmasina ilgili idaresi yetkilidir.

(4) Mevcut binalarda yapilacak tadilatlarda, bu madde hiikiimlerinin ya da TSE
standartlarinin uygulanmasinda idaresi yetkilidir.

(5) Kullanilabilir katlar alani tek katli olan binalar hari¢ (Degisik ibare:RG-27/7/2022-
31905) 800 m*den ve kat adedi birden fazla olan umumi binalarda en az bir adet asansor
yapilmasi zorunludur. Ayrica kat alani 800 m2’den ve kat adedi 3’ten fazla olan umumi binalarla
(Degisik ibare:RG-4/3/2022-31768) uygulama imar planina gére 10 kat Uzeri binalarda tclinci
fikrada belirtilen asgari olglilere uygun ve en az 2 adet olmak {izere binanin tipi, kullanim
yogunlugu ve ihtiyaclarina gore belirlenecek sayida asansor yapilmasi zorunludur. Bu
asansorlerden en az bir tanesinin herhangi bir tehlike aninda, ariza veya elektriklerin kesilmesi
halinde zemin kata ulasip kapilarini agacak, yangina dayanikli malzemeden yapilmis, kuyu
icinde, duman sizdirmaz nitelikte, kesintisiz bir glic kaynagindan beslenecek sekilde tesis
edilmesi gerekmektedir.

(6) (Degisik ibare:RG-4/3/2022-31768) 10 kat lizeri binalarda asansorlerden en az bir
tanesi yik, esya ve sedye tasima amacina uygun olarak dar kenari 1.10 metre ve alani 2.31
m?den, kapi genisligi ise net 1.10 metreden az olmayacak sekilde yapilir.

(7) Binalarda usuliine gore asansor yapilmis olmasi, bu Yonetmelikte belirtilen sekil ve
Olcllerde merdiven yapilmasi sartini kaldirmaz.

(8) Asansoriin yapilmasi ve isletilmesi ile ilgili hususlarda; bu madde hiikiimleri de dikkate
alinarak, 29/6/2016 tarihli ve 29757 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Asansor Yonetmeligi
(2014/33/AB), Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik ve TSE standartlar
hikiimlerine uyulur.

(9) Asansorlerin, bodrum katlar dahil tiim katlara hizmet vermesi zorunludur.

(10) Asansorlere bina girisinden itibaren erisilebilirlik standartlarina uygun engelsiz erisim
saglanmasi zorunludur.

(11) Asansorler, erisilebilirlik standartlarina uygun gerekli donanimlara sahip olmak
zorundadir.

(12) Ozellik arz eden binalarda, binanin kat adedi, yap! insaat alani, kullanma sekli géz
onlinde tutularak asansor sayilari ile asgari Olglleri ilgili idaresince artirilabilir.

(13) Mevcut binalarin merdiven bosluklari, 1sikliklari veya havalandirma bacalari, 634
sayil Kat Milkiyeti Kanununda belirlenen gergevede kat maliklerinin muvafakatlerini almak ve
havalandirmaya bakan banyo/heldlarin havalandiriimasi igin en az 0.60x0.60 metre kesitinde
yer ayirmak veya cebri havalandirma yapmak kaydi ile asansor yeri olarak degerlendirilebilir.
Ancak mimari projede tadilat yapilip Asansér Yonetmeligine gére asansor uygulama projeleri
cgizilerek ilgili belediyece onaylanip, 24/6/2015 tarihli ve 29396 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Asansér isletme, Bakim ve Periyodik Kontrol Yénetmeligi cercevesinde tescil
edilmesi gerekir.

(14) Talep halinde, engellilerin bulundugu mevcut binalarda asansor yapma zorunlulugu
olmasa dahi engellilerin erisiminin saglanabilmesi icin, bina i¢cinde uygun bir yer olmamasi
durumunda, 6n, yan ve arka bahce mesafeleri icinde parsel sinirina en az 1.50 m. mesafe
birakmak kaydiyla asgari olcllerde panoramik asansér veya ulasilacak katin ylksekliginin uygun
olmasi halinde mekanik platform yapilabilir.

Bodrum katlar

MADDE 27 - (1) Bodrum katlarin iskan edilebilme sartlari;

a) Bodrum katlar, en az bir cephesinde en diisiik dogal/diizeltilmis bahce kotunda veya




Gzerinde kalmak, hicbir noktada hizasindaki bahce kotlarina gére 0.90 metreden fazla
gomiilmemek, sel, taskin ve su baskinlarina karsi gerekli tedbirleri alinmak sartlari ile konut
olarak iskan edilebilir. Ancak bir cephesinde timu ile bahce kotlarinda/iizerinde kalmakla
birlikte diger cephelerinde 0.90 metreyi asan gomulmeler bir Ust kattaki plan tertibine uyan
bolimler boyunca kabul edilebilir.

b) Bolge kat nizami planli bélgelerde; iskan edilebilir bodrum katlarin tamami konut
olarak degerlendirilebilir.

c) Ticari alanlarda yapilan binalarin ticari amagla kullanilan bodrum katlarinda désemenin
dogal/duzeltilmis bahce kotunda/en fazla 0.90 m géomiili olma sarti aranmaz. Bu tur binalarda
suni havalandirmanin saglanmasi ile engellilerin dolasimina olanak saglayan énlemler alinir.

(2) Kat sayilari asagidaki hiikkimlere gore belirlenir:

a) Konut bolgelerinde; binalarda zemin kat veya iskan edilebilir konut sartini saglayan
katin altinda bir bodrum kat daha diizenlenebilir. Ancak istenilmesi halinde mistemilat igin ilave
bodrum katlar yapilabilir.

b) Ticaret ada/parsellerinde; birinci fikranin (a) bendindeki iskan edilebilme sartini
saglayan bodrum katin altinda olmak Uzere iki kat daha yapilabilir. Ancak istenilmesi halinde
mistemilat i¢in ilave bodrum katlar yapilabilir.

c) Ticaret ada/parselleri disinda; ticaret ada/parselleri disindaki tim kullanimlarda da
imar plani/plan notlarina aykir olmamak ve imar birimince uygun goérilmek kayitlariyla (b)
bendi hikiimleri uygulanir.

¢) Ticari ve sanayi depolama, sanayi, organize sanayi, kliclik sanayi ve konut disi kentsel
calisma vb. alanlarda; birinci fikranin (a) bendindeki iskan edilebilme sartini saglayan bodrum
katin altinda ancak bir kat yapilabilir. Ancak istenilmesi halinde mistemilat i¢in ilave bodrum
katlar yapilabilir.

(3) Bodrum katlar, asagida belirtilen sartlarda cesitli islevler icin kullanilabilir:

a) iskan edilebilme sartina uymak kaydiyla konut,

b) Her tiirlii zorunlu veya ihtiyari ortak yerler ve eklentiler,

c) Ticaret ada/parsellerinde yol cephesinden ve hizasindaki bordir kotundan girmek ve
en az net alanin 1/3’G dukkan giris kotu ve Gizerinde tertiplenmek kaydi ile dikkan,

¢) Kose basi veya kdse basindan baska iki yola cephesi olan parsellerde yapilacak binalarin
yola cephesi bulunan bodrum katlarina ticari kullaniml bagimsiz boliim,

d) Ticaret ada/parsellerinde kapali carsi ve pasaj,

e) Bolge kat nizami planli alanlarda yoldan, ticaret ada/parsellerinde yoldan veya komsu
ticaret parseline bakan bahgelerden gecis yapmak suretiyle ticari kullanimlar,

f) Konut binalarinda bagimsiz bélim ve disari ile baglantili olmamak tzere depo,

g) Bolge kat nizami planli bolgelerdeki zemin/bodrum katlarinda ticari kullanim bulunan
binalarda ticari kullanimlara mahsus olmak Uzere bu bolimle baglantili ve ait oldugu bdlim
alaninin iki mislini asmayan depo,

g) Bu Yonetmeligin diger hikimlerine de uymak kaydi ile bina ana girisleri, yangin
kagislari vb.,

h) Otopark,

1) Sanayi, depolama, kii¢clik sanatlar ve konut disi calisma alanlarinda amaca uygun
tesisler.

(4) Bodrumlarin tevsinde asagidaki esaslara uyulur.

a) Konut boélgelerinde;

1) Bolge kat nizami planh alanlardaki konut parsellerinde yapilacak 19 uncu maddenin
birinci fikrasinin (f) bendinde sayilan umumi binalarda tabii/tesviye edilmis bahce kotlari altinda
kalmak, komsu parseller i¢in sakinca olusturmadigi tim komsu parselleri de kapsayacak sekilde
civari ile birlikte yapilacak incelemeye gore saptanmak kayitlari ile gerekli goriilen hallerde yan
ve arka bahgelerin tamaminda bodrum yapilmasina, higbir sinifta gayri sihhi miessese olarak
projelendirilmemek/kullanilmamak Gzere ilgili belediyenin imar birimince izin verilebilir.

2) Bu sekilde tevsi edilen bodrum katin altinda otopark ihtiyaci ile en az olgiilerdeki



zorunlu ortak alanlari karsilayacak sekilde bodrum/bodrumlar tevsi edilebilir.

3) Emsalli parsellerde ise imar plani/plan notlarinda belirtilmese bile yan/arka bahgelerde
tevsi islemine ancak bu bendin (1) ve (2) numaral alt bentlerinde belirtilen sartlarla ve zorunlu
bina otoparki yapmak amaci ile ilgili belediyesince uygun gorilen sekilde izin verilebilir.

b) Ticaret parsellerinde bodrum katlar, arka ve yan bahgelerde imar plani karari ile tevsi
edilebilir.

Zemin katlar

MADDE 28 - (1) Konut bolgelerinde zemin katlarin kullanma sekilleri;

a) Bolge kat nizami planli konut bélgelerinde ilgili idare meclisince yol boyu ticari tesekkiil
karari alinmak kaydiyla zemin katlar, bu Yonetmelik ve ilgili diger mevzuat hikimlerine uymak
kaydi ile konut ve ticari amagla kullanilabilir.

b) Diger planl alanlarda zemin katlar, plan hiikkmi veya ilgili idare meclisince yol boyu
ticari tesekkdl karari olmadikga ticari amagla kullanilamaz.

c) Zemin katlarda ticari kullanimlarin yer almasi halinde, bu kullanimlarin bodrum
katlarinda icten baglantili piyesleri olabilir. Bu kullanimlar binanin ortak alanlari ve
mustemilatiyla irtibatlandirilamaz.

(2) Planda aksine bir hikim yoksa zemin kat doseme seviyeleri, binalarin kot aldig
cephesinde + 0.00 kotunun altina disirilemez ve +1.20 kotunun Ustline ¢ikarilamaz. Meyilli
yollar (zerinde vyapilacak dilkkan ve benzeri yerlere girislerin yaya kaldirimi kotlarina
uydurulmasi amach déoseme kademeleri ve yol cephesi esas alinmak, bina yiksekligi asiimamak
kaydi ile en fazla diikkan alaninin 1/3 oraninda dizenlenebilecek déseme kademeleri bu
sinirlamalarin disindadir.

(3) Zemin katlar;

a) Binanin kot aldig1 yol cephesi tarafinda yapiimamak,

b) Yikseltilen veya alcaltilan kisim, = 0.00 kotuna gore 1.50 metreden daha
yukarida/asagida ve bina alaninin, agik ¢gikmalar hari¢ 2/3’Unden fazla olmamak,

c) imar durumunda belirlenen sacak seviyesini asmamak ve bu Yonetmeligin diger
baglayici hikiimlerine uymak,

kaydi ile kademelendirilebilir.

(4) Ancak binanin kot aldigi yolun meyilli olmasi halinde bu yol Uzerinde bulunan
bolimler de gdmiilmeyi 6nlemek amaci ile £ 0.00 kotunu hi¢bir noktada +1.50 metreden fazla
asmamak ve imar durumunda verilen sagak seviyesini ihlal etmemek kaydiyla
kademelendirilebilir. Bu sekilde yapilabilecek kisimlar da yukarida belirtilen 2/3 orani iginde
mdatalaa edilir.

Konutlarda bodrum ve zemin katlara ait bazi hususlar

MADDE 29 — (1) Konut binalarinin bodrumlarinda ve zemin katlarinda higbir surette ticari
amach genel depolara veya bagimsiz kullanilabilecek 6zel depolara ve ardiyelere misaade
edilmez.

(2) Konut binalarinda ana merdivenle veya ortak alanlarla irtibatli, en az 1.00 metre
genisliginde bahge ¢ikisi aranmasi zorunludur.

(3) Binalarin ticari amagla kullanilan bodrum ve zemin katlarinda, éncelikli olarak es diizey
dolasimin saglanmasina yonelik ¢ozimlere gidilmesi, bunun mimkin olmadig hallerde
engellilerin dolasimina olanak saglayan rampa, ylriiyen bant vb. diizenlemelerle 6nlem alinmasi
zorunludur.

(4) Su taskin riski bulundugu DSi veya ASKi tarafindan belirlenen parsellerde, iskan edilen
katin taban kotu ile bina, otopark gibi giris-cikis kotlarinin, su seviyesine esas dere kret kotunun
en az 1.50 m. izerinde olmasi zorunludur. Tereddiide disiilen konularda DSi veya ASKi
gorusline gore uygulama yapilir.

Asma katlar

MADDE 30 - (1) Zemin kati ticari olarak kullanilmayan konut alanlari haricindeki binalarin
zemin katlarinda asma katlar diizenlenebilir.

(2) Zemin katta asma kat yapma sartlart:



a) Asma kat yapilan bélimin i¢ yiksekligi temiz 5.50 metreden, asma katin i¢ yliksekligi
ise temiz 2.40 metreden az olamaz.

b) Asma kat alani, icinde bulundugu bagimsiz béliimiin, merdivenler hari¢ temiz alaninin
2/3’Unl gecemez, 1/3’liinden az yapilamaz.

c) Asma katlar yola bakan cephe/cephelerde merdiveni de dahil 3.00 metreden fazla
yaklasmamak kaydiyla tertiplenir.

Tabii zeminden kotlandirilan parsellerin 6n bahgesinde kapali otoparklar yapabilme

MADDE 31 - (1) Tabii zeminden kot alan ada/parsellerde, yapi yaklasma sinirlari disinda,
yol ile parsel siniri arasindaki kot farki +2.50 metre ve lzerinde ise tabii zemin veya planla
Onerilen tesviye kotlari altinda kalmak kaydiyla bu kisimlar binaya ait kapali otopark olarak
diizenlenebilir.

Binalarda bulunmasi zorunlu odalar/béliimler ve en az dlgiileri

MADDE 32 - (1) Her bagimsiz konutta en az 1 oturma odasi, 1 yatak odasi, 1 mutfak veya
yemek pisirme yeri, 1 banyo veya yikanma yeri, 1 tuvalet bulunmasi zorunludur. Ancak 3 veya
daha az odali konutlarda banyo/yikanma yeri ile tuvalet ayni yerde diizenlenebilir. Oturma ve
yemek kismi gibi birlesik kullanma imkani saglayan mahaller 1 oda kabul edilir.

a) Konut binalarindaki tiim oda/bélimlerin i¢ 6lclleri engellilerin de kullanimini saglamak
lizere standartlara uygun olmalidir. Konutlarda dar kenar 6l¢isi ve net alani en az:

Oturma odasinda 3.00 metre, 12.00 m?
Yatak odasinda 2.50 metre, 9.00 m?
Mutfak veya yemek pisirme yerinde 1.50 metre, 4.00 m?
Yikanma yeri veya yikanma yeri ile birlikte tuvalette 1.50 metre, 3.00 m?
Ayri tertiplendiginde tuvalette 1.00 metre, 1.40 m?
Hol ve koridorda 1.20 metreden

az olamaz.

b) Giris, hol, kiler, soyunma yeri gibi yerler oda sayilmaz.

c) Odalarin/bélimlerin diizgiin geometrik sekilde diizenlenmemesi durumunda igerisinde
bu fikranin (a) bendinde zikredilen en az dar kenar olgllerinde bir kare sigdirabilecek
blyuklikte olmasi gerekir.

(2) Diikkan ve birolarda;

a) Pasajlar ve kapali ¢arsilar hari¢ her diikkan icin 1 adet tuvalet diizenlenecektir.

b) 16.00 m%nin altinda ve her (i¢c diikkana bir ortak tuvalet ve lavabo olusturulmasi
halinde diikkanlarda ayri ayri tuvalet aranmaz.

c) Dikkan ve biurolarin dar kenari 2.00 metreden az olmamak (zere alani 8.00
metrekareden az olamaz.

¢) Ozellik arz eden binalarda bu Yénetmeligin kendileri icin belirtilen hiikiimleri gecerlidir.

(3) Umumi binalarda;

a) Tum yapi, tesis ve acik alan diizenlemeleri, engellilerin de ulasimini ve kullanimini
saglamak amaci ile TSE standartlarina uygun olarak yapilir.

b) Dar kenar genisligi, koridor uzunlugu 20.00 metreye kadar en az 2.00 metre, bundan
sonra ise en az 2.50 metre olacaktir.

c) 50 kisiye en az 1 kadin, 1 erkek olmak Uzere standardina uygun tuvalet, pisuar ve
lavabo yapilir. Binada engelliler icin de en az 1 kadin, 1 erkek olmak (izere standardina uygun
tuvalet ve lavabo yapilir. Ozellik arz eden durumlarda séz konusu sayilari arttirma veya
azaltmaya imar birimleri yetkilidir.

¢) ilgili mevzuatinda aksine bir hiikiim bulunmadig takdirde; otel ve motellerde oda
sayisinin %3’U ve en az her otelde 1 oda, hijyenik bakimi da dahil tekerlekli sandalyelerin
dolasimina cevap verecek sekilde diizenlenir.

Kat yukseklikleri

MADDE 33 - (1) Uygulama imar planlarinda aksine bir hiikiim bulunmadig takdirde kat
ylkseklikleri; bu Yonetmeligin 11 inci maddesine gore belirlenecek sacak seviyesini asmamak,



planla veya bu Yonetmelikle belirlenen kat adedini ihlal etmemek ve bu madde hikimlerine
aykiri olmamak kaydiyla serbesttir.

(2) Tesisat katinin yiiksekligi normal kat yiiksekligini asamaz. Ozellikli olan yapilarda bu
hikim uygulanmayabilir.

(3) iskan edilen katlarin i¢ yiiksekligi, asma katlar hari¢ 2.60 metreden, bdlge kat nizami
planli alanlarda 2.40 metreden az olamaz. Ancak hava maniasi veya gilvenlik nedeniyle
kisitlamalari olup planla kat adedi belirlenen parsellerde bu vyikseklik 2.40 metreye
disardlebilir. Minimum kat yiiksekliginin altina dismemek, kat adedi arttirlmamak ve en fazla
bina yuksekligini asmamak kaydiyla kat i¢ yikseklikleri arttirilabilir/azaltilabilir.

(4) Yikanma vyeri, banyo, dus, lavabo yeri, tuvalet, kiler, merdiven alti, her tirld i¢ ve dis
gecitler ve iskan edilmeyen bodrum katlari ile miistemilat binalarinda, i¢ yiikseklik 2.20 metreye
kadar disurulebilir.

(5) Garaj, kalorifer dairesi, odunluk, kémdrlik, bodrum katlarda yer alan otoparklar ve
benzeri 6zellik arz eden yerlerin yikseklikleri bu maddede yer alan hiikiimlere tabi olmayip,
hizmetin gerektirdigi sekilde 2.20 metrenin altinda olmamak kaydiyla idaresince tespit ve tayin
olunur.

(6) Egitim, saghk, dini tesis, sanayi yapilari ile sinema, tiyatro ve konferans salonlari, katli
otoparklar, alisveris merkezleri, digiin salonu, resmi kurum ve kuruslara ait binalar ve spor
salonlari gibi 6zellik arz eden yapilarda i¢ ylkseklikler, teknolojik ve mimari gereklere gore
mimari estetik komisyon karari ile belirlenir.

Catilar

MADDE 34 - (1) Catilarin, cevresindeki cadde ve sokaklarin karakterine uygun olmasi ve
insa edilecek yapinin gereksinimlerine cevap vermesi sarttir. Cati egimi icin asagidaki esaslar
dikkate alinir:

a) Binalarda ¢ati egimi % 40’1 gegemez.

b) Bu egim binanin dar cephesinden hesaplanir. Sagaklar hesaba katilmaz. Ancak kapal
¢tkma bulunan ve bu ¢ikma bina yiksekligince devam eden kisimlarda, cati egimi sacak ucundan
hesaplanir.

c) 1 ve 2 kath konutlarda, tek bagimsiz bolimli yapilarda veya eksik katli yapilan
binalarda ¢ati sekli serbest olmak kaydiyla ¢ati e§imi azami %50 olabilir.

¢) Blok ve ikili bloklarda ¢ati 6rtiist sekli birlikte degerlendirilmelidir.

(2) Gati aralarinin kullanimina dair hitkkimler asagidaki gibidir:

a) Cati aralarinda bagimsiz bolim yapilamaz. Bu kisimlarda ancak en az oélgllerdeki su
deposu, asansor kulesi, iklimlendirme ve kaskat sistemleri de icerebilen tesisat odasi vb. ile son
kattaki bagimsiz bolim ile kendi iginden irtibatlandiriimak, ait oldugu bagimsiz bélim sinirlarini
asmamak kosulu ile piyesler yapilabilir.

1) Gatilarin yukaridaki sekilde diizenlenmesi durumunda bu kattaki bolim onleri teras
olarak kullanilabilir.

2) Mimari proje ile 6nerilen sacak seviyesi, imar plani ile belirlenen seviyenin altinda
olmasi halinde, parapet yapilarak ¢ati bu parapetin lzerine oturtulabilir.

3) Cati arasindaki mekanlarda, cati egimi icerisinde kalmak ve fonksiyonunu saglamak
sartiyla asgari ylkseklik sarti aranmaz. Ancak Ust kat tavan dosemesi ile ¢ati 6rtisl arasinda
kalan hacimler, uygulama imar planinda aksine bir hiikiim yoksa ilave kat désemeleri yapiimak
suretiyle boliinemezler.

b) Tamami umumi, ticari ve sanayi amacgli binalarda teras catilar, 22/2/2018 tarihli ve
30340 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Otopark Yénetmeligi hikimlerine aykiri olmamak
kaydi ile binaya ait acik otopark olarak kullanilabilir.

c) Son kat tavan dosemesi en yiksek mahya kotunu asmayacak sekilde egimli olarak
tertip edilebilir. Ust kat tavan désemesi ile cati 6rtiisii arasinda kalan hacimler ek kat
dosemeleri yapilmak sureti ile kat olusturacak sekilde bélinemez.

¢) Teras catilarda cati bahgesi olarak diizenleme yapilabilir. Bahge diizenlemesi
yapilabilmesi icin gerekli olan 0.50 m. toprak dolgu, parapet yiksekligine dahil edilmez.



1) Ortak alan olarak kullanilan teras catilarda; bahge diizenlemesi yapilmasi halinde
merdiven evi yaninda, bina sakinleri tarafindan kullanilmak Uzere, tuvalet, lavabo, cay ocagi,
bahce diizenlemesinde kullanilacak malzemeleri depolamak i¢in merdiven evine bitisik, toplam
teras alaninin %10’unu gegmeyen ve en fazla 3 metre yiksekliginde ve 20 m? alaninda kapali
mekan olusturulabilir. Kapali mekan bina 6n cephesine 3 metreden fazla yaklasamaz.

2) Ayrica rezidans, otel, apart otel gibi konaklama tesislerinin teras catilarinda bina
cephelerine 3 metreden fazla yaklasmamak, en fazla 1.50 m. derinliginde olmak ve parapet
kotunu asmamak kosuluyla agik havuz yapilabilir.

(3) Cati disina tasmaya dair hiikiimler asagidaki gibidir:

a) Merdiven evleri, 1sikliklar, hava bacalari, alin ve kalkan duvarlari ¢ati 6rtlisini en fazla
0.60 metre asabilir.

b) Ayrica zorunlu olan tesisatla ilgili hacimlerin, cati 6rtiisline paralel olarak diizenlenmek
kaydiyla glinesle su isiticilarinin ve cati pencerelerinin ¢ati 6rtlistini asmasina ilgili belediyenin
imar birimince teknik gereklere gore uygun goriilecek 6lci ve sekilde izin verilebilir.

c) TSE standartlarina gore projelendirilecek asansor kulelerinin en az olglilerdeki
bolimlerinin de ¢ati 6rtislinli agmasina izin verilir.

¢) Bu fikranin (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilenler disinda bu maddenin besinci fikrasina
gore belirlenecek gati 6rtlist diizlemleri disina tasilamaz.

(4) Binalarda cati arasina/teras catiya ¢ikmak icin en az 0.80x0.80 metre ebatlarinda
kapakh bir bosluk bulundurulur veya genel merdiven gerekli dnlemleri almak kosulu ile ¢atiya
kadar devam ettirilebilir.

(5) En yuksek mahya kotuna dair hikiimler asagidaki gibidir:

a) En yiksek mahya kotu, imar durumunda verilen sacak st kotuna cati yliksekligi
eklenerek bulunur.

b) En fazla gati yiiksekligi; ayrik binalarda kirma, ikili blok binalarda blogu ile misterek
kirma, iki taraftan da bitisik binalarda ise 6n ve arka cepheye akintili besik cati kurulacagi
varsaylilarak hesap edilir.

(6) Tescilli kdltir varhgi binalar, anitsal yapilar, dini yapilar, mimari eleman niteligindeki
kuleler, elcilikler, spor tesisleri, konsolosluklar, plan ile korunan vb. binalarin catilari bu madde
hikiimlerine tabi degildir.

Cikmalar

MADDE 35 — (1) Binalarda ada/parsel sinirini asmamak kaydiyla en fazla taban alani/yapi
yaklagsma sinirlari disinda;

a) Yol cephelerinde;

1) 1.50 metreden genis olmamak,

2) Bolge kat nizami planh alanlar disinda; 5 metreye kadar olan 6n bahgelerde, parselin
yol sinirina 3.50 metreden fazla yaklasmamak,

3) Cephe boyunca bordir tasi st seviyesi ile ¢ikma alti arasindaki en yakin diisey mesafe
hicbir noktada 2.30 metreden asagi diismemek,

sartlariyla acik ve kapali ¢ikma yapilabilir.

b) Arka cephelerinde;

1) 1.50 metreden genis olmamak,

2) Cikmanin en yakin noktasi arka komsu parsel sinirina 5 metreden fazla yaklasmamak,

3) Tabii veya tesviye edilmis zemin ile ¢cikma alti arasindaki en yakin diisey mesafe hicbir
noktada 2.20 metreden asagl dismemek,

sartlariyla acik veya kapali ¢cikma yapilabilir.

c) Yan cephelerinde;

1) 1 metreden genis olmamak,

2) Cikmanin en yakin noktasi yan komsu parsel sinirina 2 metreden fazla yaklasmamak,

3) Tabii veya tesviye edilmis zemin ile ¢cikma alti arasindaki en yakin diisey mesafe higbir
noktada 2.20 metreden asagi dismemek,

sartlariyla yalniz acgik ¢tkma yapilabilir.



¢) Yesil veya iskan harici (yerlesme disi) alanlara bakan cephelerinde;

1) 1.50 metreden genis olmamak,

2) Tabii veya tesviye edilmis zeminle ¢ikma alti arasinda en yakin disey mesafe highir
noktada 2.20 metreden asagi dismemek,

3) Cikmanin en yakin noktasi, yesil ve iskan harici alan sinirina 3.50 metreden fazla
yaklasmamak,

sartlari ile kapali ¢cikma,

4) Cikmanin en yakin noktasi, yesil ve iskan harici alan sinirlna 2 metreden fazla
yaklasmamak,

sartlariile agik ¢tkma yapilabilir.

(2) Cikmalara ait sinirlamalar ve istisnalar;

a) Bu maddenin birinci fikrasinda belirtilen hiikiimler dahilinde binalarin bitisik olmayan
cephelerinde yapilacak cikmalar, cepheler boyunca devam edebilir. Bitisik olan cephelerde
¢ikmalar bitisik sinira en fazla 2 metreye kadar yaklasabilir. Ayrica bitisik nizam parsellerden
birinde bina insa edilmis ve ¢ikmalar ortak sinira kadar yanastirilmis ise ayni sartlarda olmak
Uzere komsu parselde insa edilecek binanin ¢ikmalari da bu sinira yanastirilabilir.

b) Bina arka cephelerinde bu Yonetmelikten dnce yurirlikte olan Yonetmelik hikimleri
dahilinde yapi ruhsati alinarak bitisik sinira kadar ¢ikma yapilmis olan ikili veya blok binalarda,
bu maddenin birinci fikrasinin (b) bendindeki hikkiimlere bagh kalinmaksizin ilgili belediye imar
biriminin etlidline gore acik veya kapali cikma yapilmasina izin verilebilir.

c) Bina taban alaninin timd kullanilmadan yapilan binalarda bu maddede belirlenen diger
hikiimlere uyulmak sarti ile en fazla taban alani ve yapi yaklasma sinirlari icinde kalan yerlerden
yararlanilarak ¢citkma genisliklerinin artirilmasi mimkdnddr.

¢) Bahgenin timi yol egiminde tesviye edilen, arka yoldan yiz alan arka yol cephelerinde,
bu maddenin birinci fikrasinin (a) bendindeki hilkkimleri uygulanir.

d) Bitisik ve blok nizama tabi yerlerde, ilgili belediyece sakinca gorilmedigi takdirde,
citkmalarin yan komsu sinira kadar yaklastirilmalarina izin verilebilir. Ancak komsu ortak kisimlar
duvarla kapatilir.

e) ilgili belediyeler, binalarin cephelerine konulmak istenen klima yerlerinin tespitine ve
son kattan sonra dizenlenen tesisat alanlarinin da binanin mimarisine uygun bir sekilde
kapatilmasina yetkilidirler.

f) Ayrik nizam emsalli parsellerde; zemin katta bina taban alanina katilmayan bosluklar
olusturuldugunda, normal katlarda bu bosluklar tizerinde yapilacak ¢ikmalar arasindaki uzaklik 3
metreden az olamaz.

(3) Asagida yapilanma sartlari belirtilen bina ¢ikma ve cikintilari, ¢ikmalar ile ilgili
hikiimlere bagli degildir.

a) Dosemesi tabii/tesviye edilmis zemin kat seviyesinde olan kat da dahil kendi parsel
sinirini tasmamak, kapali bir hacim olusturarak insaat alanini biyitecek nitelikte olmamak
Uzere; cepheden itibaren genisligi en fazla 0.40 metre olmak kaydi ile binalarin tim katlarinin
cephelerinde motif cikmalar ve denizlikler yapilabilir.

b) Parsel sinirlari icinde veya disinda, ¢ikma yapilamayan yerlerde bina cephe hattindan
itibaren, kapal ¢ikma tertip olunabilen yerlerde kapali ¢ikmalara ilaveten, kapali bir hacim
olusturarak insaat alanini blyitecek nitelikte olmamak lzere genisligi 0.40 metreyi asmayan
glines kiricilari yapilabilir. Agik ¢ikma yapilabilen yerlerde gilines kiricilari ¢itkma ucunu 0.20
metreden fazla asmamak kaydi ile tertip edilebilir.

c) Yola bakmayan cephelerde giris kopriileri;

1) Binalara girisin/cikisin kopri seklinde yola baglanmasi zorunluluk oldugu takdirde,
képri genisligi 1.50 metre olacaktir. Bu kdprilerin bina yan cephesine bitisik ve konsol olarak
insalari zorunludur.

2) Koprilerin alti hicbir surette kapali hacim yapilarak kullanilamaz.

3) Tabii zeminden kotlandirilan parsellerde koprull giris yapilamaz. Giris tabii zemine
uyumlu olarak diizenlenecek merdiven ve rampalarla saglanir. E§imden kaynakli zorunluluk



halinde ilgili belediyesince giris koprusiine izin verilebilir.

4) Tabii zeminden kotlandirilan parsellerde, engellilerin bodrumdan/zemin katlardan bina
girisini saglamak lGzere komsu parsellere zarar vermeyecek sekilde en az rampa olciilerinde
tesviye yapilabilir.

5) Binalara girisi saglayan kopri ve giris seridi ile yaya kaldirimi ve bina girisi arasinda kot
farki oldugu durumlarda veya binalara girisin merdivenle saglanmasinin zorunlu oldugu
hallerde, merdivenlerin yani sira, engellilerce de kullanilmak amaciyla, kaymayi énleyen déseme
kaplamal, tekerlekli sandalye ve koltuk degnegi hareketlerini giiclestirmeyen standardina
uygun rampa yapilmasi zorunludur.

Sagaklar

MADDE 36 — (1) Parsel sinirlari igcinde kalmak kaydiyla blok/bitisik nizam binalarda sagak
genisligi 1 metreyi, ayrik nizam binalarda ise 1.50 metreyi asamaz.

(2) Binalarin sagaksiz olmasi veya sacak genisligi hakkinda ¢evresindeki ve bitisigindeki
binalar ile mimari ahenk temin edecek sekilde karar almaya ilgili belediyenin imar birimi
yetkilidir.

(3) Tescilli binalar ile sefaret, cami vb. binalarin sacak 6lcii ve nitelikleri bu madde
hikiimlerine bagh degildir.

(4) Mevcut sacakh binalara ek kat yapildigi takdirde, bu sacaklar bu YOnetmeligin
citkmalarla ilgili hilkkimlerine gore dizeltilmedikce yapi kullanma izni verilmez.

(5) Bina cephesinden itibaren uzunlugu parsel sinirini, genisligi 2.50 metreyi gegmemek
kaydiyla en algak noktasi tretuar kotundan en az 2.50 metre ylkseklikte giris sacaklari
yapilabilir.

Isiklik, havalik ve hava bacalari

MADDE 37 - (1) Isikhk ve hava bacalarindan yararlanma esaslari asagidaki gibidir:

a) Konutlarda;

1) Oturma ve yatak odalar ile mutfak, yilkanma yeri ve merdiven evinin dogrudan
disaridan isik ve hava almalari genel esastir.

2) Her bagimsiz bélimde en az 1 oturma odasi, 1 yatak odasi ve mutfak dogrudan dis
cepheden hava ve i1sik almak zorundadir. Diger odalar ile merdiven boslugunun isikliklardan;
yikanma vyeri, tuvaletler ile yatak odasi ve mutfak nislerinin nitelik ve 6l¢ller agisindan islevine
uygun 1siklik, havalik ve hava bacalarindan faydalanmalari mimkindr.

b) Umumi binalarda;

1) Umumi binalarda dogalgaz isitma cihazi konan oda disindaki her tirli mahallin
dogrudan ve disaridan isik ve hava almasi esasl aranmaz.

(2) En az isikhik dlgileri;

a) Binalarda 1sik ve havayi isikliktan saglayan odalarin olmasi halinde, yararlanan kat
sayisina gore gereken 1siklik en az dlglleri asagidaki gibi olacaktir. Bu dlgiler emsalli parsellerde
en fazla %20 arttirilabilir.

Yararlanan Kat Sayisi Dar Kenari Alan
(En ¢ok) (En az, metre) (En az, metrekare)
2 1.00 3.00
3ilad 1.50 4.50
S5ila7 1.50 6.00
8 ve daha yukari 2.00 9.00

b) Cephelerle irtibath olarak diizenlenen isikliklar en az alan kaydina bagh olmayip yalniz
en az genislik sarti aranir.

c) Yararlanilan kat sayisindan; isikliktan yararlanan en alt kattan itibaren lstiindeki (asma
kat da dahil) pencere agllsin agilmasin tim katlarin toplami anlasiimalidir.

(3) En az havalik bacasi dlgileri asagidaki gibidir.

a) Isikhga bakmayan hela ve banyolar asgari 0.60 x 0.60 metre kesitinde bir havaliga veya
sartlari bu maddenin dokuzuncu fikrasinin (a) bendinde belirtilen hava bacalarina baglanabilir.

b) Batin binalarda held ve banyolarin, suni isiklandirma ve havalandirma tesisatindan



yararlanmak suretiyle 1siklik, havalik veya hava bacasina baglanti yapilmadan dizenlenmeleri
mimkindir. Ancak, bu gibi tesisata gerekli yerler ayrilmis olmali ve bu tesisata ait proje mimari
projeyle birlikte onanarak uygulanmahdir.

(4) Ortak merdiven isikliklart;

a) iskan edilebilir bodrum katlar dahil, Gic kath binalarda merdivenler igin merdiven
boslugunun iizeri tamami agilmak kaydi ile ¢atidan isik temin edilebilir. iskan edilmeyen bodrum
katlar hari¢ U¢ kattan fazla binalarda, 1sikliga baska oda/bélim acilmayip sadece merdiven
penceresi acildigl takdirde, 1sikhgin dar kenari 1 metreden az olmamak sarti ile alani en az 2.50
metrekare olabilir.

b) Ayrica asansor boslugunu merdiven kovasinda yapmamak, merdiven boslugunun
tamami cam sathi ile aydinlatilmak sarti ile dar kenari 0.50 metre ve alani 2 metrekareden az
olmayan merdiven kovasi olan merdivenlerin 15181 merdiven boslugu tzerinden verilebilir.

c) Bir ailenin oturdugu bagimsiz bolim icindeki merdivenlerde isiklik zorunlulugu yoktur.

(5) Isiklik, havalik ve hava bacalarinda aranan nitelikler;

a) Isikhk, havalik ve hava bacalarinin Gzeri havalandirmayi énleyecek sekilde veya aydinhgi
kesici bir malzeme ile ortlilemez. Isiklik, havalik ve hava bacalarinin en az alani icinde merdiven,
asansor, balkon, baca gibi seyler yapilamaz. Isikliklarin icerisine acik renk boya veya badana
yapilmasi zorunludur.

b) Isikliga basladigi kattan giris temini sarttir.

(6) Isikhk, havalk ve hava bacalarindan faydalanma sartlari;

a) Bir havaliktan her katta en ¢ok dort oda/bolim faydalanabilir. Ancak, sandik odasi,
yatak hol(, giris gibi 151k ve hava almasi zorunlu olmayan veya gerekli 151k ve havayi esasen bu
Yonetmelikte tarif edilen sekilde alan bélimlerden herhangi birinden isiklik ve havaliga fazladan
pencere agilmasi bu isiklik ve havaligin élciilerinin arttiriimasini gerektirmez.

b) Kapali merdiven isikligina bir havaliktan yararlanabilecek sayida veya daha az hela ve
banyo penceresi acildigi takdirde, 1siklik alani en az 0.36 metrekare arttirilir.

c) Isikhk ve havaliklar bunlara ihtiya¢ olan kattan; havaliklar, istenilen en az i¢ ylkseklikler
ve pencere imkani saglanmak sarti ile tavandan da baslayabilir.

(7) Mevcut binalara kat ilavesinde 1siklik 6lgileri; bu Yonetmeligin yirirlige girmesinden
once yurirlikteki mevzuata uygun olarak insa edilmis yapilara bu Yonetmelik hiikiimlerine gore
en cok iki kat ilavesi mimkiin olan hallerde mevcut isiklik 6lgileri ilave katlar igin de aynen
uygulanabilir.

(8) Bitisik, blok ve ikili blok binalarda isikhk;

a) Bitisik, blok ve ikili blok binalar, isikliklar karsi karsiya getirilmek ve musterek proje
tasdik ettirilmek sartiyla bir bina gibi degerlendirilir. Ancak bunlarin aralarina g¢ekilecek duvar,
yararlanilan en alt katin tavan seviyesini asamaz. Ayrica, musterek diizenlenen isiklik komsu
parsel sinirina 1 metreden daha az yaklasamaz.

b) Binalarin bitisik olmasi gereken komsu tarafinda boydan boya ve 6n veya arka cepheler
ile irtibath 1siklik yapildigi takdirde, civarin yapi nizamina aykiri bir gorliinis meydana
getirmemek icin 1sikhgin 6nldndeki sokak cephesi ilgili belediyenin imar birimince uygun
gorilecek sekilde bina ile uyumlu bir cephe elemani ile kapatilabilir.

(9) Hava bacalari;

a) imar durumuna gére kat sayisi en fazla 2 ve sagak seviyesi 7.50 metre olan binalarda
en az olglileri 0.45 x 0.45 metre olan hava bacalari yapilabilir. Bu tlr hava bacalarindan her
katta en fazla iki bolim yararlanabilir.

b) imar durumuna gére kat sayisi ne olursa olsun dar kenari en az 0.60 metre olan hava
bacalari yapilabilir. Bunlardan yalnizca, her katta en fazla dort olmak lizere, dogalgaz 1sitma
cihazi konulmamak kaydiyla, dogrudan hava almayan mutfak nisleri yararlanabilir.

Cop bacalar

MADDE 38 - (1) Binalarda ¢6p bacasi yapma zorunlulugu yoktur. istenildiginde ¢6p
bacalari yapilabilir. En az olglleri zedelememek kaydi ile aydinhklar igerisinde de
diizenlenebilecek ¢6p bacalarinin zemin veya bodrum katlarindaki ¢op toplama vyerlerinin



bagimsiz baglantilarinin bulunmasi ve kapak i¢ kisimlarinin, hicbir maddenin sizmasina olanak
vermeyecek sekilde yapilmasi zorunludur.

(2) Cop bacalarinin projelendirme ve diizenlenmesinde TS 2166’ya uyulacaktir.

Kuranglezler

MADDE 39 - (1) Parsel siniri igcinde kalmak ve binaya bitisik olmak sartiyla binalarin tabii
zemin altinda kalan bélimlerine dogal isik ve havalandirma saglamak amaciyla en az 0.80 m en
fazla 1.20 m genislikte, boyu yapildigi pencere genisligini 0.50 m fazla gegmeyen, derinligi azami
2.00 m olan, kuranglez yapilabilir.

(2) Bina etrafinda miitemadi kuranglez tesis edilemez. Kuranglezlerden giris gikis
yapilamaz. Ancak, yol cephesinde bulunmayan kuranglezlerden kagis amaciyla ¢ikis
tertiplenebilir. Kuranglezler, havalik ve en az alan sartini saglamak kaydiyla konutlarda hela ve
yikanma vyeri, ticari amacgh kullaniglarda ise bunlara ilaveten mutfagin havalandiriimasi igin
kullanilabilir.

(3) Sanayi bolgelerinde bodrum katlarin imalathane olarak tertiplenmesi halinde, yol
cephesi disindaki cephelerde kuranglez genislikleri 1.20 m olarak diizenlenebilir.

Duman bacalari

MADDE 40 - (1) Baca yapma zorunlulugu;

a) Merkezi ve ferdi isitmal binalarin konut olarak kullanilan bagimsiz boélimlerinde
mutfak ve banyo disinda kalan en az bir odasinda/boliminde ve konut disi amagh diizenlenen
her bagimsiz boéliminde ve umumi binalarin ise her katinda en az bir baca yapilmasi
zorunludur.

1) Ancak, binalarin konut olarak kullanilan bagimsiz bélimlerinde; banyoya, sofben,
kombi veya merkezi sistemle sicak su saglanmasi halinde burada sicak su sistemine ait ayri bir
bagimsiz baca yapilmayabilir.

2) Dogalgazla isitilan konut binalarinin her bagimsiz béliminde, mutfakta yapilan baca
haricinde bir mekanda en az bir baca yapilmasi zorunludur.

b) Sobali binalarin konut olarak kullanilan bagimsiz bélimlerinde mutfak ve banyo disinda
en az 2, konut disi amach kullanilan bagimsiz bélimlerde ise en az 1’er adet duman bacasi
yapilmasi zorunludur.

c) 10 kat ve Uzeri ylikseklikteki merkezi i1sitmali binalar icin duman bacasi yapilmasi istege
baghdir.

(2) Bacalarda uyulmasi zorunlu hiikkiimler asagidaki gibidir:

a) Adi bacalar: Tek kolon halinde zeminden catiya kadar yikselen, birden fazla birimin
kullanabilecegi sekilde tasarlanmis bacalara adi baca denir. Bu tip bacalara dogalgaz cihazlari
baglanmaz.

b) Ortak (Sont) bacalar: Zeminden c¢atiya kadar yilikselen ana baca ve buna baglanan her
birime ait bransmanlardan meydana gelen bacaya ortak (sont) baca denir. Bu tip bacalara
dogalgaz cihazlari baglanmaz.

c) Midstakil (Ferdi) bacalar: Tek kolon halinde hitap edecegi birimden catiya kadar
ylkselen ve sadece bir birimin kullanimina gore tasarlanmis bacalara mustakil baca denir. Bacall
cihazlar, sadece mistakil bacalara baglanabilir. Asgari etkili baca yilksekligi 4 metre olmalidir.
Hizlandirma parcasinin, 1 metre ve Ustliinde olabildigi durumlarda bu mesafenin 1.5 katina esit
bir etkili ylkseklik yeterlidir. Atik gaz borulari baska kat hacimleri icerisinden ve baska oturma
mahalleri icerisinden gecirilmemelidir. Bacalar 1si, yogusma ve yanma (rlinlerinden
etkilenmeyecek malzemeden ilgili standartlara (TS EN 1856-1, TS EN 1856-2, TS EN 1447, TS EN
13063-1, TS EN 13063-2 veya TS EN 14471) uygunluk belgesine sahip malzemeden imal
edilmelidir. Yogusmali tip dogalgaz yakici cihazlara ait bacalar, ilgili standartlara uygun olmalidir.

¢) Kat sayisina bakilmaksizin mutfaklarda kokularin atilmasi amaciyla yapilacak bacalar
sont olabilir.

d) Aspiratérler gaz ve duman bacalarina baglanamaz.

e) Baca detaylari mimari proje ve betonarme kalip planlari lzerine olgileri ve uygun
Olgekte detaylari ile birlikte islenecektir.



f) ilgili dogalgaz idaresinden onayl dogalgaz projeleri ile mimari/statik projelerinin
uygunlugu denetlenmeden yapi izni verilemez.

g) Sofben, kombi vb. dogalgaz cihazlari hayati tehlike arz edecek sekilde yerlestirilemez
ve banyo, yatak odalari ile hacmi 8 metrekiipten az olan yerlere konulamaz.

g) Dogalgaz cihazlarinin bulundugu yerlerin dis cepheden havalandiriimasi zorunludur.

h) Bacalarin olgllendirilmesinde, projelendirilmesinde ve yapiminda TSE standartlari,
5/12/2008 tarihli ve 27075 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Binalarda Enerji Performansi
Yonetmeligi, Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik, 18/9/2002 tarihli ve 24880
sayill Resmi Gazete’de yayimlanan Dogal Gaz Piyasasi i¢ Tesisat Yonetmeligi ve ilgili kamu
kuruluslarinin sartname hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

1) Bacalarin (zerine temizlenmesine engel teskil etmeyecek sekilde sokilebilir ve
standardina uygun sapka takilacaktir.

i) Mustakil dogalgaz bacalari désemeden baslamali, dip kisimlarinda temizlik kapagi
bulunmali ve bu kapaklar tam sizdirmaz olmahdir.

j) Her bir sont baca koluna sadece bir cihaz baglanabilir.

(3) Baca olgu ve nitelikleri;

a) Bacalar gerek yangina karsi korunmusluk, gerek cekis bakimindan teknik ve fen
kurallarina uygun sekilde yapilacaktir.

b) iki baca birbirine baglanamayacagi gibi her ates kaynaginin ayri bir bacasi olacaktir.

c) Duman bacalarinin dis duvari en az 0.19 metre i¢ bélmeleri en az 0.135 metre olacaktir.

¢) Duman bacalari ¢ati 6rtlistint en az 1 metre, mahyayi 0.80 metre asacaktir.

d) Cati konstriiksiyonu ister ahsap, ister celik olsun, bacalara en c¢ok 0.05 metre
yaklasacak sekilde projelendirilecektir.

e) Baca gecen mekanlarda, baca ile temas edecek sekilde ahsap kaplama ve dolap
yapilacak ise aralarinda gerekli yalitim saglanacaktir.

f) Bitisik, blok ve ikili blok binalarda asagida kalan ve komsu binaya 6 metreden yakin
bacalarin, yiiksek olan binanin mahyasindan 0.80 metre yukari ¢cikarilmasi zorunludur.

g) Etkili baca yuksekligi en az 4 metredir.

g) Baca kesiti dairesel veya kare kesit secilecek, dikdortgen kesitli ise kiiclik kenarin bliyik
kenara orani 2/3’ten blyik olacaktir.

h) Duman bacalari 300 °C, kazan baca duvarlari 500 °C sicakliga dayanikh malzemeden
yapilmali, baca duvarlarinda delikli tugla ve briket kullanilmamaldir.

1) Bltln dogalgaz cihazlarinin baglandigi bacalarin, isitilmayan dis sartlara maruz
duvarlarinda yogusmaya karsi i1s1 yalitimi yapilacaktir.

i) TUm bacalar paslanmaz gelikten veya yangina, asinmaya ve sizdirmaya karsi dayanikliligi
kanitlanmis malzemeden yapilacak; yangina, 6zellikle ¢atida i1siya karsi yalitilacak ve tugla veya
benzeri malzeme ile koruma altina alinacaktir.

j) Sont bacanin kol boyu en az 1.20 metre olmali, iki sént baca bir ana bacaya
baglanmamalidir. S6mine bacalari mutlaka mistakil olacaktir.

Korkuluk ve parapetler

MADDE 41 - (1) Korkuluk ve parapet yapilacak yerler;

a) Her tirli yapida, balkon ve teraslarin etrafinda, 5’ten fazla basamakl acik
merdivenlerde veya bu durumdaki rampalarda, istinat duvarlari izerinde, her ne sebeple olursa
olsun bu Yonetmeligin yurirlige girmesinden dnce 6n bahgeleri yaya kaldirimi seviyesine gére
0.50 metreden daha asagida tesekkiil etmis parsellerde yol kenarina bahge duvari yapilmadigi
takdirde korkuluk/parapet yapilmasi zorunludur.

b) Denizlik yiiksekligi 0.90 metreden az olan pencerelerde bu yikseklikte fen ve teknik
gereklere uygun korkuluk yapilacak veya dogramada sabit bir kayit gecirilecektir.

c) istenildiginde binalarin sagak seviyesi Uzerine bina yiiksekligine dahil olmayan
parapetler yapilabilir.

¢) Denge bacali dogalgaz sobalarinin monte edildigi duvar bolimlerinde denizlik
yuksekligi 0.90 metreden az olamaz. Dogalgaz baca ¢ikisi olan pencere parapetlerinin online



isabet eden acik ¢itkmalarin 6n ve yan cephelerinde duvar veya parapet olmayacak, bunlarin
etrafi hava hareketini engellemeyecek sekilde korkulukla cevrilecektir.

(2) Korkuluk veya parapet yikseklikleri ve nitelikleri;

a) Korkuluklarin/parapetlerin en az ytksekligi; déseme, basamak veya istinat duvarinin
tuttugu toprak seviyesinden itibaren 1.20 metredir.

b) Cati parapetinin yiksekligi 1.20 metreyi asamaz. Cati altinda yapilan kalkan ve alin
duvarlari bu kayda tabi degildir.

c) Yigma duvar malzemesi ile yapilan parapet/korkuluklarin duvar yiksekligi 0.60
metreden fazla olamaz.

¢) Korkuluklar, kirllmaz veya kirildiginda dagilmayan malzemeden ve insan ¢arpmasi dahil,
tasarim yuklerini karsilayacak tasiyici malzeme ve montaj sistemleri ile yapilir.

d) Korkuluklar diisme, kayma, yuvarlanma gibi sebeplerle insanlarin 6zellikle ¢ocuklarin
can glvenligini tehlikeye atacak bosluklar icermeyecek sekilde diizenlenir. Bosluklarda, yik
altindaki deformasyonlar da dahil, en fazla 0.10 metre ¢apinda gegise izin verilir.

Kapi ve pencereler

MADDE 42 - (1) Bitin yapilarda;

a) Kapi yikseklikleri 2.10 metreden,

b) Kapi net (temiz) genislikleri bina giris kapilarinda 1.50 metreden, kapilarin ¢ift kanatl
olmasi halinde bir kanat 1.00 metreden,

c) Bagimsiz bolim giris kapilarinda 1.00 metreden, diger mahallerin kapilarinda 0.90
metreden,

az olamaz. Balkon ve tuvalet kapilari 0.80 metreye disurilebilir.

¢) Doner kapilar, belirtilen olcllerde yapilacak normal kapilarin yaninda ilave olarak
bulunabilir.

(2) Kapilarda esik yapilamaz. Esik yapilmasi zorunlu hallerde engellilerin hareketini,
yangin cikislarini ve benzeri eylemleri engellemeyecek dnlemler alinir.

(3) Pencerelerde, Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligine ve TSE standartlarina
uyulmasi zorunludur.

(4) Bitisik ve blok nizama tabi binalarda komsu parsel siniri Gzerindeki bitisik duvarlarda
pencere ve kapi agilamaz.

(5) Asansorli esya tasimaciligl igin, 3 kattan fazla 10 kattan az kath binalarda her bir
bagimsiz bolimiin en az bir balkonunun kapisinin eni net 0.90 metreden diisiik olamaz.

(6) Bagimsiz bélimiin tuvalet, banyo ve benzeri islak hacimlerinde mekanik havalandirma
yapilmadigi takdirde yapilacak havalandirma penceresinin 0Olglisii net 0.30 metre x 0.30
metreden az olamaz.

(7) Atriumlu, galeri bosluklu veya i¢ bahgeli tasarlanan binalarda, bu mekanlara bakan
pencere veya camekanlarin camlarinin kinlldiginda dagilmayan 6zellikli olmasi zorunludur.

(8) Bodrum katlardaki mekanlarin giin 1si8indan faydalandiriimasi ve havalandiriimasi
amaci ile yapilan pencerelerde sel, taskin ve su baskinlarina karsi tedbirlerin alinmis olmasi ve
bunlarin zemin seviyesinden en az 0.10 metre yukaridan baslamasi zorunludur.

Bahge duvarlari

MADDE 43 - (1) Bahge duvarlari yapilabilen parsellerde 6n bahge duvarlari;

a) On bahge duvarlarinin yol Ustiine isabet eden kisimlarinin yiikseklikleri harpusta dahil
0.50 metreyi gecemez. Bu duvarlarin Uzerine ayrica gorlisi kapatmayacak, can givenligini
tehdit etmeyecek sekilde 1 metre yiksekliginde parmaklik veya seffaf korkuluklar yapilabilir.

b) Egimli yerlerde 6n bahge duvarlarinin yiksekligi yaya kaldirrmindan 1.50 metreyi
asmamak Uzere uygun goriilecek sekilde kademelendirilebilir.

c) Bahge duvarlarinin yola bakan 6n, yan ve arka bahgelerdeki diger bolimleri de yol
Ustline isabet eden kisim gibi devam eder.

(2) Yan ve arka bahge duvarlari;

a) Yan ve arka bahge duvarlarinin tabii veya tesviye edilmis zeminden yiiksekligi 1 metreyi
gecemez. Ayrica bu duvarlarin lzerine goriise engel olmayacak sekilde 1 metre yiksekliginde



parmaklik veya seffaf korkuluklar yapilabilir.

(3) On bahge duvari yapilmasi yasak / sinirli parseller;

a) Yaya bolgelerindeki parsellerin yollara bakan bahgelerinde hicbir suretle bahge duvari
yapilmaz.

b) Zemin veya bodrum katlarinda diikkan da dabhil ticari amagli kullanim olan binalarda
yola bakan bahcelerde bahce duvari veya yayalarin can emniyetini tehlikeye dlsirecek
manialar yapilamaz.

c) On bahge mesafesi 7 metre ve daha dar olup otopark olarak kullanilan parsellerde, én
bahcede bahce duvari ile benzeri mania yapilamaz; 7 metreden daha fazla 6n bahce mesafesi
bulunan yerlerde ise parsel hududundan itibaren 5 metre birakilarak geriye kalan bolimde
sadece bitkisel ¢it yapilabilir.

(4) Devletin glvenlik ve emniyeti ile harekat ve savunma bakimindan gizlilik veya nem
arz eden bina ve tesisler ile okul, hastane, cezaevi, ibadet yerleri, elcilik ve benzeri 6zellik arz
eden bina ve sanayi tesislerinin gevresindeki bahge duvarlari cevreye uyum saglamak ve komsu
parseller igin sakinca dogurmamak Uzere ilgili belediyenin imar birimince uygun gorilen sekil ve
ylukseklikte bu madde hikimlerine bagli olmadan yapilabilir.

(5) Bahge duvarlari parselin ruhsat eki mimari projesine islenerek yapilabilir.

(6) Bahge duvarlari ve temelleri istinat duvari olarak yapilsalar dahi, yola tecaviz
edemezler.

(7) Yigma duvar malzemesi ile yapilan bahge duvarlarinin yiksekligi dogal/tesviye edilmis
zeminden 1 metreden fazla olamaz.

Kapici dairesi ve bekgi odasi

MADDE 44 - (1) Kapici dairesi ve bekci odasi yapilacak binalar;

a) Konut kullanimli bagimsiz bélim sayisi 40’tan fazla olan ve kati yakit kullanan kaloriferli
veya kalorifersiz binalar icin bir adet kapici dairesi yapilmasi zorunludur. Birden fazla yapi
bulunan ve toplam konut kullanimli bagimsiz béliim sayisi 40’tan fazla olan parsellerde de bu
hikim uygulanir, ancak konut kullaniml bagimsiz bélim sayisinin 80’i asmasi halinde ikinci bir
kapici dairesi yapilir. ilave her 80 daire icin ek bir kapici dairesi yapilir. Ayrica, birden fazla
yapinin bulundugu parsellerde 60’tan fazla konut kullanimli bagimsiz bélimi olan her bir bina
icin mutlaka ayn bir kapici dairesi yapilir.

b) Kati yakit haricindeki diger i1sitma sistemleri kullanilan konut kullanimli binalar igin
konut kullanimli bagimsiz bolim sayisinin 60’tan fazla olmasi halinde bir, 150’den fazla olmasi
halinde 2 kapici dairesi yapilmasi zorunludur. ilave her 150 daire icin ek bir kapici dairesi yapilhr.

c) Sira evler diizeninde, ayrik, ikiz nizamda tek bagimsiz boélimli 1’den fazla mistakil
konut binasi bulunan parsellerde kapici dairesi yapilmasi mecburiyeti aranmaz.

¢) Yapi insaat alani 2000 m2’den fazla olan isyeri ve biiro olarak kullanilan binalarda bekgi
odasi yapilmasi sarttir.

(2) Kapici dairelerinin ve bekgi odalarinin 6lgl ve nitelikleri;

a) Kapici daireleri, dogrudan isik ve hava alabilecek sekilde diizenlenir.

b) Taskin riski tasiyan alanlarda kalan binalarda diizenlenecek kapici dairelerinin kapi ve
pencere bosluklarinin alt seviyesi su taskin seviyesinin en az 1.50 metre Uzerinde olmak
zorundadir.

c) Kapici dairelerinin topraga dayali ve iskdn edilebilen bodrum katlarda yapilmasi
halinde, oturma odasi ve bir yatak odasinin dis mekdna acilmasi, bu mekanlarin taban
doésemesinin Ust seviyesinin tabii veya tesviye edilmis zemine gomili olmamasi, kapi ve
pencere acilmak suretiyle, dogal aydinlatma ve havalandirmasinin saglanmasi, sel, taskin ve su
basmasina karsi 6nlem alinmis olmasi zorunludur. Kapici dairelerinin topraga gomili
duvarlarinda kuranglez yapmak suretiyle kapi ve pencere acgillamayacag gibi, bu duvarlarda
pencere acilabilmesi icin pencere denizliginin tabii zeminden veya tesviye edilmis zeminden en
az 0.90 metre yukarida konumlanmasi gerekir.

¢) Bina icinde diizenlenen kapici daireleri, en az briit 60 m?dir. Kapici dairelerinde, her
birisi en az 9 m? ve dar kenari en az 2.50 metre olmak (izere 2 yatak odasi ve 12 m?den az



olmamak iizere 1 oturma odasi, en az 3.30 m? mutfak ve banyo veya dus yeri ve tuvalet
bulunur.

d) Bir parselde birden fazla yapi bulunmasi halinde, yapilmasi zorunlu kapici daireleri
orantili bir sekilde parseldeki binalar arasinda dagitilir.

(3) Isyeri ve biiro olarak kullanilan binalarda yapilacak bekci odasi en az 4 m?
blylkliginde, dogrudan i1sik ve hava alabilecek sekilde diizenlenir. Bek¢i odasinda en az 1.5
m?lik bir tuvalet yer alir.

Kontrol kuliibeleri

MADDE 45 — (1) Uzerinde birden fazla yapi yapilmasi miimkiin ve yiizél¢iimii en az 1000
m? olan parsellerde, istenmesi halinde, trafik emniyeti bakimindan tehlike arz etmemek ve
hicbir sartta parsel sinirini asmamak kaydiyla bahge mesafeleri iginde kontrol kulibesi
yapilabilir.

(2) Kontrol kuliibesi 9 m?yi gecemez.

(3) Kontrol kulGbesinin yiksekligi tabii veya tesviye edilmis zeminden itibaren en fazla
4.00 metredir.

(4) Kontrol kultibesi ile esas bina arasindaki mesafe 2.00 metreden az olamaz.

(5) Devletin glivenligi bakimindan 6zellik arz eden parsellerde bu maddede belirtilen
Olclilere uyulma sarti aranmaz.

Diger eklenti ve ortak alanlar

MADDE 46 - (1) Kémdirlikler, odunluklar ve depolar;

a) Birden fazla dairesi olan kalorifersiz binalarda kati yakitla isitilan her bagimsiz konut
icin bodrumda dar kenari en az 1.30 metre, alani en az 3.5 m? olan veya bahcede en fazla 3.5 m?
alanl bagimsiz girisli komurlik/odunluk yeri ayrilacaktir.

b) Dogalgaz veya benzeri yakit kullanilan sobali/kat kaloriferli binalarda ayrica
komdurlik/odunluk yeri aranmaz.

(2) Su depolari, sihhi tesisat ve akaryakit tanklari icin asagida belirlenen esaslara uyulur.

a) Su depolari;

1) Su deposu hacimleri; her konut icin 0.50 metrekip su deposu hacmi ayrilir. Diger tim
binalarda, yapi briit insaat alani;

500 metrekareden az olanlarda enaz 2 metrekip
500-1000 metrekare olanlarda enaz 10 metrekip
1000-1500 metrekare olanlarda enaz 20 metrekip
1500-2000 metrekare olanlarda enaz 30 metrekiip
2000 metrekareden fazla olanlarda  enaz 30 metrekip
ve ilave her 150m? insaat alani icin 0.50 metrekip

hacimli su deposu bulundurulmasi zorunludur.

2) Su depolari, islak hacimlerin altina gelmeyecek sekilde yerlestirilecektir. Bakim ve
temizligi kolayca yapilacak sekilde tertiplenecek, depoya temizlik icin en az 60x60 cm ebadinda
kapak yapilacaktir.

3) Tum binalarda hidrofor konulmasi zorunludur.

4) Su depolari tasiyici sistemden bagimsiz olarak betonarme, paslanmaz celik veya sihhi
sartlara uygun benzeri malzemeden yapilir. Betonarme su depolarinin Ust beton tabliyesi Ust
katin zemin désemesi olarak alinamaz. Ust katin désemesi ile en az 60 cm mesafe olacak sekilde
bosluk birakilarak ayri tavan tabliyesi yapilacaktir. Sac su depolari ile duvarlar arasinda en az 60
cm bosluk birakilacaktir.

5) Beton su deposu yapildigi taktirde, bina ana duvarlarindan ayri duvari olmasi, déseme
ve depo duvarlarinin donatili olarak yapilmasi zorunludur. Sizdirmazlk, yalitim maddesi ile
kaplanarak veya betonun biinyesinde saglanabilir. Sizdirmazligin sekli sihhi tesisat projesinde,
donatili olacaksa, ilgili hesaplamalar betonarme projesinde verilecektir.

6) Yangin su depolari hakkinda, Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik
hikimleri uygulanir. Su depolari, yalniz yangin su deposu olarak kullanilacaksa siyah saca
antipas boya yapilarak imal edilebilir.



b) Sihhi tesisat projeleri, Makine Miihendisleri Odasinin Sihhi Tesisat Proje Hazirlama
Teknik Esaslari yayini da dahil ilgili mevzuat ile TSE Standartlari esas alinarak hazirlanir.

c) Su sayaglari;

1) Sayaglar kilit altinda olmayan bir mahalde tertiplenecektir.

2) Tek bagimsiz bolimden olusan binalarda sayaclar bina disinda, régar veya nis icinde
tertiplenecektir.

3) Sayac rogarlari tip detaya uygun olarak yapilacaktir. Rogar veya nis icinde kalan borular
en az 3 cm kalinhginda camyiinii veya buna muadil prefabrik yalitim malzemesi ile yalitilacaktir.
Sayag rogarlarina yer slizgeci konulacak ve pis su hattiyla irtibatlandirilacaktir.

4) Sayac rogar kapagl ve icindeki borularin yalitim seklini kapsayan detay planlari sihhi
tesisat projesinde verilecektir. Bodrum katlar hari¢ 5 kattan fazla katli binalarda sayaglar kat
hollinde tertiplenebilir. Daha az kath binalarda sayaglar zemin veya bodrum katlarda
tertiplenecektir. Kémiirlik, depo, merdiven evi benzeri isitiimayan mahallerde havayla temasli
borular en az 3 cm kalinhiginda camylnil veya benzeri malzemeyle yalitilacaktir.

5) Sayaclarin kat holiinde tertiplenmesi durumunda tesisat boslugu icinde, borular ve
sayaclar, kolay midahale edilebilir, en az 70x120 cm kapaklari olan bosluklar icinde
tertiplenebilir. Ayrica, tesisat bosluguna slizge¢ konulacak ve slizge¢c en yakin gidere
baglanacaktir.

6) Soguksu kollektérinin tek mahalde bulunmasi halinde, kollektér mahal yiksekligi en
az 1.80 m olacak ve okuma memurunun rahat¢a okuyabilecegi sekilde tertiplenecektir. Soguksu
kollektor ve sayag baglantilari rekorlu veya flansl olacaktir. Tesisatta siyah boru ve malzemeler
kullanilamaz.

7) Merkezi sicak sulu binalarda ana dagitim ve sirkilasyon borulari isitilmayan mahallerde
3 cm’den az olmamak Gzere Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligine gore yalitim malzemesi
ile yalitilacaktir.

8) Soguk, sicak ve pis su borulari zorunlu durumlar disinda déseme icinden gecirilemez.
Zorunlu durumlarda proje detay! verilerek ve bu amacla imal edilmis fittings gerektirmeyen 6zel
plastik borular kullanilarak uygulanabilir.

9) Bina oturmalarindan dolayr meydana gelebilecek boru patlamalarini 6nlemek igin
binaya giren ve ¢ikan borular duvar iginde birakilacak daha buyik ¢apli bir boru igerisinden
gecirilecektir.

¢) Su depolari/akaryakit tanklarinin yerleri;

1) Su depolari/akaryakit tanklarinin bodrum katlarda konulmasi esastir.

2) Bununla birlikte gerekli drenaj, su ile i1si yalitim tedbirleri ainmak kaydi ile su depolari
statik hesaplarda g6z 6nilinde tutularak ¢ati arasinda yapilabilir.

3) Su depolari/akaryakit tanklari herhangi bir sabit hacim yapmadan topraga gémilerek
bahgede yerlestirilebilir.

4) Su depolari/akaryakit tanklarinin bahcede gémilmesi halinde ancak manevra odasi
olarak hizmet edecek bir hacmin yapimina, bina yol cephe hatlarinin gerisinde kalmak kosulu ile
ilgili imar birimince uygun gorildiagi takdirde izin verilebilir.

(3) Kazan (kalorifer) dairesi;

a) Kazan dairesi ile bacalarinin tasarimlanmasinda, yerlestiriimesinde olcli ve nitelik
olarak ilgili mevzuat ve standartlara uyulmasi zorunludur.

b) Binalarin bodrum ve zemin katlarinin tevsi edilmesi halinde kazan dairesinden ikinci
cikis, Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yoénetmelikte belirtilen sartlar saglanmak
kaydiyla, yangin merdiveninden veya %10 egimi gegmeyen otopark rampasindan da yapilabilir.

¢) Mimari uygulama projelerinde kazan dairelerindeki kazan, boyler, hidrofor ve su
deposu gibi tesisati, tesisat projelerinde belirlenen boyutlariyla gosterilecektir.

¢) Kazan daireleri, binanin diger mekanlarindan arasinda 0.05 metre bosluk bulunan bir
duvarla ayrilacaktir. Ayrica tavan arasi bosluklu, 2. déseme veya kalinligi 0.32 metreden az
olmayan asmolen doseme seklinde yapilacaktir.

d) Dogalgaz ile calisan kazanlarin bulundugu mekanlara, gaz sizintilarini ihbar edici



sistemler (dedektoérler) konulmasi sarttir.

e) Kalorifer kazanlarinin; TSE Belgesi ile Makine Mihendisleri Odasi Tip Kalorifer Kazani
Projeleri ve Kalite Belgesi veya Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanlginin olumlu verim ve kapasite
testi raporu sartlarindan birine haiz olmasi zorunludur.

(4) (Ek:RG-4/3/2022-31768) Yagmur suyu depolama sistemleri

a) 2000 metrekareden blyik olan ada/parsellerde yapilan binalarda bahce sulamalarinda
kullanilmak tzere yagmur suyu depolama sistemi yapilmasi zorunludur.

b) Yagmur suyu depolarinin hacimleri parseldeki yapilarin toplam cati alaninin 10 ile
carpimi ile tespit edilir.

c) Yagmur suyu depolar bina ¢ati oluklariyla baglantili olacak sekilde bina bodrum
katinda veya bahcede topraga gomiill olarak yapilabilecegi gibi gerekli drenaj, su ile isi yalitim
tedbirleri alinmak kaydi ile su depolari statik hesaplarda g6z 6niinde tutularak cati arasinda da
yapilabilir.

Akaryakit servis istasyonlari

MADDE 47 - (1) Nazim ve uygulama imar planlarinda gosterilmek, istasyonlar arasi
mesafe ve diger kriterlerle ilgili mevzuata uyulmasi sartiyla; akaryakit ve servis istasyonlari,
CNG, LNG, LPG otogaz istasyonlari, hidrojen tretim ve dolum istasyonlari yapilabilir.

(2) Yapr yuksekligi 2 kati gegmemek sartiyla; istasyonlarin biinyelerinde kullanicilarin
asgari ihtiyaclarini karsilayacak oto-market, cay ocagl, tuvalet, mescit, bife, oto elektrik, lastikgi,
yikama yaglama fonksiyonlari yer alabilir.

(3) Yakit tanki ve borulama sistemlerinin bakim, tadilat veya onarimlarinin, TSE
standartlari ve ilgili kurumlarin gérisi dogrultusunda yapilmasi zorunludur.

(4) Elektrik enerjisi ile galisan araclarin sarj edilmeleri icin, ilgili elektrik kurumunun,
olumlu goriisu ile otoparklar, akaryakit istasyonlari veya diger uygun yerlerde elektrikli arag sarj
yeri yapilabilir.

(5) Akaryakit istasyonlari, ilgili mevzuat hikkiimlerine ve ilgili standartlara uyularak yapilir.

Ekmek, pasta ve pide firinlari

MADDE 48 — (1) imar planlarinda aksine bir hiikiim bulunmadikga firinlar; sanayi, kiigiik
sanayi, organize sanayi, kentsel servis ve konut disi ¢alisma alanlarinda, ticaret bélgelerinde,
akaryakit, odun, dogalgaz veya elektrik ile 1sitilmasi, 14/7/2005 tarihli ve 2005/9207 sayih
Bakanlar Kurulu Karari ile yirirlige konulan isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin
Yonetmelik hilkiimlerine uyulmasi kaydiyla yapilabilir.

(2) Binalarda kismen konut veya biiro olmasi durumunda ekmek firini yapilmasina izin
verilmez.

(3) Kent veya bolge olgeginde hizmet veren alisveris merkezleri icinde bagimsiz bolim
olmamak sartiyla kendi satigina ydnelik olmak tizere isyeri Acma ve GCalisma Ruhsatlarina iliskin
Yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi kaydiyla firinlara izin verilebilir.

(4) Projelerinde pastahane, lokanta, kebap ve pide firini olarak gosterilen yerlerde,
hacmin kullanilisini tahdit edecek tarzda olmamak (zere, ancak kendi ihtiyacini karsilamak
amaclyla pasta, pide ve kebap firinlari yapilabilir.

(5) Bu firinlarin baca hesaplari ve detaylarinin mimari proje ile birlikte detaylandirilarak
uygulanmasi esastir.

Pasajlar ve alisveris merkezleri

MADDE 49 - (1) Ticaret bolgelerinde yapilacak pasajlarin:

a) Taban dosemesi Uzerinden tavan alana kadar olan yiksekliginin 3.50 metreden,
uzunlugunun 30.00 metreden az olmamasi,

b) Her biri 1.50 metreden dar olmayan en az 2 giris-cikis kapisi ile yeteri kadar
havalandirma bacasi veya tertibatini haiz bulunmasi, pasaj giris ve c¢ikislarinin erisilebilir olmasi,

c) Birden fazla kath olmalari halinde her bir kat arasinda bu Yonetmelikte belirtilen
sartlara uygun merdiven olmasi ve erisilebilirlik standartlarina uygun diizenlemelerin yapilmasi,

¢) Bir kismi veya diger katlari baska maksatlar icin kullanilan binalar igerisinde



bulunmalari halinde, diger esas giris merdiven, asansor ve gecit gibi tesislerle, bu tesislere
ayrilan yerlerin pasaj disinda ve mustakil olarak tertiplenmesi,

gereklidir.

d) Kapasiteye bagli olarak ilgili idaresince uygun gorilen biyiklik ve miktarda cocuk
oyun alani, bay ve bayan tuvaletler, bebek bakim alanlari, ilk yardim alani ve garsi bitininde 30
m2’den kii¢clik olmamak lzere ihtiyaci karsilayacak blyikliikte mescit ayrilir.

(2) Ahsveris merkezlerinde; 26/2/2016 tarihli ve 29636 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Alisveris Merkezleri Hakkinda Yonetmelik hikiimlerine uyulur.

Tuvaletler

MADDE 50 - (1) Binalarda 32 nci madde hikiimlerine gore hesaplanan sayida tuvalet
yapilmasi zorunludur. Bu yapilarda engellilerin erisiminin saglanmasina yonelik tedbirler
alinarak en az 1 kadin, 1 erkek olmak tizere engellilerin kullanimina ve erisilebilirlik standardina
uygun tuvalet ayrilir.

(2) ibadet yerleri, sehirlerarasi yollarda yer alan dinlenme tesisleri, meydan ve park gibi
yerlerde yapilacak umumi tuvaletlerin en az yarisinin, diger yapilarda ise en az (i¢cte birinin
alaturka tuvalet tasl olmasi saglanir.

(3) Tuvaletlerde yeterli sayida pisuar ve lavabo bulundurulur.

(4) Birden fazla kullanimi haiz binalarda her kullanim i¢in bu maddedeki kriterlere gore
ayri ayri degerlendirme vyapilir. Uluslararasi kurallara tabi yapilarda bu Yonetmelikte
belirtilenden az olmamak kaydiyla uluslararasi kurallarin gerektirdigi sayida tuvalet yapilmasi
zorunludur.

(5) Umumi binalarda calisan, misteri ve ziyaretci gibi tim kullanicilarin ihtiyaglarinin
karsilanmasi amaciyla kapasite hesabina gore belirlenen biylklik ve sayida erisilebilirlik
standardina uygun engelli tuvaleti yapilir.

(6) Ozellik arz eden binalarda hesaplama sonucu bulunan tuvalet sayisini arttirma veya
azaltmaya imar birimleri yetkilidir.

Cay ocaklari

MADDE 51 - (1) Biro, is hani, alisveris merkezi, pasaj gibi ticari binalarla, sanayi
tesislerinde; kullanma alani en az 3 m? olmak, 0.45x0.45 metre ebadinda hava bacasiyla
havalandirilmak, bir ates bacasiyla irtibatlandiriimak kaydiyla ¢ay ocaklari bagimsiz boliim olarak
diizenlenebilir.

(2) Cay ocaklarinin nizami igikliktan veya dogrudan isik ve hava almasi halinde hava
bacasina gerek yoktur.

Agik otoparklar

MADDE 52 - (1) Blyuksehir belediye sinirlari icindeki bos ada/parsellerde bulundugu
bblgenin otopark ihtiyacini karsilamak amaciyla;

a) isyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yonetmelik hiikiimlerine uymak, UKOME ve
ilgili belediye enclimen karari alinmak,

b) Acik otopark yerinde yapilacak kontrol kuliibesi prefabrik veya kolay tasinabilir
malzemeden ve en fazla 2x2 metre ebadinda olmak,

c) Uzeri higbir sekilde kapatiimamak,

¢) Arag giris ve cikislarini trafigi aksatmayacak sekilde diizenlemek,

d) SIT alanlar kapsaminda kalan acik otopark vyeri talepleri icin, Koruma Kurulundan
uygun goris alinmak,

e) Amaci disinda kullanilmamak ve kisat izni iptal edildiginde kontrol kullibesi kullanan
tarafindan yikilarak kaldiriimak,

sartlariyla gegici acik otoparklar yapilabilir.

Paratonerler, uyari lambalari, antenler, elektrikli ara¢ sarj liniteleri ve giivenlik
kameralari (Degisik baslik:RG-4/3/2022-31768)

MADDE 53 — (1) Umumi binalar, saglik ve egitim tesisleri, oteller, icinde patlayici madde
bulundurulan binalar ile yliksek bina ve tesislere Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda
Yonetmelik geregi paratoner konulmasi mecburidir.



(2) Her tirll binanin catisina birden fazla televizyon, radyo ve diger amach kullanimlar
icin anten tesis edilemez.

(3) Yiiksek yapilar ile havaalani ugus koridoru tzerinde olan yapilara ilgili belediyesince ve
yetkili kamu kuruluslarinca uygun gorilecek yerlerde uyari lambasi tesis edilecektir.

(4) (Ek:RG-4/3/2022-31768) Zorunlu otopark adedi 20 ve (zeri olan yeni yapilacak
yapilara iliskin yapi ruhsati basvurularinda zorunlu otopark alanlarinin 1 adetten az olmamak
lizere en az % 5’inin, ilgili standartlara gére sarj Unitesi dahil elektrikli araglara uygun olarak
dizenlenmesi sarti aranir. Hesabin tam sayl ¢cikmamasi halinde bir st tam sayiya gore
degerlendirme yapllir.

(5) (Ek:RG-4/3/2022-31768) Binalarda, bina ve cevresinin her tirli tehdide karsi
glivenliginin saglanabilmesi icin glvenlik kamera sistemi kurulmasi zorunludur. TSE
Standartlarina uygun olacak bu sistemler, 24 saat kayit yapabilen, kayitlarini en az bir ay
muhafaza eden, binanin 6n, yan ve arka bahcelerini kayda alacak uygun vyerlerde
konumlandirilmalidir.

ALTINCI BOLUM
Projeler ve Yapi izin Belgeleri

Yapi ruhsatina iliskin genel hiikiimler

MADDE 54 — (Degisik:RG-4/3/2022-31768)

(1) Yapi ruhsatina iliskin genel hiikiimler hakkinda Planl Alanlar imar Yénetmeliginin 54
Gncl maddesi uygulanir.

Yapi ruhsati islemleri

MADDE 55 —(Degisik:RG-4/3/2022-31768)

(1) Yapi ruhsati islemlerine iliskin olarak Planli Alanlar imar Y®énetmeliginin 55 inci
maddesi uygulanir.

Kamu alanlarinda yapilacak yapilarda ruhsat

MADDE 56 — (Degisik:RG-4/3/2022-31768)

(1) Kamu alanlarinda yapilacak yapilarda ruhsata iliskin olarak Planli Alanlar imar
Yonetmeliginin 56 nci maddesi uygulanir.

Yapi projeleri

MADDE 57 — (Degisik:RG-4/3/2022-31768)

(1) Yapi projelerine iliskin olarak Planl Alanlar imar Yénetmeliginin 57 nci maddesi
uygulanir.

Binalarda tasarruf tedbirleri ve iklim degisikligine dair ilkeler

MADDE 57/A — (Ek:RG-27/7/2022-31905)

(1) Binalarda tasarruf tedbirleri ve iklim degisikligine dair ilkelere iliskin olarak Planli
Alanlar imar Yénetmeliginin 57/A maddesine uyulur.

Esash tadilat

MADDE 58 - (Degisik:RG-4/3/2022-31768)

(1) Esashi tadilata iliskin olarak Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 58 inci maddesi
uygulanir.

Yapi ruhsati gerekmeyen insai faaliyetler

MADDE 59 - (Degisik:RG-4/3/2022-31768)

(1) Yapr ruhsati gerekmeyen insai faaliyetlere iliskin olarak Planli Alanlar imar
Yonetmeliginin 59 uncu maddesi uygulanir.

istinat duvarlar

MADDE 60 - (Degisik:RG-4/3/2022-31768)

(1) istinat duvarlarina iliskin olarak Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 60 inci maddesi
uygulanir.

Muvakkat yapi

MADDE 61 — (Degisik:RG-4/3/2022-31768)

(1) Muvakkat yapilara iliskin olarak Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 61 inci maddesi



uygulanir.

Elektronik haberlesme istasyonlari

MADDE 62 — (Degisik:RG-4/3/2022-31768)

(1) Elektronik haberlesme istasyonlarina iliskin olarak Planl Alanlar imar Yénetmeliginin
62 nci maddesi uygulanir.

Santiye binalari

MADDE 63 — (Degisik:RG-4/3/2022-31768)

(1) Santiye binalarina iliskin olarak Planl Alanlar imar Yénetmeliginin 63 {incii maddesi
uygulanir.

Yapi kullanma izni

MADDE 64 — (Degisik:RG-4/3/2022-31768)

(1) Yapi kullanma iznine iliskin olarak Planh Alanlar imar Yénetmeliginin 64 {incii maddesi
uygulanir.

Yapi kullanma izinlerinde basvuru sahibinden bilgi ve belge istenmesine iliskin esaslar

MADDE 65 — (Degisik:RG-4/3/2022-31768)

(1) Yapi kullanma izinlerinde basvuru sahibinden bilgi ve belge istenmesine iliskin esaslara
iliskin olarak Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 65 inci maddesi uygulanir.

Mimari estetik komisyonlari

MADDE 66 — (Degisik:RG-4/3/2022-31768)

(1) Mimari estetik komisyonlarina iliskin olarak Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 66 nci
maddesi uygulanir.

YEDINCi BOLUM
Denetime Dair Hiikiimler

Bakanhgin denetim yetkisi

MADDE 67 — (Degisik:RG-27/7/2022-31905)

(1) Bakanligin denetim yetkisine iliskin hususlarda Planli Alanlar imar Yénetmeliginin
67 nci maddesine uyulur.

Fenni mesuliyet

MADDE 68 — (Degisik:RG-27/7/2022-31905)

(1) Fenni mesuliyet hizmetlerine iliskin hususlarda Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 68
inci maddesine uyulur.

SEKiziNCi BOLUM
Yénetmeligin Uygulanmasina iligkin Esaslar

Yénetmeligin uygulanmasina iligkin esaslar

MADDE 69 - (Degisik:RG-27/7/2022-31905)

(1) Yénetmeligin uygulanmasina iliskin esaslar hakkinda Planli Alanlar imar
Yénetmeliginin 69 uncu maddesine uyulur.

(2) Bu Yonetmelik kapsaminda diizenlenmesi gereken taahhiitnameler, tutanaklar, yapi
denetim defteri, yapi tatil zapti, yapi kullanma izin belgesi formu ve yapi ruhsati formu hakkinda
Planh Alanlar imar Yonetmeliginin eklerinde yer alan érnekler ve formlar kullanilir.

DOKUZUNCU BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Mevcut tesekkiil

GECIiCi MADDE 1 - (Degisik:RG-27/7/2022-31905)

(1) Mevcut tesekkiil hakkinda Planli Alanlar imar Yénetmeliginin gecici 2 nci maddesine
uyulur.

Mevcut yapi ruhsati bagvurulan

GECIiCi MADDE 2 - (Degisik:RG-4/3/2022-31768)

(1) Mevcut yapi ruhsati basvurulari hakkinda Planli Alanlar imar Yénetmeliginin gegici 3
Uinc maddesine uyulur.

Mevcut haberlesme istasyonlari

GEGiCi MADDE 3 - (Ek:RG-27/7/2022-31905)



(1) Mevcut haberlesme istasyonlari hakkinda Planli Alanlar imar Yénetmeliginin gegici 4
Uncl maddesine uyulur.

Yiiriirliik

MADDE 70 - (1) Bu Yonetmelik yayimi tarihinde yururliige girer.

Yiriutme

MADDE 71 - (1) Bu Yonetmelik hiikiimlerini Blylksehir Belediye Baskani ylratar.

Ekleri icin tiklayiniz
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