MiLLi EMLAK GENEL TEBLIiGi®?®
(SIRA NO: 313)

(1) Hazinenin 6zel mulkiyetindeki tasinmazlarin satilmasi gérev ve yetkisi, 10/12/2003 tarihli,
5018 sayih Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanununun 46 nci maddesi ve (Degisik ibare:RG-
28/4/2022-31823) 1 sayili Cumhurbaskanligi Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanhgi Kararnamesinin
101 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendine gére Bakanligimiza ait olup bu islemler, esas olarak
29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger
Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun, 8/9/1983 tarihli, 2886 sayili Devlet ihale
Kanunu ve bu Kanunun 74 Uncli maddesine istinaden ¢ikarilan ve 19/6/2007 tarihli, 26557 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yénetmelik hiikiimlerine gére
ylratdlmektedir.

(2) Buna gore, Hazinenin 6zel milkiyetinde bulunan tasinmazlarin satis islemleri ilgili mevzuat
hikimleri dikkate alinarak asagida belirtilen esaslara gore yiritilecektir.

I. TANIMLAR

(1) Tebligde gecen,

a) Bakanlik; (Degisik ibare:RG-28/4/2022-31823) Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanhgini,

b) Hazineye ait tasinmaz; Hazinenin 6zel milkiyetinde bulunan tasinmazlari,

c) Yénetmelik; Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yénetmeligi,

¢) (Ek:RG-28/4/2022-31823) idare; illerde cevre, sehircilik ve iklim degisikligi il midurligini
(milli emlak dairesi baskanligi veya milli emlak mudurlagu), ilcelerde milli emlak madarltgind, yoksa
milli emlak sefliklerini,

d) (Ek:RG-28/4/2022-31823) il miidiirligl; Cevre, sehircilik ve iklim degisikligi il midirlugini,

ifade eder.

Il. SATILAMAYACAK TASINMAZLAR

(1) Satisi mimkiin olmayan tasinmazlar asagida belirtilmistir.

a) Kamu hizmetlerine tahsisli bulunan tasinmazlar,

b) Devletin hilkiim ve tasarrufu altinda olup tescili miimkiin olmayan tasinmazlar,

c) (Degisik:RG-1/2/2012-28191) 4/4/1990 tarihli ve 3621 sayili Kiyi Kanununa gore kiyida kalan
yerler,

¢) 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayili Kiltlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda
olup, Kultlr ve Turizm Bakanliginca satilmasi uygun gortlmeyen tasinmazlar,

d) 9/8/1983 tarihli ve 2873 sayili Milli Parklar Kanunu uyarinca milli park, tabiat parki, tabiat
aniti ve tabiati koruma alanlari icinde kalmasi nedeniyle Cevre ve Orman Bakanligina tahsisi gereken
tasinmazlar,

e) 22/11/1984 tarihli ve 3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair Tarim
Reformu Kanununa goére uygulama alani ilan edilen bélgelerde kalan ve Tarim Reformu Genel
Mudurligince satisi uygun gorilmeyen tasinmazlar,

f) 18/12/1981 tarihli ve 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Guvenlik Bolgeleri Kanunu
kapsaminda kalip Genelkurmay Baskanliginca satilmasi uygun gorilmeyen tasinmazlar,

g) 31/8/1956 tarihli ve 6831 sayili Orman Kanunu kapsaminda kalan tasinmazlar ile 17/10/1983
tarih ve 2924 sayili Kanun geregince Cevre ve Orman Bakanligi emrine gecen tasinmazlar,

g) 12/3/1982 tarihli ve 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu kapsaminda kalmasi nedeniyle Kiltar
ve Turizm Bakanhgina tahsisi gereken tasinmazlar (Hazineye ait olmayanlarla tevhit sarti olanlar ile
Hazinenin hissedar oldugu tasinmazlar harig),

h) 24/2/1984 tarihli ve 2981 sayili imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykiri Yapilara Uygulanacak
Bazi islemler ve 6785 sayili imar Kanununun Bir Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanuna gore
tapu tahsis belgesi verilen tasinmazlar,

1) 15/5/1959 tarihli ve 7269 sayill Umumi Hayata Mduessir Afetler Dolayisiyla Alinacak
Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun kapsaminda kalmasi nedeniyle Bayindirlik ve iskan
Bakanligina tahsisi gereken tasinmazlar,




i) 25/2/1998 tarihli ve 4342 sayili Mera Kanunu kapsaminda kalan tasinmazlar,

j) Teferrug yoluyla edinilen ve edinme tarihinden itibaren bir yil gegmemis tasinmazlar,

k) Kamulastirma yoluyla edinilip 4/11/1983 tarihli ve 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 23
lincli maddesinde yazili sliresi dolmamis tasinmazlar,

[) Ozel kanun hiikiimleri geregi kamu kurum ve kuruluslarina tahsisi, devri, terki ve kullanim
hakki verilmesi gereken tasinmazlar,

m) Elbirligi halindeki milkiyet durumu payl milkiyete dénistiriilmemis tasinmazlar,

n) imar planlarinda bir kamu hizmeti icin ayrilmis olan tasinmazlar (ilgili idare tarafindan bu
hizmette kullanilmayacagi belirtilen taginmazlar harig),

o) Kismi satin alma talebi olan ancak, ifrazi Hazine lehine olmayan tasinmazlar,

I1l. SATISA GIKARMA YETKISi

(1) (Miilga:RG-24/3/2010-27531)

(2) (Degisik:RG-1/2/2012-28191) Asagidaki tasinmazlara iliskin dogrudan satis islemleri
Bakanlik¢a sonuglandirilacaktir.

a) 16/2/1995 tarihli ve 4070 sayili Hazineye Ait Tarim Arazilerinin Satisi Hakkinda Kanunun 5, 6
ve 7 nci maddeleri uyarinca dogrudan satilacak tasinmazlardan,

b) 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma
Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 4 incli maddesinin birinci fikrasinin
(c), (d), (e) ve (g) bentlerine gbre dogrudan satilacak tasinmazlardan,

c) 4706 sayili Kanunun 4 {ncl maddesinin son fikrasi uyarinca 5403 sayili Toprak Koruma ve
Arazi Kullanimi Kanunundaki kisitlamalara tabi olan tarim arazilerindeki Hazine hisselerinin
hissedarina dogrudan veya birden fazla hissedar olmasi halinde hissedarlar arasinda pazarlik usuliiyle
satilacak tasinmazlardan,

satis bedeli Milli Emlak Genel Tebligi (Sira No:327)'nin “F. Satis islemleri” baslikli bélimiinde (2)
numaral alt béliminin birinci fikrasiyla Valiliklere (il mudirligi) devredilen yetkiyi asan
tasinmazlara iliskin dogrudan satis islemleri,

¢) 4706 sayili Kanunun 4 Uncli maddesinin birinci fikrasinin (a), (b), (f), (h) ve (i) bentleri ile
ikinci ve diger fikralarina goére dogrudan satilacak tasinmazlara iliskin islemler.

IV. TAHMIN EDILEN BEDELIN TESPITi

(1) Tahmin edilen bedel, Yonetmelikte belirtilen esaslar ¢ergevesinde tespit edilir.

(2) Bu bedelin tespitinde ayrica;

a) Tasinmaz Ulizerinde Hazineye ait bina bulunmasi durumunda bina degerinin, (Degisik
ibare:RG-21/8/2019-30865) Bakanlikca belirlenen yapi yaklasik birim maliyetlerinden az olmamak
lzere asinma payi da dikkate alinarak tespit edilmesi,

b) 4706 sayih Kanunun 19/7/2003 tarihinde yururlige giren 5 inci maddesinin son fikrasinin
"Bu maddenin yirirlige girdigi tarihten sonra Hazineye ait tasinmazlar lzerinde yapilan her tarli
yap! ve tesisler, baska bir isleme gerek kalmaksizin Hazineye intikal eder. (Miilga ibare:RG-
28/4/2022-31823) " hilkmu geregince bu tarihten sonra Hazine tasinmazlari tizerine yapilan her tirla
yapi ve tesisin miulkiyeti Hazineye ait olacagindan, bu yapi ve tesislerin bedelinin de degerlendirmeye
dahil edilmesi,

c) Uygulama imar plani yapilmayan ancak nazim imar plani iginde bulunan tasinmazlarin; ilgili
belediyelerin yerlesim alaninin devaminda yer almasi, alt yapi hizmetlerinden heniiz yararlanmiyor
olsa dahi imara acilabilecek ve bunlardan yararlanabilecek konumda bulunmasi, belediyenin niifus ve
yapilasma yogunlugundaki artis itibariyle uygulama imar planinin dizenlenebilecegi asamaya
gelinmis olmasi durumlarinin degerleme sirasinda dikkate alinmasi,

¢) Tasinmazin bulundugu bélgede, Hazine ve diger kamu kurum veya kuruluslari tarafindan
gerceklestirilen satis, kamulastirma, satin alma ve kiralama islemlerinde olusan bedellerin dikkate
alinmasi ve bunlarin "Satis islemine Esas Kiymet Takdir Karar Formu"nun (Ek-3) "Tasinmazin Degerini
Etkileyebilecek Diger Hususlar" béliimiinde gosterilmesi,

d) Tasinmazin imar durumu, bina ve insaat sahasi buyuklGgl, isyerlerine, meskun yerlere
yakinhgi ve ulastirma durumu, belediye hizmetlerinden yararlanip yararlanmadig, bitki 6rtis, toprak
cinsi ve yapisi vb. itibariyle en iyi kullanim alternatiflerinin g6z 6niinde bulundurulmasi,




e) Belediye ve micavir alan icinde her Olcekli imar planinda; yerlesik alan (meskun alan) ile
gelisme alaninin timini kapsayan iskan sahasinda kalan parsellenmemis arazilerin yerlesik (meskun)
halde olup olmadigina bakilmaksizin arsa,

Belediye ve micavir alan icinde bulunup da her 6lcekli imar planinda iskan sahasi olarak
ayrilmamis olmakla beraber fiilen yerlesik (meskun) alanda bulunan ve belediye hizmetlerinden en az
ikisinden faydalanmakta olan (yol-ulasim, su-yol, su-ulasim, ulasim-temizlik, yol-temizlik vb.)
parsellenmemis araziler arsa,

Belediye ve miucavir alan sinirlari iginde bulunup yukarida belirtilen kapsamda kalmayan
araziler ile bu sinirlar disinda bulunan arazi vasfindaki tasinmazlarin zirai faaliyete (Arazinin; hububat,
sanayi ve yem bitkileri, baklagiller, sebze ve diger tarla bitkileri ile bag, bahce, ¢cay, meyve, kavak ve
sair agac tlrlerinin yetistiriimesinde kullanilmasi zirai faaliyet olarak nitelendirilecektir.) konu
edilmeyerek baska bir amacgla (mesken, akaryakit istasyonu, restaurant, sanayi tesisi v.b)
kullanildiginin belirlenmesi durumunda arsa, mevcut durumunda vasfi arsa olarak belirtilmis ise arsa,

olarak degerlendirilmesi gerektiginden buna uygun asgari metrekare birim bedelinin
belirlenmemis olmasi durumunda,

4/1/1961 tarihli ve 213 sayili Vergi Usul Kanununun 72 nci maddesine gore olusturulacak takdir
komisyonu vasitasiyla asgari metrekare birim bedelinin belirlenmesinin istenilmesi,

f) Uzerinde bina bulunan Hazineye ait tasinmazin asgari metrekare birim bedelleri farkl olan iki
veya daha fazla caddeye/sokaga cephesinin bulunmasi durumunda, insaat ruhsatina esas insaat
istikamet rolevesindeki 6n cephe durumu tespit edilerek 6n cephenin bulundugu cadde veya sokaga
gore,

Uzerinde bina bulunmayan tasinmazlarin ise ilgili belediyesince imar planinda ayni ada
icerisindeki diger parsellerin durumu dikkate alinarak belirlenecek 6n cephenin bulundugu
cadde/sokaga gore,

asgari metrekare birim bedelinin belirlenmesi,

Tasinmazin bir tarafinin cadde bir tarafinin ise sokaga cephesinin bulunmasi durumunda ise
cadde tarafi icin belirlenen asgari metrekare birim bedelinin dikkate alinmasi,

gerekmektedir.

g) Tarim arazisi olarak kullanilan Hazine tasinmazlarina "Gelirlerin Kapitalizasyonu Kriteri"
dikkate alinarak yapilacak deger tespiti "Satis Islemine Esas Kiymet Takdir Karar Formu"nun
"Tasinmazin Degerini Etkileyebilecek Diger Hususlar" béliimiinde gosterilecektir.

"Gelirlerin Kapitalizasyonu Kriteri"; bir mala bu yontemle deger bicmede, malin saptanan
ortalama gelirinin kapitalizasyonunun esas alinmasindan ibarettir. Diger bir ifadeyle, bu kritere gore
bir malin degeri, o maldan ileride elde edilebilecegi varsayilan biitlin gelirlerin deger bicilen zamana
biriktirilmesi olarak kabul edilmektedir. Bu durum genellikle tasinmazlara ait bir husus oldugu icin
kapitallestirme kriteri 6zellikle tarim arazilerinin degerlerinin belirlenmesinde kullaniimaktadir.

Bu yonteme goére yapilacak deger tespitinde Oncelikle arazinin ranti ve kapitalizasyon faiz
oraninin tespit edilmesi durumunda arazinin degeri;

K = R/f formult uygulanarak bulunacaktir.

Burada;

K = Arazinin degeri (YTL),

R = Arazinin ranti (YTL),

f=Kapitalizasyon faiz oranini (%) ifade etmektedir.

Kapitalizasyon faiz orani; tarim faaliyetinin yapildigi boélge icin ilgili kurum ve kuruluslar
tarafindan belirlenmesi mimkin oldugundan bu oranin tespiti igin idaremizce herhangi bir
hesaplama yapilmayacak, degeri tespit edilecek arazinin bulundugu boélgenin kapitalizasyon faiz
oraninin Tarim il Miidiirligiinden temin edilmesi yoluna gidilecektir.

Arazinin Ranti ise; arazinin liretim hedefi ile onun idare sistemine gore degisiklik gdsterecektir.
Diger bir anlatimla, rantin hesap edilis sekli, arazinin senelik gelir saglayan (tarla ziraati gibi) veya
periyodik gelir temin eden (meyvelik gibi) Giretim sahalarina tahsis edilmis olmasina ve idaresinin
kiracihk, ortakeilik, mal sahipligi gibi usullerle yapilmasina gore degisiklik godsterecektir. Hazine
tasinmazlarinin deger tespitinde mal sahipligi usuli dikkate alinarak arazi ranti hesaplanacaktir.



Mal sahipligi tarafindan isletilen arazilerde arazi ranti asagidaki formil esas alinarak
hesaplanabilecektir.

Arazinin Ranti (R) = Gayrisafi Hasila (GH) — Yapilan Masraflar (YM) seklindedir.

S6z konusu arazi rantinin hesabinda kullanilacak olan ve giderleri olusturan hususlar arazi
lizerinde alinacak Urin tirine gore degisiklik gosterebilecektir. Bu nedenle arazi lizerinden alinacak
Grlin tlrlerine gore gecerli olan giderlerin belli bir standartta olabilecegi dikkate alindiginda bu
masraflarin da her bir iriin cesidi icin hangi tutarda oldugu hususu ilgili Tarim il Muddrliiklerinden
sorularak tespit edilebilecektir.

Ancak, tasinmazlarin gerek kapitalizasyon oraninin, gerekse arazi lizerinde bir dénemde
alinabilen Urin gesidine karsilik gelen masraflarin temini parsel bazinda her defasinda ilgili kurumdan
sorulmak yerine, kdy ve mevkii icin belirlenmis olan kapitalizasyon orani esas alinacak ve trin tlriine
gore belirlenmis olan masraflar tasinmazlardan elde edilebilen {riinlere uygulanarak gerekli
hesaplamalar yapilacaktir.

ilgili kurumlardan, kapitalizasyon oraninin, arazi lizerinde bir dénemde alinabilen riin
cesidinin, bu Urlnlerin satis fiyatinin ve bu Urlinlerin lretiminde yapilan masraflarin temininden
sonra arazinin asagida belirtilen formil yardimiyla degeri hesaplanacaktir.

Ornek: (A) ilinin, (X) ilcesinin, (Y) Kéyiinde Hazineye ait araziden bir hasat dénemi igerisinde
elde edilen trlnler ile yan Urln cesitlerine iliskin veriler asagidaki tabloda gosterilmistir.

. *ARA . .
AR | ioEN URUN *ELDE URUNDEN
AZ'DE':LIN ALINA *URU ED;:\:.EN ELDE | epiten GRUN ZLE'LER EDILEN NET
IRA | 1\ N NUN FiYATI GAYRI SAFI iCIN YAPILAN (ARAZININ
NO - URUN | (YTL/Kg) MASRAFLAR
URD | N VERIM HASILA (YTL) RANTI)
NUN TURU YTL YTL
UN TURU (Kg/Déniim) (YTL) (YTL)
BUG
DAY 213,00 53,00 160,00
Dane 300 0,50 150,00
) Sama 350 0,18 63,00
AN BOST 1400 0,40 560,00 100,00 460,00
F YULA 180,00 62,00 118,00
Dane 350 0,40 140,00
) Sama 400 0,10 40,00
TOPLAM | | | 953,00 215,00 738,00
* [saretli veriler ilgili kurumdan temin edilecektir.
Yukarida yer alan veriler 1siginda;
Net Gelir 738,00
Arazi Degeri = = =14.760 YTL/DoOnim
** Kap. Faizi **0,05

** isaretli oran, (X) ilcesine minhasir olmak lzere ilgili kurumdan temin edilmistir.
Arazi Metrekare Degeri= 14.760/1000 = 14,76 YTL/m? olarak hesaplanmis olacaktir.



imar planinda konut veya ticaret alani olarak ayrilan Hazine tasinmazlari icin ise "Karsilastirma
Yéntemi" dikkate alinarak yapilacak deger tespiti "Satis islemine Esas Kiymet Takdir Karar Formu"nun
"Tasinmazin Degerini Etkileyebilecek Diger Hususlar" bolimiinde gosterilecektir.

Karsilagtirma yonteminde; emsal olabilecek tagsinmazlar ile degeri tespit edilecek tasinmazin,
ayni bolgede, imar plani ile ayni kullanim amacini ihtiva etmesi ve emsal tasinmazlarin son bir yil
icinde satisa konu edilmesi kosullarini tagiyor olmasi gerekmektedir. Aksi durumda bu degerlendirme
yontemi kullanilmayacaktir.

Ayrica, karsilastirma yonteminde, tasinmazlarin bulundugu alanin imar plani igerisinde yer
almasi ve her bir tagsinmazin imar durumlarinin agik ve net bir sekilde ilgili idare tarafindan belirlenmis
olmasi gerekmektedir.

Tasinmazlarin degerleri, tasinmazlara ait TAKS, KAKS, "max veya "Emsal Oran (E)" dikkate
alinarak hesaplanacaktir.

Ornek: (A) ilinin, (X) ilgesinde bulunan Hazineye ait ve imar planinda konut ya da ticaret alani
olarak ayrilan tasinmazin deger tespitinin "Karsilastirma Yontemi" kullanilarak hesaplanmasindaki
veriler asagidaki gibidir.

A) imar Plani ile Ticaret veya Konut Alani Olarak Kullanima Ayrilan Tasinmazlara Ait TAKS,
KAKS, "max Verileri Dikkate Alinarak Yapilan Hesaplama Yéntemi

TASINMAZLARIN EMSAL DEGERI
YUzOLCUMU/DEGERI TASINMAZLARA AiT | HESAPLANACAK

iMAR DURUMU | VERILER TASINMAZA
VERILERI AT

VERILER
Tasinmazlarin A B C D
Yuzélcmi (m?) 6 5 8 700
00 00 00
Emsal Degerleri (YTL) 2 3 5 ?

7.000 2.000 | 0.400

imar Durumu Verileri

9 1 9
,50 ,50 12,50
3 Kat) Kat) 3 Kat)
TAKS 0 0 0 0,20
,25 ,25 ,30
KAKS 0 1 0 0,80
,75 ,00 ,90

Karsilastirma Yontemine gore kiymet takdiri yapilacak Hazine tasinmazinin degerinin
hesabinda, emsal tasinmazlara ait veriler (izerinden hesaplanarak bulunacak degerlerden
faydalanilacaktir.

Bu durumda, emsal tasinmazlarin satis bedellerinin; emsal tasinmazlarin yizolcimiiniin KAKS
orani veya TAKS, KAKS/TAKS orani ya da TAKS, Kat Adedi ile carpilmasi sonucu bulunacak toplam
insaat alanina bolinmek suretiyle emsal tasinmazlarin metrekare birim bedelleri hesaplanacaktir.

Daha sonra, emsal tasinmazlarin metrekare birim bedellerinin aritmetik ortalamasi, degeri
hesaplanacak tasinmazin toplam insaat alani ile carpilmak suretiyle Hazine tasinmazinin tahmini
bedeli bulunacaktir.

Bu durumda, yukaridaki verilere gore belirtilen hususlar ¢cercevesinde yapilacak hesaplamalara
gore Hazine tasinmazinin degeri asagidaki sekilde hesaplanacaktir.

1. Adim: Emsal tasinmazlara ait toplam insaat alani hesaplanacaktir:



Toplam insaat alaninin hesaplanmasi asagidaki formillerden herhangi birinin kullanilmasiyla
yapilacaktir.

1. Formiil: A Tasinmazinin Toplam insaat Alani=Yiizélgiim x KAKS

2. Formiil: A Tasinmazinin Toplam insaat Alani=Yiizélgiim x TAKS x (KAKS/TAKS)

3. Formiil: A Taginmazinin Toplam insaat Alani=Yiizélglim x TAKS x (Kat Adedi)

Bu durumda;

A Tasinmazinin Toplam insaat Alani= 600 x 0,75=450 m2 olacaktir.

(A Tasinmazinin Toplam insaat Alani= 600 x 0,25 x (0,75/0,25)=450 m2)

(A Tasinmazinin Toplam insaat Alani= 600 x 0,25 x 3= 450 m2 )

Buna gore;

B Tasinmazinin Toplam insaat Alani= 500 m2,

C Tasinmazinin Toplam insaat Alani= 720 m2,

D Tasinmazinin Toplam insaat Alani=560 m2 olarak bulunacaktir.

2. Adim: Emsal tasinmazlarin bilinen satis degerleri Gzerinden toplam insaat alanlari dikkate
alinarak metrekare birim bedelleri hesaplanacaktir.

Buna gore;

A Tasinmazinin Metrekare Birim Degeri= 27.000/450=60 YTL/m2,

B Tasinmazinin Metrekare Birim Degeri= 32.000/500=64 YTL/m2,

C Tasinmazinin Metrekare Birim Degeri= 50.400/720=70 YTL/m2, olacaktir.

3. Adim: Emsal tasinmazlarin metrekare birim bedellerinin aritmetik ortalamasi alinarak degeri
hesaplanacak hazine tasinmazinin tahmini satis bedeli hesaplanacaktir.

Buna gore;

Degeri Hesaplanacak Hazine Tasinmazinin Tahmini Degeri= (60+64+70)/3x560=36.213 YTL,

Degeri Hesaplanacak Hazine Tasinmazinin Metrekare Degeri=36.213/700=51,7 YTL/m?2 olacaktir.

B) imar Plani ile Ticaret veya Konut Alani Olarak Kullanima Ayrilan Tasinmazlara Ait "Emsal
Oran" Dikkate Alinarak Yapilan Hesaplama Yontemi

DEGERI
v ae TA..$IN.MAZI.'.ARI.N EMSAL . HESAPLANACAK
YUZOLCUMU/DEGERI TASINMAZLARA AlIT TASINMAZA AIT
IMAR DURUMU VERILERI VERILER VERILER
Tasinmazlarin X Y y4 T
3 2 4 700
. . . .. 2
Yizolgimi (m?) 00 50 00
o . 2 3 5 ?
Emsal Degerleri (YTL) 7000 2000 0.400
imar Durumu
Emsal (E) 0, 0, 1 1,5
5 8

1. Adim: Emsal tasinmazlara ait toplam insaat alani hesaplanacaktir.

Buna gore;

X Taginmazinin Toplam insaat Alani= 300 x 0,50(Emsal)= 150 m2,

Ayni yontemlerle yapilacak hesaplamalarda;

Y Tasinmazinin Toplam insaat Alani= 200 m2,

Z Tasinmazinin Toplam insaat Alani= 400 m2,

T Tasinmazinin Toplam insaat Alani=1050 m2 olarak bulunacaktir.

2. Adim: Emsal tasinmazlarin bilinen satis degerleri Gzerinden toplam insaat alanlari dikkate
alinarak metrekare birim bedelleri hesaplanacaktir.

Buna gore;

X Tasinmazinin Metrekare Birim Degeri= 27.000/150= 180YTL/m2,



Y Tasinmazinin Metrekare Birim Degeri= 32.000/200=160 YTL/m2,

Z Tasinmazinin Metrekare Birim Degeri= 50.400/400=126 YTL/m2 olacaktir.

3. Adim: Emsal tasinmazlarin metrekare birim bedellerinin aritmetik ortalamasi alinarak
"degeri hesaplanacak hazine tasinmazinin" tahmini degeri bulunacaktir.

Buna gore;

Degeri Hesaplanacak Hazine Tasinmazinin Tahmini Degeri= (180+160+126)/3 x 1050=163.100
YTL,

Degeri Hesaplanacak Hazine Tasinmazinin Metrekare Degeri=163.100/700=233 YTL/m2 olacaktir.

imar planinda sanayi alani olarak ayrilan Hazine tasinmazlari icin ise "Karsilastirma Yéntemi"
dikkate alinarak yapilacak deger tespiti "Satis Islemine Esas Kiymet Takdir Karar Formu"nun
"Tasinmazin Degerini Etkileyebilecek Diger Hususlar" béliimiinde gosterilecektir.

Tasinmazlarin  degerleri, tasinmazlara ait TAKS ve Mmax verileri dikkate alinarak
hesaplanacaktir.

Ornek: (B) ilinde bulunan Hazineye ait ve imar planinda sanayi alani olarak ayrilan tasinmazin
deger tespitinin "Karsilastirma Yontemi" kullanilarak hesaplanmasindaki veriler ise asagidaki gibidir.

imar Plani ile Sanayi Alani Olarak Kullanima Ayrilan Tasinmazlara Ait TAKS ve "max Verileri
Dikkate Alinarak Yapilan Hesaplama Yontemi

TASINMAZLARIN EMSAL DEGERI
YUzOLCUMU/DEGERI TASINMAZLARA AiT | HESAPLANACAK

iMAR DURUMU | VERILER TASINMAZA
VERILERI AT

VERILER
Tasinmazlarin A B C D
Yuzélcmi (m?) 6 5 8 700
00 00 00

Emsal Degerleri (YTL) 7.000 | 2.000 | 0.400

imar Durumu Verileri

Hmax (m) 12,50

TAKS 0 0 0 0,20

Bu durumda, emsal tasinmazlarin toplam insaat hacmi; yizélgimiiniin, TAKS ve "max ile
¢arpilmasi sonucu metrekiip cinsinden bulunacak ve tasinmazin degeri bu insaat hacmine bolinmek
suretiyle metrekip birim bedelleri hesaplanacaktir.

Bu bedellerin aritmetik ortalamasi, degeri hesaplanacak tasinmazin toplam insaat hacmi ile
carpilmak suretiyle Hazine tasinmazinin tahmini bedeli bulunacaktir.

Bu durumda, yukaridaki verilere gére ve belirtilen hususlar ¢ercevesinde Hazine tasinmazinin
degeri asagidaki sekilde hesaplanacaktir.

1. Adim: Emsal tasinmazlara ait toplam insaat hacmi hesaplanacaktir.

A Tasinmazinin Toplam insaat Hacmi: (Yiizdlglim x TAKS) x "max

seklinde hesaplanacaktir.

Bu durumda;

A Tasinmazinin Toplam insaat Hacmi = (600 x 0,25) x 9,50=1.425 m3,

Ayni yontemlerle yapilacak hesaplamalarda;

B Tasinmazinin Toplam insaat Hacmi:= 1.562,5 m3,

C Tasinmazinin Toplam insaat Hacmi:= 2.280 m3,

D Tasinmazinin Toplam insaat Hacmi:=1.750 m3 olarak bulunacaktir.



2. Adim: Emsal tasinmazlarin bilinen satis degerleri lizerinden toplam insaat hacimleri dikkate
alinarak metrekiip birim bedelleri hesaplanacaktir.

Buna gore;

A Tasinmazinin Metrekp Birim Degeri= 27.000/1.425= 18,95 YTL/ m3,

B Tasinmazinin Metrekiip Birim Degeri= 32.000/1.562,5= 20,48 YTL/ m3,

C Tasinmazinin Metrekiip Birim Degeri= 50.400/2.280= 22,11 YTL/ m3 olacaktir.

3. Adim: Emsal tasinmazlarin metrekiip birim bedellerinin aritmetik ortalamasi alinarak degeri
hesaplanacak Hazine tasinmazinin tahmini degeri bulunacaktir.

Buna gore;

Degeri Hesaplanacak Hazine Tasinmazinin Tahmini Degeri= (18,95+20,48+22,11)/3 x
1.750=35.898 YTL,

Degeri Hesaplanacak Hazine Tasinmazinin Metrekare Degeri=35.898/700=51,30 YTL/m2
olacaktir.

V. TASINMAZ SATIS SARTNAMESi

(1) Tasinmaz satis islemlerinde bu genel tebligin ekinde yer alan "Satis Sartnamesi" (Ek-1)
diizenlenecek ve tasinmazin niteligi dikkate alinarak sartnameye ayrica ilave edilmesi istenilen sartlar
"6zel sartlar" bolimiinde gosterilecektir.

V1. GECiCi TEMINAT

(1) Tasinmaz satis ihalelerinde, tahmin edilen bedelin ylizde onundan az olmamak Uzere yizde
otuzuna kadar, isin niteligine gore ihale yetkilisince belirlenecek miktarda gecici teminat alinir ve
Tasinmaz Satis Sartnamesinde belirtilir.

(2) Gegici teminat olarak kabul edilecek degerler asagida gosterilmistir:

a) Tedavildeki Turk Parasi,

b) Mevduat ve katihm bankalarinin verecekleri sliresiz teminat mektuplari,

c) Hazine Miistesarliginca ihrac¢ edilen Devlet i¢c Borclanma Senetleri veya bu senetler yerine
diizenlenen belgeler (Nominal bedele faiz dahil edilerek ihrag¢ edilmis ise bu islemlerde anaparaya
tekabil eden satis degerleri esas alinir.),

(3) Tasinmaz satis ihalelerinde, disarida yerlesik kisiler ile gegimini yurt disinda temin eden Tirk
vatandaslarindan, teminat olarak Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasinca belirlenen konvertibl doviz
alinabilir.

(4) Mevzuata aykiri olarak diizenlenmis teminat mektuplari kabul edilmez. Uzerinde sug unsuru
tespit edilen teminat mektuplari, gerekli kovusturma yapilmasi icin Bakanlga intikal ettirilir. Her
teminat mektubunda daha 6nce ilgili banka subesince verilen teminat mektuplari toplami ile ayni
subenin limitlerinin de gosterilmesi zorunludur. Yabanci bankalarin ve benzeri kredi kuruluslarinin
kontrgarantilerine dayanarak bankalarin verecekleri teminat mektuplari, yukaridaki miktarlara dahil
degildir.

(5) Mevduat ve katihm bankalarinca verilen teminat mektuplari disindaki teminatlarin istekliler
tarafindan ilgili muhasebe birimine yatirilmasi zorunlu olup, bunlar ihale komisyonlarinca teslim
alinamaz. Uzerlerine ihale yapilanlarin teminat mektuplari ihaleden sonra, ilgili muhasebe birimine
teslim edilir ve Uzerlerine ihale yapilmayan isteklilerin gegici teminatlari hemen geri verilir.

(6) 2886 sayili Kanunun 26 nci maddesi geregince her ne suretle olursa olsun idarece alinan
teminatlar haczedilemez ve {izerine ihtiyati tedbir konulamaz.

(7) Ahnan gecici teminatin, pesin satislarda satis bedelinin, taksitli satislarda ise pesinat
tutarinin 6denmesinden sonra iade edilmesi gerekmektedir. Ancak, pesinatin gecici teminat
tutarindan az olmasi durumunda sadece pesinat tutari kadar olan kisim iade edilecektir. Alicisi
tarafindan yeni bir taksit ddenmesi veya tasinmazin feraginin verilmesi halinde gegici teminat olarak
kalan kisim da iade edilecektir.

VII. SATIS iZiN TALEPLERINDE BAKANLIGA VEYA VALILIGE GONDERILECEK BiLGi VE BELGELER

(1) Bakanliga veya Valilige gonderilecek satis talep yazilarina tebligin ekinde yer alan "Hazineye
Ait Tasinmaz Satis Islemi Bilgi Formu" (Ek-2) ile asagida yer alan belgeler eklenecektir.

a) Tapu kayit 6rnegi,



b) imar plani iginde ise; belediyesince onayl imar durum belgesi veya iizerinde kadastro yahut
imar parseli isaretlenerek yeri belirlenmis onayli imar plan érnegi,

c) Tasinmazin mahallinde diizenlenmis krokisi, isgal ve kullanim durumu ile muhdesat ve
benzeri fiili durumlari konusunda bilgiler ihtiva eden tespit tutanagi,

¢) "Satis islemine Esas Kiymet Takdir Karar Formu" (Ek-3 ),

d) Satisi istenilen tasinmazin kadastro gérmemis vyerlerde bulunmasi durumunda;
ylzolgimiinde hata olup olmadigina iliskin teknik rapor.

VIIl. IHALE ONAYINA YETKIiLi MERCILER

(1) Tahmin edilen bedeli, 2886 sayili Devlet ihale Kanununun 76 nci maddesi geregince yil
biitge kanununun (i) cetvelinde belirtilen parasal sinirlarin dort katina kadar olan satis ihaleleri,
Yonetmeligin 41 inci maddesinde belirtilen ihale yetkilileri tarafindan onaylanacaktir.

(2) Bu yetki cercevesinde satilan tasinmazlarin ihalelerinin onaylanmasi, mahalli ihale
yetkilisinin parasal yetki siniri lizerinde ise onay icin Bakanliga génderilmesi gerekmektedir. Bakanliga
gonderilecek ihale onay formlarina (Ek-4) tasinmazin satisi hususunda Valilikge (il miidiirligi) talimat
verilmis ise "Hazineye Ait Tasinmaz Satis islemi Bilgi Formu", "Satis islemine Esas Kiymet Takdir Karar
Formu" ile ihale tutanagi eklenecektir. Satis talimati Bakanlk tarafindan verilmis ise sadece ihale
tutanagi eklenecektir.

(3) Bakanhga gonderilmesi gereken ihale onay yazilari, Valilik araya girmeksizin dogrudan
kaymakamliklarca dncelikle telefaks ve bilahare yazi ile bildirilecektir.

IX. OZEL ODEME ARAGLARI VE SATIS BEDELININ TAHSILI

(1) Satis bedellerinin tedaviildeki Turk Parasi ile 6denmesi esastir. Ancak;

a) Hazine Mustesarliginca ihrag edilen Devlet i¢c Bor¢clanma Senetleri veya bu senetler yerine
diizenlenen belgeler nominal degeri lizerinden (Bu senet ve belgelerin nominal bedele faiz dahil
edilerek ihra¢ edilmis olmasi halinde, bu islemlerde anaparaya tekabiil eden satis degerleri esas
alinir.),

b) Kesin insaat yasagl getirilen sit alanlarinda tasinmazi bulunan gergek veya tiizel kisilere
tasinmazlarin degerini gostermek Uzere verilen belgeler, kiymet takdir tarihinden isleme tabi
tutulacagi tarihe kadar hesaplanacak kanunt faizi ile birlikte,

O6deme araci olarak kabul edilir.

(2) Tasinmazlarin satis bedeli, ihale kararinin veya satisin uygun goérildiginin bildirilmesini
izleyen giinden itibaren onbes giin icinde pesin veya taksitle 6denebilir. (Ek ciimle:RG-28/4/2022-
31823) 4706 sayili Kanunun 4 (inci maddesi kapsaminda yapilan satislar hari¢ olmak tzere 2886 sayil
Kanun ve 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donustirilmesi Hakkinda
Kanuna gore yapilan satislarda, satis bedelinin pesin olarak 6denmesi halinde satis bedeline ylzde
yirmi indirim uygulanir. Satis bedelinin taksitle 6denmesi halinde, bedelin en az doértte biri pesin,
kalani en fazla iki yilda, esit taksitlerle ve Ugcer aylik dilimler halinde kanunf faizi ile birlikte tahsil edilir.
Bedelin taksitle 6denmesi halinde idare ile alici arasinda 6rnegi (Ek-5) de yer alan "Taksitli Satis
Sozlesmesi" diizenlenir, sdzlesmenin bir 6rnegi aliciya verilir.

(3) Tasinmazin satis bedeli tamamen 6denmedikce tapuda ferag verilmeyecek ancak, kalan
taksit tutari ile kanunf faizleri karsilayacak miktarda kesin ve sliresiz banka teminat mektubu verilmesi
veya ipotek tesis edilmesi durumunda idarenin 6rnegi (Ek-6/A-B) de yer alan yazili istemi ile tescil
isleminin yapilmasi saglanacaktir.

(4) Bilindigi Gzere, 22/11/2001 tarih ve 4721 sayili Tirk Medeni Kanununun 888 inci maddesine
gore, aksi kararlastirilmis olmadikga, ipotekli tasinmazin devrinin borglunun sorumlulugunda ve
glvencede bir degisiklik meydana getirmeyecegi, yeni malik borcu yilklendigi takdirde alacaklinin,
kendisine basvurma hakkini sakl tuttugunu bir yil iginde yazili olarak dénceki borgluya bildirmezse,
borg¢lunun borcundan kurtulacagi, hiikiim altina alinmistir.

(5) Buna gore; ipotekli tasinmazlarin baskasina devredilmesi halinde, s6zlesme hikimleri
geregince borgludan taksit ve faizlerin tahsiline devam edilmesi, yeni malik noter tasdikli
taahhilitname ile borcu yuklendigi takdirde, idarece, 6nceki borgluya borcu yiliklenen yeni malikin
borcu 6dememesi halinde kendisine basvurma hakkinin sakli tutulacaginin yazili olarak bildirilmesi
gerekmektedir.



(6) 4706 sayili Kanunun 5 inci maddesinde yapilan dilizenleme ile taksitli satislarda,
taksitlendirme disinda birakilacak bedel ile taksit slresi ve sayisini koy sinirlari veya belediye ve
micavir alan sinirlar itibariyle belirlemeye Bakanlik yetkili kihnmistir. Buna gore bedelin taksitle
odenmek istenilmesi halinde, satis tutari belediye ve micavir alan sinirlari icerisinde 5.000,00 YTL, bu
sinirlar diginda ise 1.000,00 YTL’ sini gegtigi takdirde, alicinin belirtecegi tarihler de dikkate alinarak
taksitlendirme vyapilabilecektir. Taksitlerin vadesinden 6nce 6denmesi durumunda, tahsil tarihi
itibariyle faiz hesaplanacaktir.

(7) Satis bedelinin taksitle 6denmesinin talep edilmesi ve Ust Uste iki taksitin vadesinde
odenmemesi halinde, idarece, aliciya borcunu onbes giin icerisinde 6demesi, borcunu bu siire icinde
de hesaplanacak faizi ile birlikte 6dememesi durumunda, sézlesmenin feshedilecegi bildirilecektir.
Tebligata ragmen borcun 6denmemesi halinde, tasinmaz Hazine milkiyetinde ise sdzlesme
feshedilerek, ihale ile yapilan satislarda gecici teminat olarak belirlenmis tutar, dogrudan satislarda
ise satis bedelinin ylzde onu, bitceye irat kaydedilecek ve satis bedeli olarak tahsil edilen tutarlardan
mahsup edilerek kalani faizsiz olarak aliciya iade edilecektir. Tasinmaz, banka teminat mektubu veya
ipotek tesis edilerek alici adina tescil edilmis ise teminat mektubu veya ipotek paraya cevrilerek,
kalan borg faizi ile birlikte tahsil edilecektir.

(8) Belediye ve miicavir alan sinirlari icindeki Hazineye ait tasinmazlarin satis bedellerinin tahsil
edilen kismindan 6ncelikle yerinde muhafaza edilemeyen yapilarin tasfiyesinde kullanilmak sartiyla
yuzde onu, ilgili belediyelerin 20/7/1966 tarihli ve 775 sayili Kanun hiukiumlerine gore olusturulan fon
hesabina aktarilacak ve kalan kismindan ise ilgili belediyeye ylizde otuz, varsa bilylksehir
belediyesine ylizde on oraninda pay verilecektir. Belediye micavir alan sinirlar disindaki koylerde
bulunan Hazine tasinmazlarinin satis bedellerinin tahsil edilen kismindan, yiizde yirmibes oraninda;
dortte biri ilgili koy tlzel kisili§ine 6denmek ve kalani diger koylere gotiiriilecek hizmetlerde
kullaniimak (zere, il 6zel idarelerine pay verilecektir. Bu paylar tahsilini takip eden ayin yirmisine
kadar ilgili idarelerin hesaplarina aktarilacaktir. Belediyelere veya koy tlizel kisiliklerine yapilan satis
ve devirlerden elde edilen gelirler ile kamu kurum ve kuruluslari adina 6zel 6denek kaydedilmesi
gereken satis gelirlerinden pay verilmeyecektir. Herhangi bir sebeple sdzlesmenin feshedilmesi
durumunda aktarilan paylarin iadesi talep edilecek, paylarin iade edilmemesi halinde daha sonra
aktarilacak paylardan mahsubu yoluna gidilecektir.

(9) (Ek:RG-21/8/2019-30865) Uzerinde sinirli ayni hak tesis edilmis Hazineye ait tasinmazlarin
satisinda satis bedelinin en az ylizde otuzu pesin, kalani bes yilda, on taksitle ve kanuni faizi ile birlikte
odenir. Tasinmazin satis tarihi itibariyla cari yil irtifak hakki bedelinin tamaminin tahsil edilmis olmasi
halinde, satis tarihinden sonraki aylara ait irtifak hakki bedelleri satis bedelinden mahsup edilir.

(10) (Ek:RG-28/4/2022-31823) Uzerinde sinirli ayni hak tesis edilmis Hazineye ait tasinmazlarin
hak lehdarina, Hazinenin hissedar oldugu tasinmazlarin diger hissedar veya hissedarlara ve tapu
fazlaliklarinin tapu malikine veya mirascilarina dogrudan rayi¢c bedel Uzerinden satisinda, satis
bedelinin pesin 6denmesi halinde satis bedeline yizde yirmi indirim uygulanir.

X. IHALEDEN YASAKLAMA

(1) 2886 sayili Devlet ihale Kanununun 83 iinci maddesinde belirtilen yasak fiil ve
davranislarda bulunanlar ile;

a) Uzerine ihale yapildigi halde usuliine gére sézlesme yapmayanlar,

b) S6zlesme yapildiktan sonra taahhldiinden vazgegenler,

¢) Miicbir sebepler disinda taahhidinl sézlesme ve sartname hiikiimlerine uygun olarak
yerine getirmeyenler,

hakkinda bir yila kadar ihalelere katilmaktan yasaklama karari verilecektir.

XI. SATIS USULLERI

A) 2886 SAYILI DEVLET iHALE KANUNU HUKUMLERINE GORE SATIS

(1) Tahmin edilen satis bedeli yili Merkezi Yénetim Biitge Kanununun (i) cetvelinde 2886 sayili
Kanunun 45 inci maddesi icin belirlenen parasal sinira kadar olan tasinmazlarin satis islemleri agik
teklif usultyle, tahmin edilen satis bedeli bu siniri asan tasinmazlarin satis islemleri kapal teklif
usultiyle yapilacaktir.

B) DOGRUDAN SATIS



1) Rayi¢ Bedel Uzerinden Dogrudan Satis

(1) Asagida belirtilen tasinmazlar 4706 sayili Kanunun 4 tincli maddesinin 1 inci fikrasina gore,
bu Tebligin IV Unct boéliminde belirtilen sekilde tespit edilecek rayi¢ bedel lzerinden dogrudan
satilabilecektir.

(2) Rayic bedel Uzerinden dogrudan satilabilecek Hazineye ait tasinmazlar ve satisa iliskin
esaslar asagida belirtilmistir.

a) Yabanci Devletlere Taginmaz Satigi

(1) Hazineye ait tasinmazlar, karsilikh olmak ve Disisleri Bakanliginin uygun goriisi alinmak
suretiyle, diplomatik amacla kullaniimak tizere yabanci devletlere dogrudan satilabilecektir.

b) Uzerlerinde Sinirli Ayni Hak Tesis Edilen Tasinmazlarin Hak Lehtarlarina Satisi

(1) Uzerlerinde sinirl ayni hak tesis edilmis Hazineye ait tasinmazlarin, (orman vasifli olup;
6831 sayili Orman Kanunu, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu ve 2873 sayili Milli Parklar Kanunu
uyarinca kesin izin verilmis veya kesin tahsis yapilmis ya da sinirli ayni hak tesis edilmis yerler harig)
zemini ile Gzerindeki bina ve tesislerin Hazineye ge¢mesi gereken kismi, talep edilmesi halinde
dogrudan satilabilecektir.

(2) (Degisik:RG-21/8/2019-30865) Bedel tespiti; zemin icin bu Genel Tebligin IV (nci
bolimiinde belirtilen esaslara gore tespit edilen bedele, lzerindeki yapi ve tesislerin Hazineye
gecmesi gereken kisimlari icin takdir edilen bedel ilave edilmek suretiyle yapilir. Bu bedele; makine,
techizat ve demirbas bedelleri dahil edilmez. Yapi ve tesislerin rayi¢ bedelleri; Bakanlikca belirlenen
yap! yaklasik birim maliyetlerinden az olmamak lizere asinma pay! da dikkate alinarak belirlenir.
Ancak, tasinmazin (zerinde turizm tesisi bulunuyor ise veya Uzerinde turizm tesisi bulunan
tasinmazlara ek alan olarak kullanilmak Gzere sinirli ayni hak tesis edilmis ise Kiltiir ve Turizm
Bakanliginca turizm tesisleri icin belirlenen birim maliyetler ile asinma payi da rayic bedel tespitinde
dikkate alinir. Yapi ve tesislerin Hazineye ge¢mesi gereken kisminin hesabinda ay kesirleri dikkate
alinmaz.

(3) Ornek: 10 yil 4 ay 9 giin 6nce lzerinde 49 yil siireyle sinirll ayni hak tesis edilmis bir
tasinmazin satis bedeli;

Sinirli ayni hakkin toplam siiresi: 49 yil x 12 ay = 588 ay

Hakkin baslangicindan itibaren gegen siire: (10 yil x 12 ay) + 4 ay = 124 ay

Bina ve tesislerin Hazineye gecmesi gereken kismi = {(Bina ve tesislerin toplam bedeli)-
(Yipranma payi)}x124/588

Tasinmazin Satis Bedeli = Bina ve Tesislerin Hazineye Ge¢mesi Gereken Kismi + Zemin Bedeli

olacaktir.

(4) Bina ve tesislerin bir kismi Hazineye bir kismi hak lehtarina ait ise Hazineye ait bina ve
tesislerin tamamina, hak lehtarina ait bina ve tesislerin ise yukarida 6rnekte oldugu gibi Hazineye
gecmesi gereken kisim icin deger takdiri yapilacaktir.

(5) 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanununa goére Kiltlr ve Turizm Bakanliginca yapilan kesin
tahsise dayali olarak Bakanlik¢a tesis ve tapuya tescil edilen sinirl ayni hakkin tapuya tescil tarihinin
tahsis tarihinden sonra olmasi halinde, irtifak hakkinin baslangi¢ tarihi (kesin tahsis tarihi) esas
alinacaktir.

(6) (Degisik:RG-21/8/2019-30865) Satin alma taleplerinin degerlendirilebilmesi igin, irtifak
hakki s6zlesmesinde yer alan mali yikimluliklerin yerine getirilmesi ve uygulama projesindeki yapi
ve tesislerin en az ylizde seksen oraninda tamamlanmis olmasi gerekir. Yapi ve tesislere ait uygulama
projesi bulunmamasi halinde ise satin alma talepleri; irtifak hakkinin verilis amaci ve konusu, irtifak
hakki sozlesmesi, hak lehtarinin yapi ve tesislere iliskin taahhitleri, tasinmazin kullanim sekli ile
halihazir durumu da dikkate alinarak degerlendirilir.

(7) Turizm yatinmi yapilmak Uzere irtifak hakki tesis edilmis yerlerde 3/7/2003 tarih ve 4916
saylll Kanunun Gegici 2 nci maddesi dikkate alinacaktir.

(8) Uzerinde miinhasiran egitim veya saghk amacl sinirl ayni hak tesis edilmis tasinmazlarin
hak lehtarinin vakif Gniversitesi veya Bakanlar Kurulunca vergi muafiyeti taninan vakif olmasi ve hak
lehtarina satisinin  yapilmasi halinde tapu kitigine tasinmazlarin satis amaci disinda



kullanilamayacagina dair 6rnegi (Ek-7/A-B) de yer alan yazilar ile serh konulacak ve 6rnegi (Ek-8) de
yer alan "Tasinmaz Satis Sozlesmesi" diizenlenecektir.

(9) (Ek:RG-21/8/2019-30865) Turizm yatirimi yapilmak (izere irtifak hakki tesis edilen
tasinmazlarin 4706 sayili Kanunun gecici 23 lncli maddesi kapsaminda satisinin talep edilmesi
halinde satis islemi, 4/5/2018 tarihli ve 30411 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Kamu Tasinmazlari
Uzerindeki Turizm Yatirimlarinin Sirelerinin Uzatilmasi ile Satisina iliskin Yénetmelik hikimleri
cercevesinde sonuglandirilir.

c) Hazinenin Hissedar Oldugu Tasinmazlarin Diger Hissedar veya Hissedarlara Satisl

(1) (Degisik:RG-1/2/2012-28191) Cesitli nedenlerle hisseli hale gelmis tasinmazlardaki Hazine
hisseleri, orani ylizde kirki veya hisse miktari uygulama imar plani sinirlari icinde dortyliz, disinda ise
dortbin metrekareyi asmamak kaydiyla talepte bulunan hissedar veya hissedarlarina dogrudan
satilabilecektir.

(2) Birden fazla hissedar olmasi ve Hazine hissesini satin almak istemeleri durumunda, bu
hissedarlara hisseleri oraninda satis yapilacaktir.

(3) Birden fazla hissedarin bulunmasi ve hissedarlardan birinin talep etmesi halinde, idarece
diger hissedarlara Hazine hissesinin hisseleri oraninda kendilerine dogrudan satilabilecegine iliskin
(Ek-9) da yer alan yazi teblig edilecektir. Adlarina tebligat yapildigi halde, en ge¢ otuz giin iginde satin
alma talebinde bulunmayan hissedarin hissesi oranina diisen Hazineye ait miktar diger hissedarlara
satilabilecektir. Diger hissedar veya hissedarlarin adreslerinin tespit edilememesi ve tebligat
yapilamamasi halinde 11/2/1959 tarihli ve 7201 sayili Tebligat Kanunu hikimlerine gére ilanen
tebligat yapilacak ve siresi icerisinde satin alma talebinde bulunulmadigi takdirde, hissedarin
hissesine diisen miktar diger hissedarlara satilabilecektir.

(4) Tebligat yapildigi halde siresi icinde satin alinamayan Hazine hissesinin, hissedari
tarafindan yeniden talep edilmesi ve gecerli bir mazereti bulunmasi halinde satis talebi bir defaya
mahsus olmak lizere degerlendirilebilecektir.

(5) (Miilga:RG-28/4/2022-31823)

(6) (Ek:RG-1/2/2012-28191) 3/7/2005 tarihli ve 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanununun 8 inci maddesinde belirtilen béliinemez biliylklik kisitlamalarina tabi olan ve Gida, Tarim
ve Hayvancihk Bakanhginin ilgili tasra teskilatinca tarim arazisi niteliginde oldugu bildirilen
tasinmazlardaki Hazine hisseleri, birinci fikrada belirtilen sinirlamalar dikkate alinmaksizin hissedarina
dogrudan veya birden fazla hissedar olmasi halinde hissedarlar arasinda pazarlik usuliyle
satilabilecektir. Tahmin edilen satis bedeli, Bakanlik tarafindan belirlenecek parasal sinirlari asan satin
alma taleplerine iliskin bilgi ve belgeler, konu hakkindaki Valilik (il midurliigi) gorisi ile birlikte
Bakanliga gonderilecektir.

¢) Koy ve Mezra Yerlesme Alanlarinda Kalan Tasinmazlarin Satisi

(1) Belediye ve micavir alan sinirlari disinda, kdy ve mezralarin yerlesme alani iginde bulunan
ve ylzolcimi besbin metrekareye kadar (bu miktar dahil) olan Hazineye ait tasinmazlar
kullanicilarina, bunlarin kanuni veya akdi haleflerine dogrudan satilabilecektir.

(2) Koy ve mezra yerlesme alanlarinda kalan Hazineye ait tasinmazlarin dogrudan satisl igin;

1) Koy ve mezra yerlesme alaninin, 30/6/2001 tarihli ve 24448 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Yénetmelik ile degistirilen Plansiz Alanlar imar Yénetmeliginin 4 Gincii maddesine gére
tespit edilmis olmasi,

2) Satin alma talebinde bulunanlarin tasinmazin kullanicisi veya bunlarin kanuni veya akdi
halefleri olmasi,

3) Satin alma talebinde bulunanlarin 4706 sayilli Kanunun yirirlige girdigi 18/7/2001
tarihinde, o kéy nifusuna kayith veya 31/12/2000 tarihinden beri o kdyde ikamet ediyor olmasi,

4) Tasinmazlarin koy ve mezra yerlesme alani sinirlari icinde bulunmasi,

5) Her bir kullaniciya veya bunlarin kanuni veya akdi haleflerine besbin metrekareye kadar (bu
miktar dahil) dogrudan satis yapilmasi, bu miktari asan kismin ise ifrazi yapilarak genel hiikiimlere
gore degerlendirilmesi,

gerekmektedir.



d) Sosyal Yardimlagma ve Dayanismayi Tesvik Kanununa Gore Kurulan Vakiflara Tasinmaz
Satisi

(1) Hazineye ait tasinmazlar, 29/5/1986 tarihli ve 3294 sayil Sosyal Yardimlasma ve
Dayanismayi Tesvik Kanununa gore kurulan vakiflara dogrudan satilabilecektir. Satilan tasinmazin,
vakfin amaci disinda kullanilamayacagina dair tapu kitugtne, ilgilisine goére (Ek-7/A-B) de yer alan
yazi ile serh konulacak ve (Ek-8) de yer alan s6zlesme diizenlenecektir.

e) Kanunla Kurulmus Kurum ve Kuruluglar ile Kamu Kurumu Niteligindeki Meslek
Kuruluglarina Taginmaz Satisi

(1) Hazineye ait taginmazlar, kurulus amaglarinda kullaniimak, ticari faaliyete konu edilmemek
ve imar planinda talep edilen amaca ayrilmis olmak kaydiyla; kanunla kurulmus kurum ve kuruluslar
ile kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslarina rayi¢ bedel lGzerinden dogrudan satilabilecektir.
Bu satis talepleri Bakanlik tarafindan degerlendirilerek sonuglandirilacaktir.

(2) Satilan tasinmazin, amaci disinda kullanilamayacagina ve ticari faaliyete konu
edilemeyecegine iliskin olarak tapu kuttgiine ilgisine gore 6rnegi (Ek-7/A-B) de yer alan yazi ile serh
konulacak ve 6rnegi (Ek-8) de yer alan satis sozlesmesi diizenlenecektir. (Ek cimle:RG-1/2/2012-
28191) Bu nedenle, tasinmazin hangi amacla kullanilmak Uzere satisinin talep edildigi hususunda
netlik bulunmamasi halinde, konu hakkinda ayrintili bilgi temin edildikten sonra, tasinmaza ait bilgi ve
belgeler ile birlikte satis talebi Bakanliga iletilecektir.

f) Tapu Fazlaliklarinin Satisi

(1) Tapuda Hazine disindaki kisiler adina tescilli olup, "...metrekareden fazlasi Hazineye aittir"
serhi bulunan tasinmazlardaki fazlalklar tapu malikine veya mirasgilarina dogrudan rayi¢c bedel
lizerinden satilabilecektir. Bu satislarda basvuru siresi ve miktar sinirlamasi aranmayacaktir.

(2) Tasinmazin birden fazla hissedarinin bulunmasi durumunda, Hazinenin sahip oldugu hisse
miktarina iliskin bu Tebligin XI-B/B.1-c bolimiinde belirtilen sinirlamalar dikkate alinmaksizin
hissedarlara hisseleri oraninda satilacaktir.

(3) Tasinmazlarin imar uygulamasina konu edilmesi halinde, Hazine fazlaliginin satis bedelinin
hesabinda, diizenleme ortaklik payi distlerek kiymet takdir edilecektir.

(4) Yapilan islem tasinmaz satisi olmayip serhin kaldirilmasi islemi oldugundan, elde edilen
bedelden 4706 sayili Kanunun 5 inci maddesinin 5 inci fikrasina gore pay verilmeyecektir.

g) Serbest Bolge Olarak Belirlenen Alanlarda Kalan Tasinmazlarinin Satigsi

(1) 6/6/1985 tarihli ve 3218 sayili Serbest Bolgeler Kanunu uyarinca serbest bolge olarak
belirlenen alanlarda bulunan Hazine tasinmazlari, serbest boélge olarak kullaniimak kaydiyla (4916
sayili Kanunun yirarlik tarihi olan 19/7/2003 tarihinden 6nce bu amagla tahsis edilmis olanlar da
dahil olmak uUzere), gercek veya 06zel hukuk tlzel kisilerine rayic bedel Gzerinden dogrudan
satilabilecektir. Yapilacak satis talepleri Bakanlk tarafindan degerlendirilerek sonuglandirilacaktir.

g) Konut Yapilmak Amaciyla Rayi¢ Bedel Uzerinden Konut Yapi Kooperatiflerine, Kooperatif
Birliklerine veya Bu Birliklerin Olusturdugu Ust Birliklere, Bunlar Arasinda Yapilacak ihale ile
Tasinmaz Satisi

(1) Hazineye ait tasinmazlar konut yapilmak amaciyla rayi¢ bedel lzerinden konut yapi
kooperatiflerine, kooperatif birliklerine veya bu birliklerin olusturdugu Ust birliklere, 2886 sayili
Devlet ihale Kanunu hiikiimlerine gére, sadece bunlar arasinda yapilacak ihale ile satilabilecektir.

(2) Plansiz alanda kalan tasinmazlar ile imar planlarinda konut disi amaglara ayrilmis veya imar
plani daval olan yerlerde konut alani olarak boélge planindaki emsaller de dikkate alinmak suretiyle
deger tespiti yapilacaktir.

(3) Konut yapi kooperatiflerinin, kooperatif birliklerinin veya bunlarin olusturdugu Ust
birliklerin ihaleye katilabilmeleri icin, ihale konusu tasinmazin tahmini bedelinin dortte birini bir
bankada adlarina agilan hesapta bloke etmeleri gerekmektedir.

(4) Ornegi (Ek-10) da yer alan "4706 sayih Kanunun 7/B Maddesine Goére Konut Yapi
Kooperatiflerine, Kooperatif Birliklerine Veya Kooperatif Ust Birliklerine Taginmaz Satis Sartnamesini"
imzalayarak idareye vermeleri gerekmektedir.



(5) ihale iizerine kalan alicidan 6rnegi (Ek-11) de yer alan "4706 sayili Kanunun 7/B Maddesine
Goére Konut Yapi Kooperatiflerine, Kooperatif Birliklerine Veya Kooperatif Ust Birliklerine Tasinmaz
Satis Taahhltnamesi" alinacaktir.

(6) 2886 sayili Devlet ihale Kanununun 32 nci maddesine gére ihale kararinin aliciya tebligini
izleyen giinden itibaren onbes giin icinde, 6rnegi (Ek-12) de yer alan "4706 sayih Kanunun 7/B
Maddesine Gére Konut Yapi Kooperatiflerine, Kooperatif Birliklerine Veya Kooperatif Ust Birliklerine
Tasinmaz Satis Sozlesmesi" diizenlenecektir.

(7) Bu tasinmazlarin satis amaci disinda kullanilamayacagina, amaci disinda kullanildiginin
tespiti halinde, satilan tasinmazin satis bedelinin faizsiz iade edilerek Hazinece geri alinacagina, bu
maddeye gore satilan tasinmazlarla ilgili olarak yapilacak imar uygulamasi sonucunda kamu hizmet
alanlarina ayrilan yerlerin bedelsiz ve mustakil parsel olarak Hazine adina resen tescil edilecegine
iliskin hususlar, ilgisine gére 6rnegi (Ek-7/C-D) de yer alan yazi ile tapu kitliglinin beyanlar hanesine
belirtme yapilmasi istenilecektir.

(8) 4706 sayili Kanunun 7/B maddesine gore satin alma talepleri Bakanhgimiz tarafindan
degerlendirilerek sonuglandirilacaktir.

2) Harca Esas Deger Uzerinden Dogrudan Satis

(1) 4706 sayili Kanunun 4 incli maddesinin son fikrasi geregince Hazineye ait tasinmazlar;

a) Kicuk sanayi sitesi yapilmak tzere bu amagla kurulmus kooperatifler ile kamu kurum ve
kuruluslarina,

b) Borsa yapilmak tizere ticaret borsalarina,

c) Serbest bolge olarak kullaniimak lizere, bu amagla tahsis edilmis tasinmazlar da dahil, kamu
kurum ve kuruluslar ile kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluglarina, teknoloji gelistirme
bolgelerinde yonetici sirkete,

¢) (2/4/2011 tarihli ve 27893 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Milli Emlak Genel Tebligi
(Sira No: 334) ile bu bent yiiriirliikten kaldirilmistir.)

d) Toplu konut Giretmek amaciyla, Toplu Konut idaresi Baskanligina,

e) (Ek:RG-1/2/2012-28191) 3/7/2005 tarihli ve 5393 sayili Belediye Kanununun 5998 sayili
Kanunla degisik 73 tnci maddesinin altinc fikrasi geregince; kentsel donlisim ve gelisim alanlari
icinde yer alan Hazine tasinmazlarinin (egitim ve saglk alanlarn harig) buylksehir belediyeleri
tarafindan yapilacak kentsel donlisim ve gelisim projeleri icin talep edilmesi halinde; biylksehir
belediyelerine, blyliksehir belediyesinin talebinin bulunmamasi durumunda ilgili belediyelere,

2/7/1964 tarihli ve 492 sayili Harglar Kanununun 63 ncl maddesinde yer alan harca esas
deger lzerinden dogrudan satilabilecektir.

2.1 - Satista Uygulanacak Esas ve Usuller

a) Kiigiik Sanayi Sitesi i¢in Yapilacak Satislar

(1) imar planlarinda (1/5000 veya 1/1000 6lgekli) bu amaca ayrilmis Hazineye ait tasinmazlarin;
kiiclik sanayi sitesi kurulmak tGzere bu amacla kurulmus kooperatifler ile kamu kurum ve kuruluslarina
satisl yapilabilecektir.

(2) Kaguk sanayi sitesi kurmak amaciyla talepte bulunan kooperatiflerin kurulus ana
sozlesmelerinin degerlendirilmesi sonucunda;

1) Kiigiik sanayi sitesi kurmaya yonelik amag ve faaliyet konularini kapsamasi,

2) Kurulmasi planlanan kiiciik sanayinin tek bir faaliyet alanina yonelik olmasi durumunda,
(Demirciler, Ayakkabicilar, Dericiler v.b.) bu durumun ilgili kooperatifin mevcut ortaklik/lye yapisi
dikkate alinarak tyelerinin kiiclik sanayinin ilgili faaliyet alanlari ile istigal ettiginin ilgili oda ve diger
kurumlar (vergi dairesi, ticaret sicili kaydi vb.) nezdinde de belgelendirmesi,

3) imar plant ile kiigiik sanayi amacina ayrilmis bir tasinmazin, imar plani notlarinda sadece tek
bir faaliyet alanina yonelik olarak kullanilmasi zorunlulugu getirilmis ise bu durumda plan notlarina
uygun faaliyeti gerceklestirecek ihtisas kooperatifi niteligi tasiyan kooperatiflerin taleplerinin
degerlendirilmesi,

4) (Ek:RG-1/2/2012-28191) Talep edilen Hazine tasinmazinin kooperatiflerin ortak sayisi, kamu
kurum ve kuruluslarinin ihtiyac ve projeleri dikkate alinarak gerceklestirilecek faaliyet icin yeterli
kisminin belirlenmesi,
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gerekmektedir.

(3) Kiguk sanayi sitesi yapimi igin ayni tasinmaza birden fazla talepte bulunulmasi halinde;
oncelikle, kamu kurum ve kuruluslarinin talepleri degerlendirilecek, bu amagla kurulmus
kooperatiflerin taleplerinin degerlendiriimesinde ise imar plani notlarina bakilacak, faaliyet alaninin
ayni olmasi durumunda ise miiracaat tarihleri dikkate alinacaktir.

b) Borsa Yerleri igin Yapilacak Satislar

(1) Emtialarin alinip satilmasi ve serbest rekabet ortaminda emtianin piyasa fiyatlarinin
olusturulmasini saglamaya yoénelik faaliyetlerin gerceklestirilecegi imar planlarinda (1/5000 veya
1/1000 o6lgekli) bu amaca ayrilmis alanlarin (tahil borsasi, canli hayvan borsasi vs.), bu faaliyeti
gerceklestirecek ticaret borsalarina satisi yapilacaktir.

(2) Ticaret borsalari tarafindan hizmet binasi ve borsa yeri olarak birlikte kullanilmak Gzere
satisl talep edilen tasinmazlarin, esasli unsurun borsa yeri olmasi durumunda, satis talepleri bu
kapsamda degerlendirilebilecektir.

c) Serbest Bolge ve Teknoloji Gelistirme Bolgeleri icin Yapilacak Satislar

(1) Hazine tasinmazlari; 3218 sayili Serbest Bélgeler Kanununa gore, bolgenin isleticisi olarak
belirlenen kamu kurum ve kuruluslari ile kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslarina, 6/7/2001
tarihli ve 4691 sayili Teknoloji Gelistirme Bolgeleri Kanununa goére, bolgenin isleticisi olarak belirlenen
yOnetici sirkete, harca esas deger lzerinden satilabilecektir.

(2) Bu kapsamda, Hazineye ait tasinmazlardan Bakanlar Kurulu Karari ile serbest bolge veya
teknoloji gelistirme bolgesi ilan edilmis veya edilecek alanlarin satisi yapilabilecektir. Teknoloji
gelistirme bolgesi kurulacak yerlerde yonetici sirketin onceden ilgili kanun hikimlerine gore
tlzelkisilik kazanmasi gerekmektedir.

(3) Satisi yapilan tasinmazlardan heniliz Bakanlar Kurulu Karari ile serbest bolge veya teknoloji
gelistirme bolgesi ilan edilmemis yerlerde kamu kurum ve kuruluslari ile kamu kurumu niteligindeki
meslek kuruluslarindan veya yonetici sirketten, Kanunlarin 6ngordigi sartlarin yerine getirilmemesi
ya da bu sartlari tasimadiginin sonradan anlasiimasi durumunda, tasinmazin satis bedelinin faizsiz
olarak Hazine tarafindan aynen iade edilecegine ve herhangi bir hak, tazminat, faiz v.s. talebinde
bulunulmayacagina dair, 6rnegi (Ek-13) de yer alan taahhitname alinacaktir.

(4) Taahhitname alinmadan tasinmazin satis bedeli tahsil edilmeyecek, taahhitname
alindiktan sonra satis bedeli tahsil edilecektir.

(5) Alinacak taahhitname cercevesinde; bu Kanunlarda Ongorilen sartlarin  yerine
getirildiginin, ilgilileri tarafindan belgelendirilmesi ve bu durumun idarece belirlenmesinden sonra
tapuda ferag islemi gerceklestirilecektir.

¢) (2/4/2011 tarihli ve 27893 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Milli Emlak Genel Tebligi
(Sira No: 334) ile bu bent yiiriirliikten kaldirilmistir.)

d) Toplu Konut Uretmek Amaciyla Toplu Konut idaresi Baskanhgina Yapilacak Satislar

(1) Toplu Konut idaresi Baskanligina, ilgili Kanunlari uyarinca toplu konut yapmak goreviyle ilgili
olarak ihtiya¢ duyulan Hazine tasinmazlarinin 492 sayili Harg¢lar Kanununun 63 incii maddesine gore
harca esas deger lzerinden satisi yapilabilecektir.

(2) Satigi yapilacak tasinmazlarin imar planlarinda toplu konut alanlarina ayrilmis olmasi sarti
aranmayacaktir.

(3) 4706 sayili Kanunun 4 Gincli maddesinin son fikrasi hilkm uyarinca tapu kaydina islenecek
serhin "tasinmaz toplu konut iretmek amaciyla Toplu Konut idaresi Baskanligina satilmis olup satis
amaci disinda kullanilmayacaktir." seklinde islenmesi, ferag islemi icin ilgili tapu sicil mudurliklerine
yazilacak (Ek-7/A-B)’deki yazilarda belirtilecektir.

(4) Bu kapsamda yapilacak satislarda, 2.2 bolimiinde ifade edildigi lzere; tapu kaydinin
beyanlar hanesine ayrica islenmesi dngoérilen belirtme yapilmayacaktir.

2.2 - Tapu Kaydina Serhler ve Beyanlar Hanesine islenecek Hususlar

(1) 4706 sayili Kanunun 4 cli maddesinin son fikrasinda belirtilen ve bu kapsamda satisi
yapilan Hazine tasinmazlarinin ferag islemleri sirasinda tapu kitigline, bu yerlerin amaci disinda
kullanilamayacagina dair 6rnegi (Ek-7/A-B) de yer alan yazi ile serh konulmasi saglanacaktir.
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(2) (Degisik:RG-17/6/2017- 30099) 4706 sayili Kanunun 4 {ncl maddesinin son fikrasi
uyarinca yapilacak satis (Serbest Bolge ve Teknoloji Gelistirme Bolgeleri kurulmak Uzere yapilacak
satislar ile Toplu Konut idaresi Bagkanligina yapilacak satislar haric) islemine konu tasinmaz ile ilgili
olarak, "Bu tasinmaz, 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili Kanunun 4 tGinci maddesinin son fikrasi uyarinca
projesine uygun olarak .............. faaliyeti yapilmak ve bu amagta kullaniimak {izere satilmistir.
Ongériilen yatirim icin belirlenen siirelerde yatirimin faaliyete gecirilmesi zorunludur. Projeye siiresi
icinde baslanmamasi veya tamamlanmamasi ya da satis amaci disinda kullanilmasi durumunda,
tasinmaz Hazinece geri alinacak ve tahsil edilen satis bedelinin yizde besi mahrum kalinan gelire
karsilik olarak biitceye irat kaydedilecektir. Geriye kalan satis bedeli faizsiz olarak iade edilecektir.
Tasinmaz Ulzerine ilgili tazelkisilik tarafindan yapilmis olan muhdesatlar icin Hazineden herhangi bir
hak veya tazminat talebinde bulunulmayacak ve tasinmaz genel hiilkimlere gore tahliye edilecektir.
Projede 6ngoriilen yatirim faaliyete gecmeden &nce 9/6/1932 tarihli ve 2004 sayili icra ve iflas
Kanunu uyarinca yapilabilecek satislar haricinde lglinci kisilere hig bir sekilde devredilemeyecektir."
seklinde ilgililerinden noter tasdikli taahhitname alinmasi ve bu taahhitname hikimlerinin tapu
kGtOglnlin beyanlar hanesine de islenmesi, ferag islemi icin ilgili tapu sicil midurliklerine yazilan
yazilarda belirtilecektir.

2.3 - Yatinm Projelerinin Faaliyete Ge¢mesi ve Denetlenmesi

(1) Kuguk sanayi sitesi, borsa yerleri (Milga ibare:RG-1/2/2012-28191) (...) kapsaminda
gerceklestirilecek projelerde asagida belirtildigi sekilde islem yapilacaktir.

(2) llgili tiizel kisilikler tarafindan, projeye baslandigi tarih idareye bildirilecektir. idarece
bildirimi takiben onbes gilin icinde mahallinde yapilacak tespit ile projeye baslandigi, bir tutanak ile
yatirimci veya temsilcisi ile mistereken imza altina alinacaktir. Tutanak iki 6rnek olarak diizenlenecek
bir 6rnegi ilgilisine imza karsiligi verilecek bir 6rnegi de dosyasinda muhafaza edilecektir.

(3) Yapilacak yatirimlara iliskin projeler, satisin yapildigi yatirimcisi tarafindan bizatihi
gerceklestirilecek ve Bakanlik satis yazisi tarihinden itibaren en gec¢ bir yilin sonunda projeye
baslanilacak ve dordiincii yilin sonunda tamamlanarak faaliyete gegirilecektir.

(4) Belirlenen sureler icerisinde vyatirrma baslanip da micbir sebepler nedeniyle
tamamlanamamasi ve bu durumun belgelendirilmesi ile tasinmazlarin imar planinda satis amacina
ayrilmasi taahhtidiyle yapilan satis islemlerinde, projeye baslanilmadan dnce imar plani calismalarina
baslaniimis ancak ilgilisinin iradesi disinda sonuglandirilamayan plan galismalarinin tamamlanmasi
amaciyla ilgilisinin talebini muteakip bir yili gegmemek lizere ek sire verilebilecektir.

(5) Projenin tamamlanmasindan sonra ilgilileri tarafindan idareye projenin tamamlandigi ve
faaliyete gececegi tarih bildirilecek ve idarece de bu bildirimi takip eden onbes giin icinde mahallinde
yapilacak tespit ile projenin satin alma amacina uygun olarak tamamlandiginin tespit edilmesi
durumunda tapu katigliniin beyanlar hanesinde yer alan belirtme terkin edilecektir.

(6) Tasinmazin satis islemlerini miteakip tapuda ferag asamasi sirasinda tapu kaydina amaci
disinda kullanilamayacagina iliskin olarak islenen serhe istinaden projenin tamamlanmasindan sonra
tasinmazin satis amacina uygun olarak kullanilip kullaniimadigi, yilda bir kez gerektiginde ilgili
kuruluslardan da teknik eleman alinmak suretiyle idare tarafindan denetlenecektir.

2.4 - Amacinda Kullanilmayan Taginmazlarin Geri Alinmasina Yénelik islemler

(1) idarece 4706 sayih Kanunun 4 {incii maddesi (Ek ibare:RG-1/2/2012-28191) ile 233 sayili
Kamu iktisadi Tesebbiisleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 54 iincii maddesinin {iciincii
fikrasi kapsaminda harca esas deger Uzerinden yapilan satis islemleri nedeniyle satisa konu
tasinmazlarin satis amaci disinda kullanildigi, yapilan tespitler sonucunda belirlenirse, bu
tasinmazlarin herhangi bir bildirime gerek kalmaksizin tapu kaydinin serhler hanesine istinaden
oncelikle idari yoldan Hazine adina tescili ilgililerinden talep edilecek, talebi miiteakip bir ay icerisinde
Hazine adina tesciline muvafakat verilmez ise ihtiyati tedbir talepli olarak tapu iptal ve tescil davasi
actlacaktir.

C) OZEL KANUN HUKUMLERINE GORE SATIS

1 - 4070 sayili Hazineye Ait Tarim Arazilerinin Satisi Hakkinda Kanun Hiikiimlerine Gore Satis

(31/5/2013 tarihli ve 28663 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Milli Emlak Genel Tebligi (Sira
No: 355)’in 17 nci maddesi ile bu béliim yiiriirliikten kaldirilmistir.)




2 - 4071 sayih Kanuna Gore 3 Mart 1340 (1924) Tarihli 431 Sayih Kanunla Hazineye Kalan
Tasinmazlardan Bazilarinin Zilyetlerine Devri

(1) 16/2/1995 tarihli ve 4071 sayih "3 Mart 1340 (1924) Tarihli 431 Sayili Kanunla Hazineye
Kalan Taginmazlardan Bazilarinin Zilyedlerine Devri Hakkinda Kanun" 19 Subat 1995 tarih ve 22207
saylll Resmi Gazete'de yayimlanarak ylrirlige girmistir.

(2) Bu Kanunun uygulanmasina iliskin esas ve usuller asagida agiklanmistir.

a) Kanunun Amag ve Kapsami

(1) 3 Mart 1340 (1924) tarihli ve 431 sayili Hilafetin ilgasina ve Henadani Osmani'nin Tiirkiye
Cumhuriyeti Memaliki Haricine Cikarilmasina Dair Kanun geregince Osmanli imparatorlugu'nda
padisahlik yapmis kisilerin Turkiye Cumhuriyeti sinirlari icinde kalan tapuya kayitli tim tasinmazlari
Devlete intikal etmistir.

(2) 4071 sayih Kanunun amaci, Hazineye intikal eden s6z konusu yerlerin Hazine adina tapuda
intikal islemleri yapilmis veya yapilmamis olsun bu tapu kayitlari sinirlari icinde kalan tasinmazlarin
zilyedlerine devrine iliskin esas ve usulleri dizenlemektir.

(3) Kanunun uygulanmasi sureklilik arz etmektedir. Clinkii hem Hazine adina tapu sicilinde
intikal islemleri tamamlanmis tasinmazlara uygulanirken, diger yandan bugiin icin bilinmeyen fakat
ileride ortaya c¢ikacak 431 sayili Kanun kapsamina girip de Hazineye intikali gereken tasinmazlara
uygulanacaktir.

(4) 4071 sayih Kanun 0Ozel nitelikte Kanun olup, bu Kanun kapsaminda kalan yerler 2886 sayili
Kanun hikiimlerine gore satisa c¢ikarilmayacaktir. Ayrica, Kanun kapsamindaki yerler 4071 sayili
Kanunda belirtilen basvuru siresi icinde tahsis, devir, terk, irtifak hakki ve benzeri bir isleme de konu
edilmeyecektir.

b) Kanunun Uygulama Alani Disinda Kalan Tasinmazlar ve Yerler

(1) Asagida belirtilen tasinmazlar devre konu edilmeyecektir.

1) Herhangi bir nedenle Hazine miilkiyetinden ¢ikmis olanlar,

2) Bir kamu hizmetine tahsisli olan veya tahsisli olmamakla beraber fiilen kamu hizmetinde
kullanilanlar,

3) imar planlari ile kamu hizmetine ayrilanlar,

4) 3402 sayili Kadastro Kanununun 16 nci maddesinin (B) ve (C) bendlerinde belirtilen yerler,

5) Kiyi gizgisi ile kiy1 kenar cizgisi arasinda kalan yerler,

6) 6831 sayili Orman Kanununa gére orman sayilan yerler,
7) Hazinece, on yildan uzun sireli kiraya verilen yerler ile Gzerinde irtifak hakki tesis edilen
yerler,

8) 2863 sayil Kultlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda olup, Kiltir ve Turizm
Bakanliginca satilmasina izin verilmeyen yerler,

9) 2924 sayih Orman Koylilerinin Kalkinmalarinin Desteklenmesi Hakkinda Kanun kapsamina
giren yerler,

10) igme suyu amacli barajlarin mutlak koruma alanlari icerisinde bulunan yerler.

c) 4071 sayih Kanundan Yararlanacak Kisiler

1) Kadastro Goren Yerlerde Kanundan Yararlanacak Kisiler

(1) Kadastro goren yerlerde, kadastro veya tapulama tutanaklarina gore adlarina tespit veya
tescil edilen, ancak 431 sayili Kanuna dayanarak, Hazinenin yaptigi itiraz nedeniyle kadastro veya
tapulama komisyonu kararlari yahut mahkeme ilamlari sonucu Hazine adina tescil edilen
tasinmazlarin tutanaklarinda gosterilen tespit veya tescil maliki veya bunlarin akdi veya kanuni
halefleri 4071 sayih Kanundan yararlanacaktir.

(2) Ayrica, zilyedi belirtilerek 431 sayili Kanun uyarinca dogrudan Hazine adina tespit ve tescil
edilen tasinmazlarin tutanakta belirtilen zilyetleri veya bunlarin akdi veya kanuni halefleri de bu
Kanundan faydalanacaklardir.

(3) Malikin, zilyedin, kanuni veya akdi halefin birden fazla olmasi durumunda, Kanundan
yararlanmak icin basvuru zorunlulugu getirildiginden, basvuranin kendisi disinda digerleri adina da



hareket etmesi halinde, temsil yetkisi olup olmadigi hususu noter onayli vekdletnameye bakilarak
kontrol edilecektir. Temsil etmiyor ise, sadece basvuran kisinin hissesine iliskin islemler yapilacaktir.
Basvurmayanlarin hisseleri Hazine mulkiyetinde birakilacaktir.

(4) Mirasgi birden fazla ise yukarida agiklandig sekilde ve veraset belgesindeki miras hisseleri
oraninda islem yapilacak, basvurmayan veya vekaleten temsil edilmeyen mirasci hakkinda islem
yapilmayacaktir. Terekeye mimessil atandigi durumlar sakh kalacaktir.

(5) idare, basvuranlarin malik, zilyed, akdi veya kanunf halef olup olmadiklarini arastiracaktir.

2) Kadastro Goérecek Yerlerde Kanundan Yararlanacak Kisiler

(1) 4071 sayih Kanun ylrirlige girdikten sonra, yapilacak kadastro calismalari sirasinda 431
saylll Kanuna gore Hazineye intikal etmesi gereken bir tasinmaz ortaya ¢iktig takdirde, bu tasinmazin
zilyedlerinden 3402 sayili Kanunun 14 (ncli maddesinde belirtilen zilyedlik sartlarini tasiyanlarin
isimleri kadastro tutanaginda belirtilerek tasinmaz dncelikle Hazine adina tespit ve tescil edilecektir.

(2) Ancak, kadastro tutanaginda isimleri belirtilmis olan zilyedler, tutanaklarin
kesinlesmesinden itibaren bir yil icinde basvurduklari takdirde, bu Kanundan yararlanacaklardir.

(3) Tutanakta ismi gecen zilyed, tutanagin kesinlesmesinden 6nce veya sonra 6lmesi veya
tasinmazi satmasi durumunda basvuru hakki mirascilara ya da akdi halefe gececektir. Maddede
Oongorilen sire icinde mirascilar veya akdi halefler yukarida aciklandigi sekilde basvurabileceklerdir.

¢) Gegerli Sayilan Tapu Kayitlar

(1) 3 Mart 1340 (1924) tarih ve 431 sayih Kanun ydrarlige girdikten sonra, bu Kanun
kapsamina girdigi bilinmeyen bir¢ok yer ¢esitli Kanunlara gore Devletge satilmis, iskanen veya toprak
dagitimi yoluyla verilmis yahut acilan tescil davalari sonucunda kisiler adina tescil edilmistir. Daha
sonra bu tasinmazlarin biydik bir kismi el degistirmistir.

(2) Bu Kanunun 5 inci maddesinin (a) bendindeki amag, s6z konusu tapu senetlerinin
gecerliligini korumaktir.

(3) Buna gore; padisah adina tapu kaydi olusturulmadan 6nce veya olusturulduktan sonra,
herhangi bir yolla edinilmis tapu senedine dayanilarak tasarruf edilen tasinmazlar, 3402 sayili
Kanunun 13 tincii maddesine gore ilgilileri adina tespit ve tescil edilecektir.

(4) Bu hiikkim her ne kadar "Kadastro Gérecek Yerlerde Yapilacak islem"leri gdsteren 5 inci
maddede yer almis ise de genel niteliktedir. Clink(i kadastro gorecek yerlerde gecerli sayilacak bir
kaydin kadastro gormiis veya halen goren yerlerde gecerli sayilmamasi esitlik ilkesine ve hukuk
devleti anlayisina aykiri olacaktir. Bakanhgin bu glne kadarki uygulamasi da s6z konusu tapu
kayitlarinin gecerli sayilmasi yoniindedir. Dolayisiyla, anilan madde ile, kadastro gormus, halen géren
ve gorecek yerlerde kisiler adina daha 6nceden herhangi bir yolla olusturulmus tapu kayitlarindan
dogan haklar miktesep hak olarak kabul edilmis ve gecerli sayilmistir. Bu kisilerin malkiyet haklari
korunmustur.

(5) 431 sayili Kanun kapsamina giren bir tasinmaza iliskin miikerrer kayda rastlandigi takdirde
kisi adina olan tescil gecerli sayilacak ve 4071 sayili Kanunun 5 inci maddesinin (a) bendine gére bu
tdr tasinmazlar icin idarece bir islem yapilmayacaktir.

(6) Ancak, kadastro gérmemis yerlerde sadece zilyedlige dayanilarak alinan tapularin kadastro
tutanaklarinin kesinlesme tarihinden itibaren on yil gegmemis olanlarin iptali icin dava agilmasi
gerektiginden, 4071 sayili Kanundan yararlanmak isteniyorsa tasinmazin bedelinin pesin ya da taksitle
o6denmesi, 6demeler icin idareye yazinin tebligi tarihinden itibaren onbes giin (Zaman asimi dikkate
alinarak daha az siire belirlenebilir.) icinde basvurulmasi hususlari ilgilisine bildirilecektir. Verilen siire
icinde bir basvuru olmadigi takdirde dava agilacaktir.

(7) Dava acildiktan sonra yapilacak basvurularda bu Kanunun gegici 2 nci maddesine gore islem
yapilacaktir.

d) Bagvurularin Degerlendirilmesi

1) Bagvurunun Sarti, Sekli ve Yeri

(1) Kadastro gormus yerlerdeki hak sahiplerinin bu Kanundan yararlanabilmeleri igin basvuru
suresi olan 19/2/1995 ve 19/2/1996 tarihleri ile 4707 sayili Kanunun 7 nci maddesi ile getirilen
diizenleme cercevesinde 13/7/2001 ve 13/7/2003 tarihleri arasinda basvuruda bulunmus olmalar
gerekir. Ancak davasi devam eden tasinmazlar icin basvuru siresi devam etmekte olup, bu Kanundan



yararlanmak isteyenler bir dilekce ile basvurmak zorundadirlar (Ek-20). Dilekceler posta ile de
gonderilebilecektir. Dilekgeye devri istenilen tasinmazin tapu kayitlarina iliskin bilgiler ve bagvuranin
tebligat adresi yazilacaktir. Bagvuru olmadan idare kendiliginden islem yapmayacaktir.

(2) Basvuru dilekgesine tapulama veya kadastro tutanagi, varsa komisyon karari, mahkeme
ilami, basvuran mirascgi ise veraset belgesi, akdi veya kanuni halef ise bunu kanitlayan belgelerle vekil
ise vekaletnamesi ve gerekli olabilecek diger belgelerin noterce onayli 6rnekleri eklenecek ve idare bu
belgelerin gegerliligini arastiracaktir.

(3) Bu Kanundan vyararlanmak isteyenler, (Degisik ibare:RG-28/4/2022-31823) idareye
basvuracaklardir.

1.1 - Davasi Devam Eden Yerlerde Bagvuru Zamani

1.1.1 - Tapu iptal Davalarinda

(1) 4071 sayili Kanunun gegcici 2 nci maddesinin (a) bendi geregince, devam eden tapu iptal
davalarinda 6demeye, teminata ve ipotege iliskin belgeler idarece mahkemeye sunulacaktir.

1.1.2 - Tespite itiraz Davalarinda

(1) 4071 sayih Kanunun gegici 2 nci maddesinin (b) bendi geregince, Kadastro mahkemelerinde
devam eden tespite itiraz davalarinda bedelin tlimiiniin pesin 6dendigine dair belgenin, taksitle
0demelerde ise, idare ile hak sahipleri arasinda (Ek-21) de yer alan "4071 Sayili Kanuna Gore
Dizenlenecek Taahhitname" diizenlenerek idarece mahkemeye sunulacak ve hak sahipleri adina
tescil karari beklenecektir.

(2) Ayrica, mahkeme, kalan borg igin tescille birlikte Hazine lehine ipotek tesisine de kararinda
yer verecektir.

(3) Davalar devam ederken, bu Kanundan yararlanmak igin kisilerce yapilacak basvurularda her
tlrli mahkeme masraflari, avukatlk Ucretleri ve harglar mahkeme karari lzerine kisilerden tahsil
edilecektir. idarece herhangi bir bedel 6denmeyecektir.

(4) Eger kisiler davaya devam etmek isterler ise; dava sliresince basvuru siresi islemeyecektir.
Mahkeme karari kesinlestikten sonra basvuru siresi islemeye baslayacaktir. Bu durumda, mahkeme
karari kesinlestikten sonra basvuru siresi, kesinlesme tarihinden itibaren bir yil olacaktir.

1.2 - Kadastro Goérecek Yerlerde

(1) Kadastro gorecek yerlerde basvuru siresi Kanunun 5 inci maddesinin (b) bendinin son
climlesinde hikme baglanmistir. Buna gore, kadastro tutanaginda belirtilmis olan zilyedler,
tutanaklarin kesinlesme tarihinden itibaren bir yil icinde basvurmalari halinde bu Kanundan
yararlanabileceklerdir.

e) Bagvuru Tarihinin Saptanmasi

(1) Kanunun 7 nci maddesinin 2 nci bendi geregince posta ile yapilan basvurularda, dilekgcenin
(Degisik ibare:RG-28/4/2022-31823) idarede kayda gectigi tarih basvuru tarihi olarak kabul
edilecektir.

f) Bedelin Hesaplanmasi, Odenmesi ve Tescil

1) Bedelin Hesaplanmasi

(1) Kanunun 8 inci maddesi uyarinca, devre konu tasinmazin bedeli, 2/7/1964 tarihli ve 492
sayili Harglar Kanununun 63 lincli maddesine gore hesaplanacak harca esas degerdir.

(2) Bu maddede belirtilen "...492 sayil Harglar Kanununun 63 Uncli maddesine gore
hesaplanacak deger..." tasinmaz devir (satis) bedelidir. Bu bedel, pesin 6demelerde tahsilatin
yapildigi, taksitli 6demelerde ise bedelin dortte birinin tahsil edildigi yildaki degerler dikkate alinarak
hesaplanacaktir.

(3) Genel beyan yilindan sonraki yillarda tasinmazin bedeli Vergi Usul Kanunu hikimleri
uyarinca belirlenen yeniden degerleme oraninin vyarisi nispetinde artirilmak suretiyle tespit
edilecektir.

(4) Ancak, 31/12/1992 tarihli ve 21452 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 19/12/1992 tarih,
92/3899 sayili Bakanlar Kurulu Kararinin ve 23/12/1994 tarihli ve 22150 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan "26 Seri No'lu Harclar Kanunu Genel Tebligi"nin g6z onlinde bulundurulmasi
gerekmektedir. S6z konusu Bakanlar Kurulu kararina goére, kalkinmada oncelikli yorelerde ve
arazilerde (tarim arazilerinde) yeniden degerleme orani:




- Kalkinmada birinci derecede 6ncelikli yorelerde ylizde yirmibesi,

- Kalkinmada ikinci derecede dncelikli yorelerde yizde ellisi;

- Emlak Vergisi Kanununa gore arazi olarak vergilendirilen;

.Kalkinmada birinci derecede 6ncelikli yorelerdeki tarim arazilerinde yizde sifir,

.Kalkinmada ikinci derecede 6ncelikli yorelerdeki tarim arazilerinde yiizde onu,

.Kalkinmada 6ncelikli yoreler disindaki tarim arazilerinde yiizde yirmibesi,

nispetinde uygulanacaktir.

(5) 29/6/2001 tarihli ve 4707 sayili Kanunun 6 ve 8 inci maddeleri ile 4071 sayili Kanunun 8 inci,
4072 sayili Kanunun 1 inci maddeleri degistirilmis ve devir bedelinin hesaplanmasinda harca esas
degere, yili icerisinde her ay icin Tirkiye istatistik Kurumu Baskanhginca belirlenen Uretici Fiyat
Endeksi (UFE) kadar bedel farki ilave edilecegi hiikiim altina alinmistir.

(6) Bu nedenle; harca esas deger Tiirkiye istatistik Kurumu Baskanliginca her ay icin belirlenen
Uretici Fiyat Endeksi (UFE) oraninda arttirilacaktir. Ancak, satisin yapildigi aya ait oran dikkate
alinmayacaktir.

2) Bedelin Odenmesi

(1) Satis bedeli pesin veya taksitle denebilir.

(2) Basvuru sahibinden, kendisine hak sahibi oldugunu bildiren yazinin tebliginden itibaren otuz
gln icinde bedelin tamami veya en az dortte birini pesin olarak yatirmasi istenecektir.

(3) Taksitler, pesin 6demeyi izleyen en ¢ok yirmidort ayda ve hasat mevsimi dikkate alinmak
suretiyle dort esit taksitte ve kanunf faizi ile birlikte 6denecektir. Bedelin dortten az taksitle 6denmesi
de mimkinddr.

(4) Taksitlerin vadeleri pesinat yatirilirken birlikte tutanakla belirlenecek ve tutanagin bir 6rnegi
basvuru sahibine verilecektir.

3) Tescil islemleri

(1) Kanunun 9 uncu maddesinin 2 nci bendi geregince bedelin tamami 6denmedikge, mahkeme
karariyla tescil hari¢ olmak {izere kisi adina tapuda devir islemi yapilmayacaktir.

(2) 4706 sayili Kanunun 7 nci maddesinin 4 Gncl bendi geregince, Hazineye ait tasinmazlarin
devir islemleri ve bu islemler sirasinda diizenlenen belgeler vergi, resim ve harca tabi degildir.

g) Ecrimisil

1) Pesin Odemelerde

(1) Kanunun 10 uncu maddesinde, "Bu Kanundan vyararlanmak amaciyla basvuruda
bulunanlardan, tasinmazin bedelini 6demeleri sartiyla, ayrica ecrimisil alinmaz; alinmis ecrimisiller
iade edilmez ve heniiz tahsilati gerceklesmemis olanlar tahsil edilmez." hilkm yer almaktadir.

(2) Maddede gegen "...tasinmazin bedelini 6demeleri sartiyla..." ifadesi, tasinmazin bedelinin
tamaminin pesin 6denmesi durumunu anlatmaktadir. Bedelin tamami pesin 6dendigi takdirde, anilan
madde uyarinca ecrimisil alinmayacak, alinmis olanlar iade edilmeyecektir.

2) Taksitle Odemelerde

(1) Taksit tutarlari ve faizleri 6deninceye kadar, tasinmazlarin milkiyeti Hazine Uzerinde
kalacagindan, bu Kanundan yararlanacak olanlar ile satis tarihinde tasinmazi kullananlarin farkl kisiler
olmasi durumunda; Kanunun amaci da géz onilinde tutularak, konunun her iki hal igin ayri ayr
degerlendirilmesi gerekmektedir.

2.1 - Kanundan Yararlanmayacak Olanlarin Tasinmazi Kullanmalari Durumu

(1) Tasinmazi, satis tarihinde Kanundan yararlanacak olanlardan baskalari kullaniyorsa, tapuda
tescil yapilincaya kadar ecrimisil alinacaktir.

2.2 - Kanundan Yararlanacak Olanlarin Tasinmazi Kullaniyor Olmalari Durumu

(1) Kanundan yararlanacak olanlar satis tarihinde (pesinatin 6dendigi tarih) tasinmazi kullaniyor
ise, satis sartlarinin dizenlenmesine iliskin taahhiit senedinin alindigi tarihe kadar ecrimisil
alinacaktir.

(2) Taahhit senedinin diizenlenmesinden tapuya tescil tarihine kadar gececek sire igin
Kanundan kaynaklanan kullanma nedeniyle fuzuli isgalden s6z edilemeyeceginden ecrimisil isteminin
dayanagi kalmayacaktir.

g) Hak Kaybi



(1) Kanunun 11 inci maddesinde "Durumlari 5, 9, gegici 1 ve gecici 2 nci madde hikimlerinden
birine uymayanlar, bu Kanundan dogan haklarini kaybederler. Ancak, 6deme yapilmis ise, faizsiz
olarak ilgilisine iade edilir." denilmektedir.

(2) S6z konusu hiikme gore, kadastro gormis ve gorecek yerlerde siiresinde basvurmayanlar ile
taksit tutarlarini zamaninda 6demeyenler bu Kanundan dogan haklarini kaybedeceklerdir.

(3) Kanunun 11 inci maddesinin son cliimlesine gore, hak kaybi durumunda idarece alinan
tasinmaz bedeli ve faizlerin, faizsiz olarak ilgilisine iade edilecegi belirtilmistir. Diger bir anlatimla, geri
O0deme sirasinda tahsil edilen bedel ve faizlere, idarece ayrica bir faiz 6demesi yapilmayacaktir.

h) Uygulama Yetkisi

(1) (Miilga:RG-24/3/2010-27531)

(2) (Degisik ibare:RG-28/4/2022-31823) il midirliikleri basvurularin kayda gectigi tarihten
itibaren iki ay icinde islemleri sonuclandiracaklardir.

3 - 4072 sayili Kanuna Gore Miilga 2613 ve 766 Sayili Kanunlarla Hazine Adina Tescil Edilen
Miktar Fazlaliklarinin ilgililerine Devri

(1) 16/2/1995 tarihli ve 4072 sayili "Milga 2613 ve 766 Sayili Kanunlarla Hazine Adina Tescil
Edilen Miktar Fazlaliklarinin ilgililerine Devrine Dair Kanun" 19/2/1995 tarihli ve 22207 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanarak yurirlige girmistir. Ancak, 21/3/1995 tarihli ve 22234 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan 9/3/1995 tarihli ve 4088 sayili Kanun ile 4072 sayili Kanunun 1 inci maddesinin son fikrasi
19/2/1995 tarihi itibariyle yururlikten kaldirilmistir. S6z konusu milga son fikraya gore yapilan tim
islemler yapildiklari tarih itibariyle gegersiz olacaktir.

a) Kanunun Amaci ve Kapsami

(1) Milga 2613 sayili Kadastro ve Tapu Tahriri Kanunu ve 766 sayili Tapulama Kanunu ile halen
yurirlikte olan 3402 sayil Kadastro Kanununun uygulamasinda kisilerin senetsizden zilyedlik yoluyla
tasinmaz edinmesinde ylizélcim yoéninden farkhliklar ortaya ¢cikmistir. Diger bir degisle, 2613 ve 766
sayili Kanunlarin uygulandigi yerlerde kisiler aleyhine durum meydana gelmistir. Séyle ki;

(2) Bilindigi lizere, 766 sayih Tapulama Kanununun 33 {ncli maddesine gore, senetsizden
zilyedlik yoluyla tasinmaz edinilmesinde azami miktar yiiz dénim olarak belirlenmis, ancak anilan
madde 19/7/1972 tarihli ve 1617 sayih Kanun ile degistirilmis ve bir tapulama bolgesinde parsel
bazinda yirmi donlim, toplamda ise elli doniim sinirlamalari getirilmistir. Uygulamada bu yiizélciimleri
asan kisimlar miktar fazlasi olarak ifraz edilerek Hazine adina tespit ve tescil edilmistir. Bu hikim
genel nitelikte oldugu icin, 2613 sayili Kanun kapsamindaki yerlerde de uygulanmistir.

(3) 9/10/1987 tarihinde yirurlige giren 3402 sayill Kadastro Kanunu ile yukarida belirtilen
ylzolgimler, sulu arazide kirk dontme, kuru arazide ylz doénime vyikseltiimesi sonucunda,
9/10/1987 tarihinden sonraki doneme kiyasla 26/7/1972-9/10/1987 tarihleri arasinda tapulamasi
yapilan tasinmazlarin zilyedleri aleyhine durum ortaya ¢ikmistir. 16/2/1995 tarihli ve 4072 sayili
Kanun, bu haksizhig gidermek igin g¢ikarilmistir.

(4) Diger taraftan, 6ncesi itibariyle mulkiyeti Hazineye ait olan veya olmasi gereken yerlerden
iken cesitli Kanunlarla kisilere dagitimi veya satisi yapilan tasinmazlarda kadastro sirasinda ¢ikan
miktar fazlaliklarinin Hazineye ait olmasi gerektiginden, Hazinece dagitimi veya satisi yapilan bu
tasinmazlarda ¢ikan fazlalklar tapu katigliniin beyanlar hanesinde "... fazlasi Hazineye aittir" serhi
konularak gosterilmistir. Daha sonra bu fazlaliklar ayri parsel olarak Hazine adina tescil edilmistir. Bu
nedenle, gerek "... fazlasi Hazineye aittir" serhi bulunan tasinmazlardaki miktar fazlaliklari, gerekse
Hazinece yapilan dagitim ya da satistan sonra kadastro sirasinda ortaya ¢ikan ve Hazine adina ayri
parsel olarak tescil edilen miktar fazlaliklari hakkinda 4072 sayili Kanun hikiimleri uygulanmayacaktir.

(5) 4072 sayih Kanunda konu edilen fazlaliklar; dncesi itibariyle Hazine ile ilisigi olmayan,
kazandirici zamanasimi (zilyedlik) yoluyla edinilebilecek iken 26/7/1972-9/10/1987 tarihleri arasinda
miilga 2613 ve 766 sayih Kanunlardaki miktar sinirlamalari nedeniyle Hazine adina tescil edilen
yerlerdir. Dolayisiyla 3402 sayili Kadastro Kanununun uygulandigi yerlerde 4072 sayili Kanun
uygulanmayacaktir.

(6) 4072 sayili Kanun 6zel nitelikte bir Kanun olup, uygulanma alani icinde kalan tasinmazlarda
4070 sayih "Hazineye Ait Tarim Arazilerinin Satisi Hakkinda Kanun" ile diger kanunlarin bu Kanuna
aykiri hikimleri uygulanmayacaktir.



(7) Bu nedenle, 4072 sayili Kanunda belirtilen basvuru siresi icerisinde basvuruda bulunulmasi
halinde, anilan Kanun kapsaminda kalan tasinmazlarin devir islemleri sonuclandiriilmadan ihale ile
satislarinin yapilmamasi gerekmektedir.

b) Kanunun Uygulama Alani Disinda Kalan Tagsinmazlar

(1) Asagida belirtilen tasinmazlar devre konu edilmeyecektir.

1) Herhangi bir nedenle Hazine miilkiyetinden ¢ikmis tasinmazlar,

2) Uzerinde sinirli ayni hak kurulan taginmazlar,

3) Kamu hizmetine tahsis edilmis veya fiilen bu amagla kullanilan tasinmazlar,

4) Deniz kiyi kenar cizgisine 1.000 metre, tabif ve sun't gol kiyi kenar ¢izgisine 300 metreden az
mesafede bulunan alanlar,

5) 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Givenlik Bolgeleri Kanununa goére 1 inci derecede askerf
yasak bolge kapsamina giren yerler,

6) 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu kapsaminda olan yerler,

7) 6831 sayili Orman Kanununa gére orman sayilan alanlar,

8) 2924 sayili Kanun geregince Cevre ve Orman Bakanliginin emrinde bulunan tasinmazlar,

9) 2863 sayil Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda olup da, Kiltir ve
Turizm Bakanhginca satilmasina izin verilmeyenler,

10) Sayilanlarin disinda kalan, ancak 6zel nitelikli baska Kanunlarin kapsami icinde bulunmasi
nedeniyle, bu yasalar tarafindan 6ngoérilen amaclarda kullanilmasi zorunluluk gésteren tasinmazlar
(Ornek: 15/5/1959 tarihli ve 7269 sayili, 20/7/1966 tarihli ve 775 sayili, 9/8/1983 tarihli ve 2873
sayili, 24/2/1984 tarihli ve 2981 sayili, 27/6/1984 tarihli ve 3030 sayili, 22/11/1984 tarihli ve 3083
sayili ve 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Kanunlar gibi...),

(2) Diger taraftan, 3402 sayili Kadastro Kanununun 16/B maddesinde sayilan yerlerden olmasi
sebebiyle, miktar fazlasi olarak tapu siciline tescil edilmemesi gerekirken, herhangi bir sebeple Hazine
adina tescil edilmis olan yerler Kanun kapsaminda degerlendirilmeyecektir.

c) Devredilebilecek Taginmaz Miktari

(1) Bir kisinin bu Kanundan yararlanarak devrini isteyebilecegi tasinmazin miktari sinirhdir.
Kisinin daha 6nceden 2613 ve 766 sayil Kanunlara dayanilarak senetsizden adina tescil edilen
miktarlar da goz 6nlinde tutulacaktir. Bunun icin de, tapulama ve kadastro tutanaklari incelenecek,
bu konuda tapulama ya da kadastro muadurliklerinde tutulan defterlere bakilacak, basvuran kisinin
bir tapulama bolgesinde senetsizden edindigi tasinmaz miktari saptanacaktir. Saptanan bu miktarlar
da dahil olmak Uzere, 9/7/1987 tarihli ve 3402 sayili Kadastro Kanununun 14 Uncli maddesinde
belirtilen sulu arazide toplam kirk donlime, kuru arazide ise toplam ylz doniime kadar tasinmaz
verilebilecektir.

(2) 2613 ve 766 sayih Kanunlarda sulu-kuru arazi ayirimi yapiimadigl igin, basvuranin
senetsizden adina tescil edilen tasinmazlarin niteligine bakilacaktir. Nitelige bakilirken, tescil
tarihindeki durumu gbéz 6niinde tutulacaktir. Kuru ve sulu arazi ayirimi 3402 sayili Kanuna gore
degerlendirilecektir. Bundan sonra devredilecek arazi miktari hesaplanacaktir. Bir donim sulu arazi
ikibuguk donim kuru araziye karsilik gelmektedir. Devir, zilyedin veya mirasgilarinin gosterdigi
tasinmazlardan ve istedigi taraftan yapilacaktir. ifrazi gerektiren durumlarda, ilgililere "Tescile Konu
Olan Harita ve Planlar Yonetmeligi"ne uygun olarak harita yaptiriimasi saglanacaktir.

(3) 4072 sayih Kanun 6zel nitelikte oldugundan ve bir anlamda tapulama sirasindaki haksizhigin
giderilmesi amacini tasidigindan, ifraz islemi sirasinda 3194 sayili imar Kanunu ve Yénetmeliklerindeki
sinirlayici hiikimler uygulanmayacaktir.

¢) Kanunun Uygulama Sekli

1) Kanundan Yararlanacak Olanlar

(1) Bu Kanundan yararlanacak kisiler, Kanunun 1 inci maddesinin 2 nci bendinde belirtilmistir.
2613 ve 766 sayili Kanunlar uygulanirken miktar fazlasi olarak Hazine adina kaydedilen tasinmazin
kadastro veya tapulama tutanagindaki zilyedi veya zilyedi 6lmiis ise mirasgilari bu Kanundan
yararlanacaktir. Miktar fazlasi kesintisi yapilan tasinmazi satis, bagis, trampa vb. yollarla sonradan
edinen malikler bu Kanundan yararlanamayacaktir.



(2) Miktar fazlasi kesilen tasinmazin birden fazla zilyedi veya mirasgisi olabilir. Zilyedin birden
fazla olmasi durumunda, Kanundan yararlanmak icin basvuru zorunlulugu getirildiginden, basvuru
sahibinin sadece kendi adina mi, yoksa digerleri adina da mi basvurdugu noter onayli vekaletnameye
bakilarak kontrol edilecektir. Temsil etmiyor ise, sadece basvuran kisinin hissesine iliskin islemler
yapilacaktir. Basvurmayanlarin hisseleri Hazine (izerinde tutulacaktir.

(3) Mirasci birden fazla ise, yukarida aciklandigi sekilde ve veraset belgesindeki miras hisseleri
oraninda islem yapilacak, basvurmayan veya vekaleten temsil edilmeyen miras¢i hakkinda islem
yapilmayacaktir. Terekeye mimessil atandigi durumlar sakhdir.

(4) idare basvuranin zilyed veya miras¢i olup olmadigini inceleyecektir.

2) Bagvurunun Sarti, Sekli, Yeri ve Ekleri

(1) 4072 sayih Kanundan yararlanacak olanlarin, basvuru siiresi olan 19/2/1995 ve 16/2/1997
tarihleri ile 13/7/2001 ve 13/7/2003 tarihleri arasinda basvuruda bulunmus olmalari gerekmektedir

3) Devir Bedeli

(1) Miktar fazlahginin devir bedeli bu Tebligin XI-C-2-f.1 béliminde belirtilen esaslara gore
tespit edilecektir.

4) Bedelin Tahsili

(1) Miktar fazlahginin devir bedeli bu Tebligin XI-C-2-f.2 béliminde belirtilen esaslara gore
tahsil edilecektir.

5) Tescil islemleri

(1) Kanunun 2 nci maddesinin 3 {incl bendi geregince bedelin tamami édenmedikge, kisi adina
tapuda devir islemi yapilmayacaktir.

(2) 4706 sayili Kanunun 7 nci maddesinin 4 {inci bendi geregince Hazineye ait tasinmazlarin
devir islemleri ve bu islemler sirasinda diizenlenen belgeler vergi, resim ve harca tabi degildir.

6) Ecrimisil

(1) Ecrimisil islemleri hakkinda bu Tebligin XI-C-2-g bolimiinde belirtilen esaslara gore islem
yapilacaktir.

7) Uygulama Yetkisi

(1) (Miilga birinci ciimle:RG-24/3/2010-27531) ... (Degisik ibare:RG-28/4/2022-31823) il
muddrlikleri basvurunun kendilerine ulastigl tarihten itibaren bir ay icinde kendilerine disen
gorevleri yerine getireceklerdir.

4 - 2942 sayih Kamulastirma Kanununun 30 uncu Maddesine Gore Satis*

(1) Kamu hizmetlerinin ydratilebilmesi amaciyla, Hazineye ait tasinmazlar 2942 sayil
Kamulastirma Kanununun 4650 sayili Kanun ile degisik 30 uncu maddesine gore kamu kurum ve
kuruluslarina rayic bedel Gzerinden satilabilmektedir.

(2) 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 30 uncu maddesi kapsaminda vyapilan satis
islemlerinde;

a) Kamu kurum ve kuruluslarinca talep edilecek tasinmazlarin satis islemine baslanilmadan
once; bu tebligin Il nci boliminde belirtilen tasinmazlardan olup olmadigi tespit edilecektir.

b) Satisa konu tasinmazin tahsisli olmasi durumunda, 6ncelikle tahsisli oldugu idarenin uygun
gorusl alinarak tahsisi kaldirilacaktir. Tahsisin kaldirilmasinin uygun goriilmemesi halinde durum
talep sahibi kamu kurum ve kurulusuna bildirilecektir.

c¢) Tasinmazin bir kisminin talep edilmesi halinde; bu kisim ifraz edilerek mustakil parsel olarak
tescil edilecektir. ifraz ve tescil isleminde 4706 sayili Kanunun 4916 sayili Kanun ile degisik 7 nci
maddesi uyarinca islem yapilacaktir.

¢) Tasinmazin imar planinda satis amacina uygun olarak ayrilmis olmasi gerekmektedir. Plansiz
alanda kalan veya imar planinda baska amaca ayrilan tasinmazlar, imar planinin yapilmasi veya
degistirilmesi durumunda degerlendirilebilecektir. Ancak, kdy sinirlari igerisinde koy tizel kisiliklerinin
veya plansiz alanda trafo, direk (pilon), elektrik ve gaz dagitim merkezi gibi imar plani gerektirmeyen
yerlerde ilgili kurum tarafindan talep edilen tasinmazlarin satisinda plan sarti aranmayacaktir.

d) Satisa konu tasinmazin bedel tespiti, bu tebligin IV inci bolimiinde belirtilen esaslara gore
2886 sayil Kanunun 13 {incti maddesi uyarinca olusturulan komisyonca yapilacaktir.

e) Satis islemlerinde, Kamulastirma Kanununda belirtilen siirelere dikkat edilecektir.



f) Tasinmazin satis islemi sirasinda, tapu kiitigline 2942 sayili Kanunun 30 uncu maddesinin
son fikrasinda belirtilen hususlarda serh konulmasi saglanacaktir.

g) Satisin uygun goéruldigine iliskin izin yazisinin talepte bulunan idareye tebliginden sonra,
2942 sayili Kanunun 30 uncu maddesinin Uglinct fikrasi uyarinca bedele iliskin dava agcma hakki,
devralan idareye tanindigindan; ayni maddenin dordlinci fikrasinin son ciimlesine istinaden (Degisik
ibare:RG-28/4/2022-31823) idarece, sadece bedele iliskin mahkeme kararinin temyiz edilip
edilmeyecegi hususu 8/1/1943 tarihli ve 4353 sayili Kanun hiikiimlerine gore degerlendirilecektir.

g) Satis islemlerinde tereddit edilen hususlarda Bakanliktan alinacak cevaba gore islem
yapilacaktir.

h) Bedeli, 2886 sayili Kanunun 76 nci maddesi geregince yili biitce kanununun (i) cetvelinde
tespit edilen parasal siniri asan tasinmaza iliskin devir talepleri Bakanlik¢a sonuclandirilacaktir.

(3) Belediyelerin devir talepleri parasal sinirlara bakilmaksizin Bakanlik¢ca degerlendirilecektir.
Bu nedenle belediyelerce devri talep edilen tasinmazlara iliskin bu tebligin VII nci béliminde
belirtilen bilgi ve belgeler ile talep yazisi ve ekleri valilik ((Degisik ibare:RG-28/4/2022-31823) il
mudarlGga) gorasi ile birlikte Bakanliga gonderilecektir.

* :24/3/2010 tarihli ve 27531 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Milli Emlak Genel Tebligi
(Sira No: 327) ile bu Tebligin“XI. Satis usulleri” baslikli béliimiiniin “C) Ozel kanun hiikiimlerine gére
satis” baslikli béliimiinde yer alan 4- 2942 Sayili Kamulastirma Kanununun 30 uncu Maddesine Gére
Satis” baslikli bélimiiniin yetki devrine iliskin kisimlari yiirtirliikten kaldirilmistir.

5 - 4562 sayili Organize Sanayi Bélgeleri Kanununa Gore Satis

(1) 12/4/2000 tarihli ve 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu uyarinca, Hazineye ait
tasinmazlarin bu Kanun kapsaminda satisa konu edilebilmesi igin;

a) Tasinmazlarin; imar planinda organize sanayi bolgesi alani olarak ayrilan veya Sanayi ve
Ticaret Bakanhgi koordinatorliigiinde olusturulan "Organize Sanayi Bolgesi Yer Secimi Komisyonunca"
yer secimi kesinlesen ve Sanayi ve Ticaret Bakanliginca OSB sinirlari belirlenmis alanlarda kalmasi,

b) Satis talebinin; Organize Sanayi Bolgesi tizel kisiligince veya anilan Kanuna gore olusturulan
mitesebbis heyetin tek istirakgisinin bulunmasi durumunda yilizde yiiz istirak payina sahip tizel
kisilikce yapilmasi,

gerekmektedir.

(2) Satis bedeli, 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun 4916 sayili Kanun ile degisik 4
Uncl maddesinin 7 nci fikrasi uyarinca 492 sayil Harglar Kanununun 63 {inci maddesinde yer alan
harca esas deger lizerinden hesaplanacaktir.

(3) (Degisik:RG-1/2/2012-28191) Satis bedeli Bakanlik tarafindan belirlenecek parasal sinirlari
asan satin alma taleplerine iliskin yaziya; bu Genel Tebligin VII nci béliminde belirtilen bilgi ve
belgeler, ilgili kurumca onaylanan Organize Sanayi Bélgesinin sinirlarini gosteren ve (zerinde talep
konusu tasinmazlarin miilkiyet sinirlarinin isaretlendigi kroki eklenerek Valilik (il mudurligi) goriisi
ile birlikte Bakanliga gonderilecektir.

6 - 15/6/1987 Tarihli ve 3385 sayili Kiigiik Sanayi Bélgeleri icinde Devletge insa Edilmis Ornek
Sanayi Sitesi is Yerlerinin Miilkiyetinin Devredilmesine Dair Kanununa Gére Satis

(1) Kaguk sanayi bolgeleri icerisinde Hazineye ait arsa veya arazi lizerinde Devletce insa edilen
ornek sanayi siteleri isyerlerinin mulkiyeti, talepleri halinde, bu yerleri en az bes yil sire ile kiraci
olarak kullanan, belirtilen yatirimlari gerceklestiren ve liretim yapmakta olan sanayicilere, rayi¢ bedel
Uzerinden satilabilecektir.

(2) Satisa konu edilecek isyerinin arsasi ile Uzerindeki yapilarin rayi¢ bedelleri, 2942 sayil
Kanuna gore tespit edilecektir. Satis bedeli pesin 6denebilecegi gibi alt1 yil igcinde oniki esit taksitle de
O0denebilecektir. Taksitle miulkiyeti iktisap edenler, taksitlerini miicbir sebep olmaksizin zamaninda ve
tam 6demedikleri takdirde, idarenin talebi izerine tapu kaydi Hazine adina dizeltilecektir.

(3) Klguk sanayi isletmecisi devir isleminden sonra isyerini, Gzerindeki yapi ve tesislerini, Kanun
ve Yonetmelikler uyarinca 6rnek teskil edecek sekilde isletmedigi veya amacina aykiri isletildigi ve



yapilan yazili bildirime ragmen alti ay icinde durumunu dizeltmedigi takdirde Sanayi ve Ticaret
Bakanliginin talebi ile tapu kaydi Hazine adina dizeltilecektir. Bu durumda, ilgilinin 6dedigi bedel,
takdir edilecek emsal kira bedeli tutari distldiikten sonra kendisine iade edilecektir.

7 - 2886 sayili Devlet ihale Kanununun 72 nci Maddesine Gore Kamu Yararina Calisan
Derneklere Satis

(1) Bakanlar Kurulu Karari ile kamu yararina galisan dernek statlsiinde oldugu belirlenen
derneklere, kurulus amaclarina uygun olarak kullaniimak Uzere, Hazinenin 6zel miilkiyetinde bulunan
ve kamu hizmetlerine tahsisli olmayan tasinmazlar, satis tarihindeki alim satim rayici dikkate alinarak,
2886 sayili Kanunun 13 {nct maddesinin 1 inci fikrasinda belirtilen komisyonca takdir edilen bedel
Uzerinden satiimaktadir.

(2) Bu sekilde satilan tasinmazlarin tapu katigiline de verilis amaci disinda kullanilamayacagi ve
satilamayacagina dair serh konulacaktir.

(3) Bes yil icerisinde verilis amacina uygun olarak kullanilmayan tasinmazlar, satis bedeli
Uzerinden idarece geri alinacaktir. (Ek ciimle:RG-1/2/2012-28191) Ancak, satis tarihinden itibaren en
az yirmi yil gecen ve verilis maksadina uygun olarak kullanilan tasinmazlarin, mevcut faaliyet
aksatilmaksizin kismen veya tamamen ticari amaglarla degerlendirilmesinin kurulus gayelerine daha
fazla hizmet edecegi hallerde, elde edilecek gelirin ylizde otuzunun Hazineye verilmesi kosuluyla
tasinmazlarin satis dahil degerlendirilmesine Bakanlik¢a izin verilebilecektir.

8 - 8/6/1984 Tarihli ve 233 sayill Kamu iktisadi Tesebbiisleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde
Kararnamenin 54 iincii Maddesine Gore Rayi¢ Bedel Uzerinden Miilkiyet Devri ve 492 Sayili Harglar
Kanununun 63 Uncii Maddesinde Yer Alan Harca Esas Deger Uzerinden Satis (Ek boliim:RG-
1/2/2012-28191)

(1) 233 sayih Kanun Hikmiinde Kararnamenin 6111 sayili Kanun ile degisik 54 Gincii maddesi
geregince;

a) ilgili kamu iktisadi tesebbiisiiniin talebi ve Hazine Miistesarliginin gériisii tizerine, Bakanlikca
belirlenecek rayi¢ bedeli lGizerinden Hazinenin 6zel miilkiyetinde bulunan tasinmazlarin; kamu iktisadi
tesebbisleri, miesseseler ve bagli ortakliklara sermaye olarak konulmasi, 6denmemis sermayelerine
mahsup edilmesi veya sermaye artirimina iliskin taahhitlerin karsilanmasinda kullanilmak (izere
mdlkiyetlerinin bunlara devrine Maliye Bakani yetkili kilindigindan; bu tasinmazlarin devrine iligskin
islemler Bakanlik tarafindan, devri miteakip yapilmasi gereken diger islemler ise Hazine Mistesarligl
tarafindan yerine getirilecektir.

b) Hazinenin 6zel milkiyetinde bulunan tasinmazlar, talepleri halinde, kurulus amaclarinda
kullanilmak (izere 492 sayili Harg¢lar Kanununun 63 (ncli maddesinde yer alan harca esas deger
Gzerinden ve satis amaci disinda kullanilamayacagina dair tapu kittgine serh konulmak kaydiyla
bunlara dogrudan satilabilecektir.

9- Ticari faaliyetlerde kullanilmak iizere kiraya verilen tasinmazlarin 4706 sayili Kanunun 4
iincli maddesi kapsaminda satigi (Ek b6liim:RG-28/4/2022-31823)

(1) Ticari faaliyetlerde kullanilmak (izere kiraya verilen tasinmazlar, 2886 sayili Devlet ihale
Kanununda yer alan hikiimler ¢ercevesinde ihale yoluyla satisa konu edilebilir. ihalenin yapildig
tarihte; en az Ug yil slireyle tasinmazi sozlesmeye dayal olarak kullanan kiracilar, dncelikli alim
hakkina sahiptir.

(2) Taginmazlarin satis islemleri, idare tarafindan 2886 sayili Devlet ihale Kanunu ile Hazine
Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yénetmelik hiikiimleri cercevesinde yiiriitilir. Satis ihalesine iliskin
bilgiler ilan tarihinden 6nce bu tasinmazlarin kiracilarina ayrica bildirilir.

(3) Satis ihalesi, varsa 6ncelikli alim hakki ve sahibi belirtilmek suretiyle onbes is glinii iginde
onaylanir. Oncelikli ahm hakki bulunanlara, ihalenin onaylandigi tarihten itibaren bes is giini icinde
ihale bedelini ve 6deme kosullarini goésteren tebligat yapilir ve bu durum sartnameye eklenir. Bu
durum es zamanl olarak en yiiksek teklif veren istekliye de bildirilir.

(4) Tebligattan itibaren onbes giin icerisinde 6ncelikli alim hakki sahibinin;

a) Tasinmazi satin almak istemesi ve slresi icerisinde satis bedelini pesin olarak 6demesi veya
pesinatl 6deyerek taksitli satis s6zlesmesini imzalamasi halinde bu durum en yiksek teklif veren
istekliye bildirilir.



b) Tasinmazi satin almak istemedigini bildirmesi, bu sire igerisinde herhangi bir bildirimde
bulunmamasi ya da yukimlaluklerini yerine getirmemesi halinde, en yiksek teklif veren istekliye
tebligat gonderilerek satis bedelini pesin veya taksitle 6demesi gerektigi bildirilir.

(5) Oncelikli alim hakki sahibinin;

a) ihaleye katilmasi ve ihalenin baskasi lizerinde kalmasi halinde satis islemlerine Ggiincii ve
dordinci fikra kapsaminda devam edilir.

b) ihaleye katilmasi ve ihalenin iizerine kalmasi durumunda ayrica tgiinci fikra kapsaminda
tebligat yapilmaksizin islemlere devam edilir.

(6) Tasinmazin 6n alim hakki sahibi veya en yiksek teklif veren istekli tarafindan satin alinmasi
halinde; satis bedeli pesin veya taksitle 6denebilir. Satis bedelinin pesin olarak 6denmesi halinde satis
bedeline ylzde yirmi indirim uygulanir. Taksitle 6denmesi halinde ise 4706 sayili Kanunun 5 inci
maddesinin birinci fikrasinda belirtilen sekilde en az dortte biri pesin, kalani en fazla iki yilda ve
taksitlerle kanunf faizi ile birlikte 6denebilir.

XIl. BAZI SATISLARDAN ELDE EDILEN GELIRLERIN OZEL ODENEK KAYDEDILMESINE iLiSKiN
HUKUMLER

(1) Cesitli Kanunlar uyarinca yapilan tasinmaz satislarindan elde edilecek satis bedellerinin 6zel
odenek kaydedilmesi hususunda asagida belirtilen sekilde islem yapilmasi gerekmektedir.

(2) Buna gore;

a) 28/12/1960 tarihli ve 189 sayili Milli Savunma Bakanligi iskan ihtiyaclari icin Sarfiyat icrasi ve
Bu Bakanlik¢a Kullanilan Gayrimenkullerden Lizumu Kalmayanlarin Satilmasina Salahiyet Verilmesi
Hakkinda Kanunun 1 inci maddesi,

b) (Degisik:RG-1/2/2012-28191) 14/6/1973 tarihli ve 1739 sayili Milli Egitim Temel
Kanununun, 3/12/2003 tarihli ve 5005 sayili Kanunun 1 inci maddesi ile eklenen, 24/07/2008 tarih ve
5793 sayili Kanunun 3 {incli maddesi ile degisik 51 inci maddesi,

c) 7/5/1987 tarihli ve 3359 sayili Saglk Hizmetleri Temel Kanununa 14/7/2004 tarih ve 5220
sayili Kanun ile eklenen ek 2 nci maddesi,

¢) 12/4/2001 tarihli ve 4645 sayili Emniyet Genel Mudurligine Ait Arac, Gereg, Mal ve
Malzemenin Satis, Hibe, Hek ve Hurda Durum ve islemleri ile Hizmet Satisina Dair Kanuna 8/2/2006
tarih ve 5455 sayili Kanun ile eklenen Ek 1 inci maddesi,

d) (Miilga:RG-1/2/2012-28191)

kapsaminda satisi yapilan Hazineye ait tasinmazlarin satis bedellerinin, 189 sayili Kanuna gore
yapilanlarin Milli Savunma Bakanhgl bitcesine 6zel 6denek, diger Kanunlara gore yapilarin ise
bltceye gelir kaydedildikten sonra ilgili kamu idareleri bitcesine 6denek kaydedilmesi hususu ilgili
muhasebe birimine bildirilecektir.

(3) (Degisik:RG-1/2/2012-28191) 189 sayili Kanuna gore yapilacak satis islemleri, 327 Sira Sayili
Milli Emlak Genel Tebliginin “F.Satis islemleri” baslkli bélimiinde devredilen yetki cercevesinde
Valiliklerce (il miidiirliga), diger kanunlara gére yapilacak satis islemleri ise Bakanlikca yiiriitiilecektir.

(4) 5565 sayili Kanun hukiumlerinin 31/12/2007 tarihinde sona ermesi nedeniyle muteakip
yillarda bu konuda yapilacak kanuni diizenlemelerin takip edilmesi gerekmektedir.

Xlll. 4706 SAYILI KANUNUN 5 iNCi MADDESINE GORE SATISI AMACIYLA BELEDIYELERE
TASINMAZ DEVIR iSLEMLERI

(1) (Degisik:RG-1/2/2012-28191) Belediye ve micavir alan sinirlari iginde olup, Bakanlik¢a
tespit edilen Hazineye ait tasinmazlardan, (Degisik ibare:RG-28/4/2022-31823) 30/3/2014 tarihinden
once Gzerinde yapilanma olanlar; Hazine adina tescil tarihine bakilmaksizin éncelikle yapi sahipleri ile
bunlarin kanuni veya akdi haleflerine satilmak ya da genel hikiimlere gére degerlendiriimek lzere
ilgili belediyelere bedelsiz olarak devredilebilecektir.

A) Devir Talebi

(1) Belediye ve mucavir alan sinirlari icinde olup, Uzerinde (Degisik ibare:RG-28/4/2022-31823)
30/3/2014 tarihinden 6nce yapilanma bulunan tasinmazin ilgili belediyeye devri icin belediyelerce,
tebligin XI1I-C bélimiinde belirtilen belgeler ile birlikte (Degisik ibare:RG-28/4/2022-31823) idareye
miracaat edilecektir.



(2) Bu maddeye gore, sahislardan gelecek devir talepleri degerlendirilmeden ilgili belediyeye
yonlendirilecektir.

B) Belediyelere Devredilmeyecek Tagsinmazlar

(1) Tebligin 1l nci bélumiinde Satilamayacak Tasinmazlar bashgi altinda belirtilenler ile asagida
belirtilen tasinmazlar Belediyeye devredilmeyecektir.

a) (Degisik ibare:RG-28/4/2022-31823) 30/3/2014 tarihinden 6nce bos iken, bu tarihten sonra
Uzerine insa edilen yapilarin bulundugu tagsinmazlar,

b) Belediye ve miicavir alan sinirlari disinda bulunan tasinmazlar,

c) Uzerinde hissedari disinda uiciincii kisilere ait yapi bulunan veya Hazine disinda birden fazla
hissedari olup, bu hissedarlara ait olmayan yapi bulunan ve hissedarindan muvafakat alinamayan
hisseli taginmazlar,

¢) Uzerinde kamuya ait bina ve mistemilati bulunan tasinmazlar,

d) Medeni Kanun hikimleri uyarinca, Gzerinde irtifak hakki kurulan ve hak siiresi dolmayan
tasinmazlar,

e) Mlkiyeti ihtilafli olan tasinmazlar,

f) 2872 sayili Cevre Kanunu uyarinca tespit edilen igme ve kullanma sularinin koruma
alanlarinda kalan tasinmazlar,

g) Ozel cevre koruma bélgelerinde kalan ve Ozel Cevre Koruma Kurumu Baskanliginca uygun
gorilmeyen tasinmazlar,

g) 2981 sayilh Kanun geregince muhafazasi miimkin olmayan yapilarin bulundugu alanlar ile
2981 sayil Kanuna goére hak sahibi olup, hak lehtarinin muvafakati olmayan tasinmazlar,

h) Bakanlikg¢a devri uygun gorilmeyen tasinmazlar,

C) Belediyelerin Devir Talepleri Ekinde Yer Alacak Bilgi ve Belgeler

(1)Belediye ve mucavir alan sinirlari icinde (Degisik ibare:RG-28/4/2022-31823) 30/3/2014
tarihinden 6nce lzerinde yapilanma olan Hazineye ait tasinmazlarin, ilgili belediyece devrinin talep
edilmesi halinde, talep yazisi ekinde asagidaki belgelerin asli veya onayli 6rnekleri belediyece (Degisik
ibare:RG-28/4/2022-31823) idareye verilecektir.

a) Devri talep edilen tasinmazlarin zerinde (Degisik ibare:RG-28/4/2022-31823) 30/3/2014
tarihinden 6nce yapilanma oldugunu ispatlayacak nitelikte her tirli belgeden en az birisinin (hava
fotografi, tespit tutanagi, yapi tatil veya kagak insaat zapti, idari ve adli yargi mercilerince verilmis
kararlarin, segmen kutik kayitlari, devri talep edilen tasinmaz Uzerindeki yapiya ait elektrik, su,
telefon, dogalgaz faturalari veya benzeri aboneliklerin tesis tarihlerini gésteren ve ilgili birimlerden
alinacak yazilarin) asli veya onayli 6rnegi,

b) Devre konu tasinmazin bulundugu yerin imar planinin bulunup bulunmadigi, parselasyon
planlarinin yapilp yapiimadiginin belirtiimesi, varsa onayl imar durum belgesinin ve mevcut yapilarin
isaretlendigi onayli imar plani 6rnegi veya devri istenilen tasinmazin/tasinmazlarin imar plani sinirlari
disinda ise kadastral sinirlari ve mevcut yapilarin isaretlendigi halihazir haritasi,

c) Yapilanmayi gosterir fotograflari,

¢) Devri talep edilen tasinmazin/tasinmazlarin pafta, ada, parsel numarasi, yizol¢iimu, imar
durumu, isgal durumu ve isgalcisine iliskin bilgilerin yer aldigi liste, disket veya cd,

d) Uzerinde hissedari disinda Ggiincii kisilere ait yapi bulunan veya Hazine disinda birden fazla
hissedari olup, bu hissedarlara ait olmayan yapi bulunan tasinmazlar igin hissedarindan alinmis
muvafakatnameleri,

() idarece Yapilacak islemler (Degisik baslik:RG-28/4/2022-31823)

(1) (Degisik:RG-1/2/2012-28191) ilgili belediyelere bedelsiz olarak devredilen tasinmazlarin
yapi sahipleri ile bunlarin kanuni veya akdi haleflerine dogrudan satilmasi halinde, ilgili belediyelerin
devre iliskin taleplerinin (Degisik ibare:RG-28/4/2022-31823) idareye intikal tarihinden itibaren
ecrimisil alinmayacaktir. Bu nedenle;

a) Oncelikle, belediyece verilen belgelerin eksik veya devre konu tasinmazin (izerindeki
yapi/yapilara ait olup olmadigi hususlari incelenecek ve en kisa sirede talep konusu tasinmazin
belediyeye devredilebilecek yerlerden olup olmadigl tespit edilecektir. Tasinmazin belediyeye



devrinde sakinca bulundugunun tespiti durumunda, devir talebinde bulunan belediyeye bilgi
verilecektir.

b) Tasinmazin belediyeye devrinde sakinca olmadiginin tespiti durumunda, devir talebinin
(Degisik ibare:RG-28/4/2022-31823) idareye intikal tarihinden itibaren tahakkuk ettirilen ecrimisil
alacaklari hangi asamada olursa olsun terkin edilecektir. Ancak, tasinmazin belediyece genel
hiikiimlere gore satilmasi durumunda, tasinmazin milkiyetinin ilgili belediyeye devir tarihine kadar
gecen slire icin ecrimisil alinmasi gerektiginden; bu sire icin ecrimisil alinacak ve varsa tahsil edilen
ecrimisil bedelleri iade edilmeyecektir.

(2) Belgelerdeki eksikliklerin tamamlanmasi ve adres degisikligi varsa buna iliskin numarataj
degisikligi belgesi ilgili belediyeden istenilecektir.

(3) (Degisik ibare:RG-28/4/2022-31823) idarece, mahallinde Tasinmaz Tespit Tutanagl,
diizenlenerek, tasinmazin Gzerinde bulunan binanin agik adresinin, Gizerindeki her bir yapinin veya ¢ok
katl ise her bir katin elektrik ve su tesisat numaralarinin tespit edilmesi saglanacaktir.

(4) Belgelere iliskin eksikliklerin tamamlanmasindan sonra devir konusundaki Valilik gortsa de
eklenerek asagidaki bilgi ve belgeler Bakanliga génderilecektir.

a) Bu tebligin ekinde yer alan "Hazineye Ait Tasinmaz Satis islemi Bilgi Formu",

b) ilgili Belediyesinden alinan belgeler,

c) Serh ve beyanlari icerir tapu kayit 6rnegi,

¢) imar plani icinde ise; belediyesince onayli imar durum belgesi veya iizerinde kadastro yahut
imar parseli isaretlenerek yeri belirlenmis onayli imar plani 6rnegi,

d) Tasinmazin mahallinde dlzenlenmis krokisi, isgal ve kullanim durumu ile tasinmazin
Uzerinde (Degisik ibare:RG-28/4/2022-31823) 30/3/2014 tarihinden 6nce yapilanma oldugunu
belirtir, muhdesat ve benzeri fiili durumlari konusunda bilgiler ihtiva eden ve belediyece génderilen
bilgi ve belgelerdeki adres, abone bilgileri ve kapi numaralarinin tasinmazin lzerindeki yapiya ait olup
olmadigi hususlarini da igeren tespit tutanagi, ecrimisil ihbarnamesi ve tahsilat makbuzu vb. belgeler,

D) Devir

(1) Belediyeye devri uygun goriilen tasinmazlar, belediyeye yapilacak teblig tarihinden itibaren
otuz giin icerisinde belediye baskanhgi ile (Degisik ibare:RG-28/4/2022-31823) idare arasinda
diizenlenecek ve 6rnegi (Ek- 23) de yer alan protokol ile belediyeye devredilecektir.

(2) (Degisik:RG-11/5/2013-28644) Tasinmazlarin belediyeye devri sirasinda, devredilen
tasinmazlarin tapu kitiginin beyanlar hanesine 6rnegi (Ek-24)'te yer alan yazi ile; “tasinmazin
haczedilemeyecegine, (zerinde Ucglnclu kisiler lehine herhangi bir sinirli ayni hak tesis
edilemeyecegine, devredilen tasinmazlarin belediyece satisi halinde, satis bedelinin tamami tahsil
edilmeden veya taksitli satislarda kalan taksit tutari ile kanunf faizleri karsilayacak miktarda kesin ve
siiresiz banka teminat mektubu (Degisik ibare:RG-28/4/2022-31823) idareye verilmeden ya da
tasinmazin Uzerinde Hazine lehine ipotek tesis edilmeden alicisi adina tapuda devir isleminin
yapilamayacagina, tasinmazin belediye adina tapuya tescil edildigi tarihten itibaren (¢ yil icinde
satilamadigi takdirde, belediyenin muvafakatine ve hilkme gerek olmaksizin Hazine adina resen tescil
edilecegine” dair serh konulacaktir.

(3) Belediyeye devredilen tasinmazlar MEOP programinda "Belediyelere Satis Amagli Devirler"
programinda izlenecektir.

(4) Devredilen tasinmazlardan gerekli olanlar icin belediyece éncelikle imar planlari veya imar
uygulamasi yapilacaktir. Belediyelerce imar plani ve/veya imar uygulamasi yapilmadan kadastral
parsel Uzerinden yapilan satislarda, tasinmazin imar uygulamasi sirasinda dizenleme ortaklik
paylarina ilave olarak, satisi yapilan arazinin diizenlemeden 6nceki ylizolgimiiniin ylizde yirmisinin,
satis bedelinden ayni oranda disiilmek kaydiyla egitim ve saglik tesisleri ile diger resmi tesis alanlari
icin ayrilabilecegine ve bu amagla ayrilan alanlarin bedelsiz ve mustakil parsel seklinde Hazine adina
resen tescil edilecegine dair tapu kitigline belediyece serh koydurulacaktir. Bu hizmetlere ayrilan
kismin ylzde yirminin altinda kalmasi halinde eksik ayrilan kisma isabet eden bedele, kanuni faiz
uygulanarak tahsil edilecektir. Belediyece, tasinmazin kadastral parsel olarak satisi sirasinda bu
hususa iliskin 6rnegi (Ek-25) de yer alan taahhitname alinarak, bir 6rnegi (Degisik ibare:RG-



28/4/2022-31823) idareye gonderilecektir. Bu husus, (Degisik ibare:RG-28/4/2022-31823) idarece
uygulama imar planlari Gzerinden titizlikle takip edilecektir.

(5) Ornek: Belediye miicavir alan sinirlari icinde plansiz alanda kalan, iizerinde yapilanma olan
10.000 m2 yiiz6lglimli tasinmaz belediyeye devredilmis olup, belediye tarafindan da imar uygulamasi
yapilmadan, kadastral parsel izerinden kullanicisina satilmigtir. Tagsinmazin belediyece tespit edilen
metre kare rayi¢ bedeli 2,00. YTL dir.

(6) Tasinmazin belediye tarafindan Uglnci kisiye devri sirasinda, tapu kaydina yukarida
belirtilen serh konulacak; tahsil edilecek satis bedelinin hesaplanmasinda, tasinmazin toplam degeri
olan 20.000,00. YTL den, imar uygulamasi sonucu Hazine adina tescil edilecek egitim ve saglik tesisleri
ile diger resmfi tesis alanlarinin degeri olan yiizde yirmilik kisma ait 4.000,00.YTL distlerek, sadece
16.000,00.YTL tahsil edilecektir. imar uygulamasinda egitim ve saglik tesisleri ile diger resmi tesis
alanlari olarak ayrilacak alanlar, Hazine adina bedelsiz ve mustakil parsel olarak tescil edilecektir.

(7) imar uygulamasi sonucunda egitim ve saglik tesisleri ile diger resmi tesis alanlari olarak
dizenlemeden o6nceki yizolgimiinin ylzde yirmisinin altinda, 6rnegin ylzde on oraninda pay
ayrilmasi durumunda; eksik ayrilan yizde onluk kisma isabet eden 2.000,00.YTL, satis tarihinden
tahsil tarihine kadar gececek siire icin hesaplanacak kanuni faizi ile birlikte alicisindan ayrica tahsil
edilecektir.

E) Belediyece Yapilacak Satislar!

(1) Belediye ve micavir alan sinirlari icinde olup Bakanlikca tespit edilecek Hazineye ait
tasinmazlardan, (Degisik ibare:RG-28/4/2022-31823) 30/3/2014 tarihinden dnce lzerinde yapilanma
olanlardan, ilgili belediyesine bedelsiz olarak devredilebilecek tasinmazlara; 2886 sayili Kanunun 13
tincli maddesi uyarinca, (Degisik ibare:RG-28/4/2022-31823) il mudirliigiince gérevlendirilecek iki,
tasinmazin bulundugu yer belediyesince gorevlendirilecek Ug¢ kisinin katimiyla bes kisiden
olusturulacak takdir komisyonu tarafindan kiymet takdir ettirilecektir. (Ek ciimle:RG-28/4/2022-
31823) 4706 sayili Kanunun 5 inci maddesinin onbirinci fikrasi kapsaminda Hazineye intikal eden yapi
ve tesislerin satisinda, yapi ve tesis bedeli yapi yaklasik birim maliyet bedelinin ylzde besi olarak
hesaplanacaktir.

(2) Bes kisilik komisyonca oygoklugu ile takdir edilecek bedel lizerinden belediyelerce dncelikle
talepleri lizerine yapi sahipleri ile bunlarin kanuni veya akdi haleflerine dogrudan, bunlarin satin
almak istememesi halinde ise genel hiikimlere gore satisi yapilacaktir. Kiymet takdir bedelleri bir yil
siure ile gecerli olacaktir.

(3) (Degisik:RG-1/2/2012-28191) Belediyece yapilacak satislarda (Ek ibare:RG-28/4/2022-
31823) satis bedelinin tamaminin _pesin 6ddenmesi héalinde yiizde yirmi, en az yarisinin 6denmesi
halinde yiizde on indirim uygulanir ve satis bedeli, en az ylzde onu pesin 6denmek lzere bes yila
kadar taksitlendirilebilecektir. Taksit tutarlarina kanuni faiz oraninin yarisi uygulanacaktir. Bes yil
asmamak Uzere taksit sliresi ve sayisi ile taksitlendirme alt sinirini belirlemeye ilgili belediyeler
yetkilidir.

(4) (Ek:RG-1/2/2012-28191)" 4706 sayili Kanunun gegici 4 (incii maddesi kapsaminda Hazine
adina tescil edilen tasinmazlardan belediyelere devredilenlerin belediyelerce yapi sahiplerine satisi ve
genel hikiimlere gore degerlendirilmesi islemleri, ayni Kanunun 5 inci maddesine gore yapilacaktir.

(5) Satis bedelleri Belediyeler tarafindan tahsil edilmeyecek, satis bedellerinin tamami alicisi
tarafindan (Degisik ibare:RG-28/4/2022-31823) idare hesabina yatirilacaktir. Hesap numaralari devir
asamasinda ilgili belediyeye bildirilecek, belediye tarafindan de vatandaslara duyurulacaktir. Tahsil
edilen bu bedeller higbir sekilde haczedilemeyecektir.

F) Belediyece Satistan Sonra Gonderilecek Bilgi ve Belgeler

(1) Devredilen tasinmazlarin belediyece satilmasi halinde; tasinmaza, satin alan kisiye ve
bedele iliskin bilgiler ile bedelin 6denme sekli, taksitle 6deme halinde taksitlerin sayisini, tutarini
gosteren satis sozlesmesi, satis bedelinin yatirildigini gésteren makbuzun bir 6rnegi, kadastral parsel
Gzerinden yapilan satislarda tapu kittugine serh konuldugunu gésteren tapu kaydi veya tapu senedi
ornegi ile alicidan alinan 6rnegi (Ek-25) da yer alan taahhitname, (Degisik ibare:RG-28/4/2022-
31823) idareye gonderilecektir.




(2) Devredilen tasinmazlar, belediye adina tapuya tescil edildigi tarihten itibaren (g vyil
icerisinde yapi sahipleri ile bunlarin kanuni ve akdi halefleri tarafindan satin alinmamasi ya da
belediyece genel hiikiimlere gore degerlendirilememesi halinde, belediyenin muvafakatine ve hiikme
gerek olmaksizin Hazine adina resen tescil edilecektir.

(3) (Ek:RG-1/2/2012-28191) Belediyelere verilen Gg yillik siirenin sonunda satisi yapilamadigi
icin Hazine adina tescil edilen tasinmazlarin ayni Kanun maddesi uyarinca degerlendirilmesi amaciyla
4706 sayill Kanunun 5 inci maddesinin sekizinci fikrasinda yer alan “Bu siire Bakanlik tarafindan bes
yila kadar uzatilabilir.” hilkmU uyarinca yeniden belediyelerine devredilmesine veya devir siiresinin
uzatilmasina yonelik taleplerde;

a) Tasinmazin belediyeye devredildigi tarih ile tasinmazin Hazine adina tescil edildigi tarih
arasinda belediyece tasinmazin satisina iliskin yapilan islemler hakkinda ayrintili bilgi talep edilmesi
ve zorunlu nedenlerden dolayl (idari dava, imar planinda yapilan degisiklik vb.) bu islemin
gerceklesmedigi veya yapi sahiplerine dogrudan satis haklarini kullanabilmeleri icin belediyece
tebligat yapilamadiginin tespit edilmesi halinde, talepler Bakanlga iletilecektir.

b) Devir tarihinden itibaren belediyeye verilen (g yillik siire gegmesine ragmen Hazine adina
tescil edilmeyen ve bes yildan uzun siredir belediye uhdesinde kalan tasinmazlarin slre uzatimi
talepleri degerlendirilmeyecektir.

XIV. (Miilga:RG-8/4/2009-27194)

XV. SON HUKUMLER

(1) Satis islemlerinde, ayrica asagida belirtilen hususlara da uyulmasi gerekmektedir.

a) 1/1000 olgekli uygulama imar planlarinin yapilmasi sirasinda, planlamaya konu tasinmazlara
iliskin olarak ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan gorisler alinmakta, plan notlarinda aciklayici
bilgiler ile tapu kayitlarinda serhler yer almaktadir. Hazineye ait tasinmazlarin satis islemlerinin daha
kisa surede sonuclandirilabilmesi icin, 1/1000 olgekli uygulama imar planlari yapilmis olan
tasinmazlara iliskin plan notlari ile tapu kaydinda bulunan kayit ve serhler dogrultusunda; gerekiyorsa
ilgili kurum ve kuruluslardan goris sorulacak, tapu kayitlarinda serh veya plan notlarinda kisitlayici
bilgi bulunmamasi halinde satis islemi, goris sorulmadan en kisa stirede sonuclandirilacaktir.

b) Hazine ile diger kamu kurum ve kuruluslarina ait olan ve 2863 sayili Kiltir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda kalan korunmasi gerekli tasinmaz kultiir varlklari ile bunlara
ait korunma sinirlari dahilindeki tasinmazlarin satisi, kiralanmasi, tahsisi, devri, intifa-irtifak hakki
tesisi, hibe edilmesi, terki v.b. konular, anilan Kanunun 13 ve 14 lncli maddeleri kapsaminda
degerlendirilmek Uzere Kiltir ve Turizm Bakanligina bildirilerek goris alinmaktadir. Diger taraftan,
4916 sayili Kanunun 6 nci maddesi ile 4706 sayih Kanunun 7 nci maddesinde degisiklik yapilarak
"Hazineye ait tasinmazlarin degerlendirilmesi ile ilgili islemlerde Bakanlik tarafindan istenilen bilgi ve
belgeler, kamu kurum ve kuruluslarinca oncelikle génderilir ve goris yazilari en geg iki ay iginde
cevaplandirilir. Bu siire icinde cevap verilmedigi takdirde olumlu goris verilmis sayilir..." hilkmune yer
verilmistir. Hizmetlerin sliresi icerisinde yerine getirilebilmesi icin, Bakanligimiz merkez ve tasra
teskilatinca Kultlr ve Turizm Bakanhgina iletilecek talep yazilarimiz ekinde, asagida belirtilen belgeler
bulundurulacaktir:

e Tasinmazin tapu kaydi 6rnegi,

e Tasinmazin yerinin isaretli oldugu, ilgili belediye ve kadastro mudurlGgince onayh 1/1000
veya 1/5000 6lcekli kadastral harita 6rnegi ile 1/1000, 1/5000, 1/25000 6lgekli planlar,

¢ Tasinmaz ve ¢evresini gosteren onayl fotograflarin asillari veya renkli fotokopileri.

Talep yazilarinda, tasinmazlarin hangi amagcla kullaniimak Gzere (satis, tahsis, kiralama v.b.)
talep edildigi belirtilecektir.

Yukarida belirtilen bilgi ve belgeler, Hazine tasinmazinin degerlendiriimesine yonelik islem,
(Degisik ibare:RG-28/4/2022-31823) il _miidiirligiiniin yetkisinde ise ilgili (Degisik ibare:RG-
28/4/2022-31823) il midiirliigiince Kiiltiir ve Turizm Bakanligi tasra teskilatina; yetkinin Bakanligimiz
merkez teskilatina ait olmasi durumunda anilan Bakanliga iletilmek Gzere Bakanhgimiza (Milli Emlak
Genel Mudarlaga) génderilecektir.




4916 sayili Kanunun 6 nci maddesinde gorlis verilmesi icin belirlenen iki ayhk siire, bu
belgelerin Bakanligimizca tamamlanarak Kdltiir ve Turizm Bakanligina iletildigi tarihten itibaren
gecerli olacaktir.

Ayrica; meskun veya miucavir saha digsinda yapilacak incelemeler igin, ara¢ temin edilmesi
hususunda gereken titizligin gosterilmesi gerekmektedir.

c) Hazineye ait tasinmazlarin degerlendirilmesine yonelik ifraz, tevhit, tespit, tescil, cins tashihi,
yer gosterme ve aplikasyon islemleri ile mahkeme kararlarinin infazi sirasinda ilgili kuruluslarca
idareden herhangi bir {icret talep edilmeyecektir. Talep edilmesi durumunda, ilgili kurumlar nezdinde
gerekli islemler yapilmak Gzere durum Bakanliga intikal ettirilecektir.

¢) ihale komisyonlari, gerektiginde basin ve yayin organlarinin satis islemlerini izlemesi de dahil
olmak Uzere, ihalenin rekabet ve aciklik ilkelerine uygun sekilde yapilmasini saglayan her tirli tedbiri
alacaktir. Onaylanan ihale kararlari, kamuoyunu bilgilendirmek amaciyla internet araciligi ile ayrica
yayinlanacaktir.

d) Hazineye ait tasinmazlarin satis ve devir islemleri ve bu islemler sirasinda diizenlenen
belgeler vergi, resim ve hargtan muaftir. Satisi yapilan tasinmazlar, satis tarihini takip eden yildan
itibaren bes yil stire ile emlak vergisine tabi tutulmayacaktir.

e) ihaleden yasaklama karari verilen kisiler, baskalari adina ihaleye giremeyecektir.

f) Turk vatandashgindan kendi istekleri ile ¢ikmis olan kisiler, igisleri Bakanlig tarafindan
verilmis ve kisinin vatandaslik haklarindan aynen yararlanmaya devam edeceklerine dair belgeyi ibraz
etmeleri durumunda ihaleye katilabileceklerdir.

g) Tebligin X uncu Béliminde bahsedilen durumlarin tespit edilmesi halinde, tespit tarihinden
(sozlesmenin feshini gerektiren durumlarda sézlesmenin feshi tarihinden) itibaren, bir ay icerisinde
(Ek-22) de yer alan formun doldurularak Bakanliga génderilmesi gerekmektedir.

g) (Degisik:RG-1/2/2012-28191) Ozel cevre koruma bdlgelerinde bulunan Hazinenin 6zel
milkiyetindeki tasinmazlarin Cevre ve Sehircilik Bakanligina tahsisli olup olmadigina bakilmaksizin
satisina iliskin islemler, bu Bakanligin gorisleri alinmak suretiyle Bakanligimizca yapilacaktir.

Ancak, 6zel ¢evre koruma bolgelerinde yer almakla birlikte, uygulama imar planlari onaylanmis
alandaki Hazinenin 6zel miilkiyetinde bulunan tasinmazlarin satisina iliskin islemler, plan kararlarina
uyulmasi sartiyla Cevre ve Sehircilik Bakanliginin goriisii alinmadan sonuglandirilacaktir.

h) (31/5/2013 tarihli ve 28663 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Milli Emlak Genel Tebligi
(Sira No: 355)’in 17 nci maddesi ile bu bentteki “4070” ibaresi yiiriirliikten kaldiriimistir.) (...) 4071
ve 4072 sayili Kanunlara gore satilan tasinmazlarin satis bedeline iliskin pesinatin tahsil edilmesinden
sonra, (Ek-19) da yer alan form aylik olarak doldurulacak, il ve ilge genelinde satilan tasinmazlarin
adedi, yliz6l¢imU ve satis bedelinin toplamlari ilde birlestirilmek suretiyle, ocak ve temmuz aylarinda
Bakanliga tek liste halinde génderilecektir.

1) Bu Genel Tebligde hiikiim bulunmayan hallerde, 2886 sayili Devlet ihale Kanununa, Hazine
Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yonetmelige ve sair mevzuat hiikiimlerine gére islem yapilacaktir.

i) (Ek:RG-1/2/2012-28191) Satisa cikarilan tasinmazlarin Bakanhgin web sitesinde yayimlanan
ihale ilanlarina; tasinmaz imarli ise imar durum belgesinin, tasinmazin miulkiyet sinirlarinin gosterildigi
hava fotograflari/uydu gorintileri ile tasinmaz ve cevresini gosterir zeminde cekilmis fotograflarinin
eklenmesi gerekmektedir.

XVI. YORURLUKTEN KALDIRILAN GENEL TEBLIGLER VE GENELGELER
Asagidaki genel tebligler ve genelgeler yirurliikten kaldiriimstir.
. 37 sira sayih Milli Emlak Genel Tebligi.
. 98 sira sayil Milli Emlak Genel Tebligi.
. 150 sira sayili Milli Emlak Genel Tebligi
. 163 sira sayili Milli Emlak Genel Tebligi
. 173 sira sayili Milli Emlak Genel Tebligi
. 180 sira sayih Milli Emlak Genel Tebligi
. 183 sira sayil Milli Emlak Genel Tebligi
. 205 sira sayih Milli Emlak Genel Tebligi
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9. 206 sira sayili Milli Emlak Genel Tebligi
10. 221 sira sayili Milli Emlak Genel Tebligi
11. 240 sira sayili Milli Emlak Genel Tebligi
12. 241 sira sayili Milli Emlak Genel Tebligi
13. 254 sira sayili Milli Emlak Genel Tebligi
14. 268 sira sayili Milli Emlak Genel Tebligi
15. 274 sira sayili Milli Emlak Genel Tebligi
16. 276 sira sayili Milli Emlak Genel Tebligi
17. 278 sira sayili Milli Emlak Genel Tebligi
18. 285 sira sayili Milli Emlak Genel Tebligi
19. 286 sira sayili Milli Emlak Genel Tebligi
20. 293 sira sayili Milli Emlak Genel Tebligi
21.1994/02 sira sayili Genelge
22.1995/08 sira sayili Genelge
23.1995/09 sira sayili Genelge
24.1996/04 sira sayili Genelgenin satisa iliskin hikimleri
25.1997/05 sira sayili Genelge
26.2003/10 sira sayili Genelge
27.2004/07 sira sayili Genelge
28.2005/05 sira sayili Genelge

29. 2007/08 sira sayili Genelge

30. 2007/09 sira sayili Genelge

Gegici Madde 1 — (Ek:RG-8/4/2009-27194)

2863 sayili Kialtir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu uyarinca, sit alani ilan edilen
tasinmazlar hakkinda ilgili mevzuati uyarinca malikleri adlarina diizenlenen belgelere iliskin olarak
asagidaki sekilde islem yapilir.

(1) Maliklerince, sit alaninda kalmasi nedeniyle adlarina diizenlenen ve kullanilmayan veya
kismen kullanilan belgeler en ge¢ 31/12/2011 tarihine kadar Hazineye ait tasinmazlarin satis
ihalelerinde 6deme araci olarak kabul edilecek, bu tarihten sonra ise kabul edilmeyecektir.

(2) Belgenin isleme tabi tutulacagi tarihteki bedeli, belgede yazili bedele kiymet takdir
tarihinden itibaren kanuni faiz uygulanmak suretiyle tespit edilecektir.

(3) Dlzenlenen bu belgeler, satis gelirleri 6zel 6denek kaydedilen tasinmazlar icin 6deme araci
olarak kullanilamayacaktir. Bu tasinmazlarin satis ihalelerine iliskin sartname ve ilanlarinda, bu
belgelerin 6deme araci olarak kullanilamayacagi belirtilecektir.

(4) Satisi yapilan tasinmazin bedelinin belge ile 6denmek istenmesi halinde, ihale bedeline
bakilmaksizin gecici ihale karari onay icin Bakanliga génderilecektir.

(5) Tasinmaz satis sartnamesinde, isteklilerce ihale bedelinin belge ile 6denmek istenilmesi
halinde, bu hususu bir dilekce ile ihale komisyonuna bildirmesi gerektigi, belge ile deme talebinin
daha sonra yapilmasi halinde talep hakkinda herhangi bir islem yapilmayacagi 6zel hikim olarak
belirtilecektir.

Gegici Madde 2 - (Ek:RG-2/5/2013-28635)

(1) 4706 sayili Kanunun 4 Gnci maddesine 3/7/2003 tarihli ve 4916 sayili Kanunla eklenen
Gglnci fikrasindaki; “lizerinde en az yirmibesmilyon ABD Dolari karsiligi Tark Lirasi tutarinda ve en az
yuz kisi istihdam saglayacak sinai yatirrm yapacaklara,” hikmu ile bu hikmin 16/7/2004 tarihli ve
5228 sayili Kanunla; “lizerinde en az onmilyon ABD Dolari karsilhigl Tirk Lirasi tutarinda ve en az elli
kisi istihdam saglayacak yatirim yapacaklara,” seklinde degistirilen ve 18/2/2009 tarihli ve 5838 sayili
Kanunla da vyirarlukten kaldirilan hikmi uyarinca; 28/2/2009 tarihinden &nce, Uzerinde bu
hikiimlerde belirtilen sekilde yatirim yapilmak amaciyla 492 sayili Harglar Kanununun 63 {ncl
maddesinde yer alan harca esas deger Ulzerinden dogrudan Hazine tasinmazi satisi yapilan
yatirimcilardan kendi kusuru disinda kamudan kaynaklanan veya miicbir sebeplerle siresi icerisinde
taahhiit edilen yatirmi kismen veya tamamen gerceklestiremeyenlerden talepte bulunanlara; bu



durumun belgelendirilmesi ve “bir defaya mahsus olmak tzere ¢ yila kadar verilen ek siire sonunda
yatirimin tamamlanarak faaliyete gegiriimemesi veya yeniden sunulan yatirim planina gére yatirimin
her bir etabinin zamaninda tamamlanmamasi halinde; satis bedelinin yizde besi bitceye irat
kaydedilmek, kalani ise faizsiz olarak yatirimciya iade edilmek suretiyle, harca esas deger lzerinden
satilan tasinmazin yeniden tapuda Hazine adina resen tescil edileceginin, bu durumda, yatirimci
tarafindan herhangi bir hak, tazminat, alacak, gider ve masraf gibi taleplerde bulunulmayacaginin ve
dava agilmayacaginin kabul ve taahhit edildigine” iliskin taahhiitnameyi Bakanlga vermeleri halinde,
yeni bir yatirnm planinin Bakanliga sunulmasi ve bu planin Bakanlik¢a uygun goriilmesi kaydiyla, bu
maddenin yirirlige girdigi tarih itibariyla; henlz vyatirma baslayamayanlara yatirimin
gerceklestirilmesi, yatirnma baslamakla birlikte heniiz tamamlayarak faaliyete geciremeyenlere
yatirimin tamamlanarak faaliyete gecirilmesi amaclariyla, Bakanlk tarafindan bu madde uyarinca siire
uzatimina iliskin islemin yapildig tarihten itibaren bir defaya mahsus olmak tzere Uc¢ yila kadar ek
sure verilebilir.
Teblig olunur.

() 1/2/2012 tarihli ve 28191 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Milli Emlak Genel Tebligi’nin (Sira No:
341) 12 nci maddesi uyarinca bu maddeye ligiincii fikrasindan sonra gelmek lizere dérdiincii fikra eklenmis ve
diger fikra buna gére teselsiil ettirilmistir.

() 28/4/2022 tarihli ve 31823 sayill Resmi Gazete’de yayimlanan dedisiklikle bu Tebligin “lll. SATISA
CIKARMA YETKISI” bashkli béliimiiniin ikinci fikrasinda, “VIIl. I[HALE ONAYINA YETKiLi MERCILER” baslikh
bélimiiniin ikinci fikrasinda, “XI. SATIS USULLERI” bashkli béliimiiniin “B) DOGRUDAN SATIS” bashkli alt
béliimiiniin “1) Rayi¢ Bedel Uzerinden Dogrudan Satis” baslikli bélimiiniin “c) Hazinenin Hissedar Oldugu
Tasinmazlarin Diger Hissedar veya Hissedarlara Satisi” bashkl alt béliminiin altinci fikrasinda, “XI. SATIS
USULLERI” baslikli béliimiiniin “C) OZEL KANUN HUKUMLERINE GORE SATIS” bashkli alt béliimiiniin “5 - 4562
sayili Organize Sanayi Bélgeleri Kanununa Gére Satis” bashkll bélimiinin liglinci fikrasinda, “XIl. BAZI
SATISLARDAN ELDE EDILEN GELIRLERIN OZEL ODENEK KAYDEDILMESINE iLISKIN HUKUMLER” bashkh
béliimiiniin ticiincii fikrasinda yer alan “Defterdarlik” ibareleri “il miidiirliigii” seklinde dedistirilmistir.

Tebligin eklerini gormek igin tiklayiniz

Yonetmeligin Yayimlandigi Resmi Gazete’nin
Tarihi Sayisl
29/8/2007 26628
Yonetmelikte Degisiklik Yapan Yonetmeliklerin Yayimlandigi Resmi
Gazetelerin
Tarihi Sayisl
21/8/2019 30865
28/4/2022 31823
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