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Amag ve kapsam

Madde 1- (Degisik: 18/6/2017-7033/75 md.)

Bu Kanunun amaci endiistri bolgelerinin kurulmasi, yonetim ve isletilmesine iliskin
esaslar1 diizenlemektir.

Bu Kanun, (...)! endiistri bdlgelerinin kurulusu ve ilanimi, yatirim izni siirecini, tesvik
tedbirlerini ve yonetici sirketin gorev ve yetkilerini belirleyen hiikiimleri kapsar.

Tanimlar

Madde 1/A- (Ek: 22/6/2004-5195/1 md.)

Bu Kanunda gecen;

a) (Degisik: 18/6/2017-7033/76 md.) Bakanlik: Sanayi ve Teknoloji Bakanligini,?

b) (Degisik: 18/6/2017-7033/76 md.) Endiistri bolgesi: Ulke ekonomisini uluslararasi
rekabet edebilir bir yapiya kavusturmak, teknoloji transferini saglamak, iiretim ve istihdami
artirmak, yabanci sermaye girisini hizlandirmak ve o6zellikle iiretim maliyetleri agisindan
biiyiik olgekli yatirimlar i¢in uygun sanayi alani olusturmak iizere bu Kanun uyarinca
kurulacak tiretim bolgelerini,

c) (Degisik: 18/6/2017-7033/76 md.) Katilim payi: Yonetici sirketi tarafindan
bolgenin yonetilmesi ve isletilmesi i¢in gereken harcamalar1 karsilamak {izere bolgede
faaliyette bulunan yatirimcilardan alinacak bedeli,

d) (Miilga:20/10/2022-7419/1 md.)

e) Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED) Raporu: 2872 sayili Cevre Kanunu uyarinca
hazirlanmas1 gereken raporu,

f) Saglik koruma bandi: 1593 sayili Umumi Hifzissthha Kanunu geregi, endiistri
bolgesi miilkiyet sinirlart i¢inde birakilmasi gereken yapilasmaya kapali alani,

g) (Degisik: 18/6/2017-7033/76 md.) Yonetici sirket: Bu Kanuna uygun ve anonim
sirket olarak kurulan, bolgenin yonetimi ve isletilmesinden sorumlu sirketi,

ifade eder.

Endiistri Bolgeleri Koordinasyon Kurulu
Madde 2- (Miilga: 2/7/2018-KHK-703/198 md.)

121712018 tarihli ve 703 say:li Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 198 inci maddesiyle bu fikrada yer alan
“Endlistri Bolgeleri Koordinasyon Kurulunun olusumunu,” ibaresi madde metninden ¢ikarimistir.

220/10/2022 tarihli ve 7419 sayili Kanunun 1 inci maddesiyle bu bentte yer alan “Bilim,” ibaresi madde
metninden ¢tkarimistir.



Endiistri bélgelerinin kurulusu ve ilani®

Madde 3- (Degisik: 18/6/2017-7033/77 md.)

Bakanlik, kurum ve kuruluslarin veya yonetici sirketin bagvurusuna istinaden veya
resen yer secimi yapmak suretiyle endiistri bolgelerinin kurulmasi (...)* Onerisinde
bulunabilir. Bakanlik¢a belirlenen alanlarda, Cumhurbaskaninca endiistri bdlgelerinin
kurulmasma (...)* izin verilebilir. Belirlenen alanlarin Cumhurbaskanligma sunulmasindan
once yonetici sirketin kurulmus olmast zorunludur. Endiistri bolgelerinin kurulmasina iligkin
Cumhurbaskani kararlart Resmi Gazetede yayimlanir. (EKk ciimleler:20/10/2022-7419/2 md.)
(Degisik ciimle:20/7/2025-7555/12 md.) Endiistri bolgelerine yeni alanlarin ilave edilmesi ya
da endiistri bolgelerinden alanlarin ¢ikarilmasina Bakanlikg¢a karar verilir ve buna iligkin karar
Resmi Gazete’de yayimlanir. Yenilenebilir enerji kaynak alan1 (YEKA) olarak ilan edilen
alanlarda, Bakanligin Onerisi ve Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanliginin uygun goriisii ile
Bakanlik¢a tekrar yer se¢imi yapilmadan Cumhurbaskaninca yenilenebilir enerji iiretimine
yonelik endiistri bolgelerinin kurulmasina izin verilebilir. Endiistri bolgesi olarak belirlenen
alanlar higbir sekilde baska amaglarla kullan1lamaz. Bu husus tapu kiitiigiine serh edilir.>®

(Degisik fikra:20/10/2022-7419/2 md.) Endiistri bolgesi olarak ilan edilen alanlardaki
araziler 4/11/1983 tarihli ve 2942 sayili Kamulastirma Kanunu hiikiimleri uyarinca Bakanlik¢a
kamulastirilarak Hazine adina tescil edilir ve Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg1
tarafindan endiistri bolgesi olarak kullanilmak {izere Bakanliga tahsis edilir.

(Ek fikra:20/10/2022-7419/2 md.) Endiistri bolgesinin yatirima hazir hale getirilmesi igin
gerekli kamulagtirma bedeli ve etiit, harita, plan, proje dahil altyapn ile ilgili tiim giderler dncelikle
yonetici sirket ve/veya yatirnmcilar tarafindan veya Bakanlik biitgesine bu amagla konulacak
Odenekten karsilanir. Kamulastirma bedeli yonetici sirket tarafindan karsilanmis ise 4 {inci
maddenin ikinci fikrasia gore islem yapilir.

(Miilga fikra:20/10/2022-7419/2 md.)

(Miilga fikra:20/10/2022-7419/2 md.)

Hazine arazilerinin tescili ve bu araziler tizerinde irtifak hakki tesis islemlerine iliskin
belgelere ait liste ve listeyle ilgili aciklamalar Bakanlikca Sayistay’a alti aylik donemler

3 22/6/2004 tarihli ve 5195 sayili Kanunun 3 iincii maddesiyle bu madde bashg: “Endiistri bolgeleri”
iken, metne islendigi sekilde degistirilmigtir.

4 20/7/2025 tarihli ve 7555 sayili Kanunun 12 nci maddesiyle bu fikranin birinci ciimlesinde yer alan
“veya kurulu bolgelere ilave alan” ibaresi ile ikinci ctimlesinde yer alan “veya alan ilavesine” ibaresi
madde metninden ¢ikarimistir.

5 2/7/2018 tarihli ve 703 sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 198 inci maddesiyle bu fikrada yer alan
“Bakanlar Kurulunca” ibaresi “Cumhurbaskaminca” gseklinde, “Bakanlar Kuruluna” ibaresi
“Cumhurbaskanina” seklinde ve “Bakanlar Kurulu” ibaresi “Cumhurbaskani” seklinde degistirilmistir.
6 20/10/2022 tarihli ve 7419 sayili Kanunun 2 nci maddesiyle bu fikramn birinci ciimlesine
“kurulmasi” ibaresinden sonra gelmek iizere “veya kurulu bélgelere ilave alan” ibaresi eklenmis,
ikinci ctimlesinde yer alan “Bakanligin onerisi iizerine Kurulca belirlenen yerlerde” ibaresi
“Bakanlikca belirlenen alanlarda” seklinde degistirilmis, ciimlede yer alan “kurulmasina”
ibaresinden sonra gelmek iizere “veya alan ilavesine” ibaresi eklenmis, tigiincii ciimlesinde yer alan
“Kurul kararvmin Cumhurbaskamina” ibaresi “Belirlenen alanlarin Cumhurbaskanhigina” seklinde
degistirilmigtir.



halinde gonderilir.

Endiistri bolgelerinin yonetimi ve isletilmesi, yonetici sirket tarafindan yiiriitiiliir.

Bolge sinirlari igerisinde tek bir yatirimci var ise yatirimer firma yonetici sirket olarak
kabul edilir.

Endiistri bolgesindeki yatirim faaliyetleri, bolgenin sevk ve idaresi ile ilgili is ve
islemler, Bakanligin denetimine tabidir.

(Miilga fikra:20/10/2022-7419/2 md.)

Yatirim izni

Madde 3/A- (Ek: 22/6/2004-5195/4 md.; Degisik: 18/6/2017-7033/78 md.)

(Degisik fikra:20/10/2022-7419/3 md.) Endiistri bolgelerinde yatirim yapmak isteyen
yerli ve yabanci gercek ve tiizel kisilerin Bakanliga veya yonetici sirkete basvurusu {izerine,
yonetmelikte diizenlenen esaslar ¢ergevesinde yonetici sirket ve Bakanlik tarafindan
belirlenen yatirimcilara, Bakanlik¢a 6n yer tahsisi yapilir.

CED mevzuatina tabi faaliyetlerden “CED Olumlu” karar1 veya “CED Gerekli
Degildir” karar1 verilerek yatirimi kabul edilen faaliyetler hakkinda gerekli izin, onay ve
ruhsatlar verilmeden 6nce bagvuruda bulunan yatirimeinin yatirnrmda kullanacagi sabit yatirim
tutariin binde besini ge¢gmemek lizere Cumhurbaskaninca belirlenen oran dahilinde
hesaplanan tutari, Bakanlik Merkez Saymanlik Miidiirliigii hesabina yatirmasi zorunludur.
Bakanlik Merkez Saymanliginca tahsil edilen bu tutar biitceye gelir kaydedilir. Bu tutar 6zel
endiistri bolgelerindeki yatirrmeilardan alinmaz.’

(Miilga ciimle:20/10/2022-7419/3 md.) “CED Olumlu” karar1 veya “CED Gerekli
Degildir” karar1 verilen faaliyetler hakkinda, ilgili kurumlarca baskaca hicbir isleme gerek
kalmaksizin on bes giin icinde gerekli diger tiim ruhsat, izin ve onaylar verilir. (Miilga
ciimle:20/10/2022-7419/3 md.)

Yatirrmemin bu maddede diizenlenen yiikiimliiliiklerini yerine getirmesini takiben,
Bakanligin uygun goriisii lizerine yatirimei lehine bagimsiz ve siirekli nitelikte irtifak hakki
tesis edilir veya kullanma izni verilir.8

(Ek fikra:20/10/2022-7419/3 md.) Yatirimci irtifak hakki veya kullanma izni
verilmesinden itibaren yonetmelikte belirlenen siire ve esaslar cergevesinde en ge¢ bes yil
icerisinde yatirimini tamamlamakla yiikiimliidiir. Verilen siirede yatirnmin ger¢eklesmemesi
durumunda gecikmenin gerekgeleri Bakanlik¢a degerlendirilir ve gerekirse bu siire bir yil
uzatilabilir. Verilen ek siire i¢inde yatirnmin ger¢ceklesmemesi halinde Bakanligin talebi {izerine
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginca irtifak hakki tesisi veya kullanma izni
sozlesmesi feshedilir.

(Degisik fikra:20/10/2022-7419/3 md.) Atik sular1 ilgili desarj standartlarinda aritarak
belediye altyapisina veren endiistri bolgelerinden, belediyelerce atik su uzaklastirma bedeli

2/7/2018 tarihli ve 703 sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 198 inci maddesiyle bu fikrada yer
alan “Bakanlar Kurulunca” ibaresi “Cumhurbaskaninca” seklinde degistirilmigstir.

820/10/2022 tarihli ve 7419 sayili Kanunun 3 tincii maddesiyle bu fikraya “lehine” ibaresinden sonra
gelmek iizere “bagimsiz ve siirekli nitelikte” ibaresi eklenmigtir.



alinmaz.

CED siireci
Madde 3/B- (Ek: 22/6/2004-5195/4 md.) (Miilga:20/10/2022-7419/4 md.)

Tesvik tedbirleri ve miilkiyet (Degisik bashk:20/10/2022-7419/5 md.)

Madde 4- Endistri bolgelerinde yer alan yatirimlara yatirim tesvik kararnamesi
cercevesinde hangi tesviklerin verilecegi ve verilecek tiim tesviklerin hangi yatirimlara ne
sekilde ve ne Ol¢iide wuygulanacagi hususlarinda Cumhurbagkan1 yetkilidir. (EkK
ciimle:20/10/2022-7419/5 md.) Endistri bolgelerinde yer alan yatirimlara iliskin olarak
Cumhurbaskaninca ek tesvikler belirlenebilir.%

Endiistri bolgeleri i¢inde kalan 6zel miilkiyet konusu arazi ve arsalarin yatirim
faaliyetlerine tahsisi amaciyla, 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 27 nci maddesi
hiikiimlerine gore acele kamulastirma yapilabilir. Bu sekilde kamulastirilan taginmaz mallar,
tapuda Hazine adma tescil edilir. (Degisik ciimleler:20/10/2022-7419/5 md.) Bakanlik¢a,
kamulagtirilan bu tasinmaz mallarin kamulastirma bedelleri Bakanligin biitcesinden
karsilanmis ise, bu tasinmaz mallar iizerinde s6zlesmesinde belirtilen siire kadar yonetici
sitket ve/veya yatirimcilar lehine bedeli karsilifinda, kamulastirma bedeli yonetici sirket
velveya yatirimcilar tarafindan karsilanmis ise yonetici sirket ve/veya yatirimcilar lehine
bedelsiz olarak bagimsiz ve siirekli irtifak hakki tesis edilebilir. irtifak haklarma iliskin tiim
islemler Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanliginca yapilir.

(Ek fikra:20/10/2022-7419/5 md.) Endiistri bolgelerinde; Hazine adina tescilli
taginmazlar ile bedeli Bakanligin biitcesinden karsilanmak suretiyle kamulastirilarak Hazine
adma tescil edilen taginmazlardan yatirimeilar lehine irtifak hakki tesis edilenler, yatirimin
tamamlanmas1 sartiyla ve yatirimcinin talep etmesi durumunda Bakanligin uygun goriisii
lizerine  Cevre, Sehircilik ve Iklim  Degisikligi ~Bakanlifmnca  yatirimciya
tizerindeki muhdesatin bedeli alinmaksizin  rayi¢  bedel  iizerinden  dogrudan
satilabilir. Kamulastirma bedeli yatirimcilar tarafindan karsilanmak suretiyle kamulagtirilarak
Hazine adma tescil edilen taginmazlardan yatirimcilar lehine irtifak hakki tesis edilenlerin
miilkiyeti ise, yatirimin tamamlanmasi sartiyla ve yatirimcinin talep etmesi durumunda
Bakanhigin uygun goriisii iizerine Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginca
yatirimciya bedelsiz olarak devredilebilir.

(Ek fikra:20/10/2022-7419/5 md.) Altyap: harcamalarinin yonetici sirket tarafindan
karsilandig1 bolgelerde, Hazine adina tescilli tasinmazlar ile bedeli Bakanligin biit¢esinden
karsilanmak suretiyle kamulastirilarak Hazine adina tescil edilen taginmazlar, altyapinin

tamamlanmas1 sartiyla Bakanligin uygun goriisii iizerine Cevre, Sehircilik ve Iklim

% 2/7/2018 tarihli ve 703 sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 198 inci maddesiyle bu fikrada yer
alan “Bakanlar Kurulu” ibaresi “Cumhurbaskant” seklinde degistirilmistir.

10 20/10/2022 tarihli ve 7419 sayili Kanunun 5 inci maddesiyle bu fikrada yer alan “yeni ise baslayan
gergek ve tiizel kigilerin bu bélgelerde yapacaklart” ibaresi “yer alan” seklinde degistirilmistir.



Degisikligi Bakanliginca yonetici sirkete lizerindeki muhdesatin bedeli alinmaksizin rayig
bedel flizerinden dogrudan satilabilir. Kamulastirma bedeli yonetici sirket tarafindan
karsilanmak suretiyle kamulastirilarak Hazine adina tescil edilen tasinmazlarin miilkiyeti ise;
altyapinin tamamlanmas: sartiyla Bakanligin uygun goriisii {izerine Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanhiginca yonetici sirkete bedelsiz olarak devredilebilir. Yonetici sirket,
miilkiyet devri yapilan alanlari; bu Kanun hiikiimleri geregince yatirim yapacagini taahhiit
eden yatirimcilara Bakanligin uygun goriisii tizerine parseller halinde veya isletme binalar1 da

yapmak suretiyle kiraya verebilir veya tapuya geri alim serhi konmak suretiyle satabilir.

Imar planlar ve altyapr (Degisik bashk:20/10/2022-7419/6 md.)

Madde 4/A- (Ek: 22/6/2004-5195/5 md.; Degisik: 28/11/2017-7061/69 md.)

(Degisik ciimleler:20/10/2022-7419/6 md.) Endiistri bolgeleri imar ve parselasyon
planlar ile degisiklikleri yonetmelikle belirlenen usul ve esaslara uygun olarak hazirlanir ve
Bakanlik tarafindan onaylanir. Onayli imar ve parselasyon planlar1 ve degisiklikleri Bakanlik
internet sitesinde ve valilik¢e belirlenecek ilan yerlerinde bir hafta siire ile ilan edilir, itiraz
olmamasi halinde ilan siiresinin sonunda yiiriirliige girer. Imar planlar1 hazirlanirken miilkiyet
siirlart icinde Saglik Bakanligi ile Bakanlik arasinda yapilacak protokol cergcevesinde
belirlenen saglik koruma bandi birakilir.

(Ek  fikra:20/10/2022-7419/6 md.) Endistri  bolgesi  sinirlart  igerisinde
kapanan kadastral ve imar yollar1 ile parklar, her tiirli sorumlulugu endiistri bolgesinin
yonetilmesinden sorumlu sirkete ait olmak iizere Hazine adina tescil olunur.

(Ek fikra:20/10/2022-7419/6 md.) Endiistri bolgelerindeki altyap1 ve iistyapiya iliskin
etiit, harita ve projeler, ruhsat ve izinler ile is yeri agma ve ¢alisma ruhsatlar1 Bakanlik onay1
ve denetimine tabidir.

(Ek fikra:20/10/2022-7419/6 md.) Endistri bolgelerindeki altyapt ve tstyapi
projelerinin kontrolii, arazi kontrolii ve bunlara iligkin altyap1 ve iistyap: ingaatlarinin yapim
kontrolii ve isletme asamasindaki kontroller Bakanlik tarafindan yapilir veya yaptirilir.

(Ek fikra:20/10/2022-7419/6 md.) Ruhsatsiz veya ruhsata aykiriligi tespit edilen
yapilar icin 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanununun 32 ncive 42 nci maddeleri
cercevesinde yapilacak islemler Bakanlikca tesis edilir. Yapilara iligkin yikim karar1 alinmasi
halinde yikim islemi Bakanligin talimati {izerine valilik tarafindan yapilir. Bu madde
kapsamindaki idari para cezalari, Bakanlikca verilir.

(Ek fikra:20/10/2022-7419/6 md.) Endistri bolgeleri igerisinde yer alacak
yatirimcilar Bakanlik tarafindan onaylanan ruhsat, onay ve izinlere iliskin har¢lardan muaftir.

(Ek fikra:20/10/2022-7419/6 md.) 3194 sayili Kanunun mekansal standartlar ve
deger artis payina iligkin hiikiimleri endiistri bolgelerinde uygulanmaz.

(Ek fikra:20/10/2022-7419/6 md.) Endiistri bdlgesinin ihtiyacina gore egitim, Ar-
Ge, laboratuvar, enerji, lojistik, saglik, giivenlik, kres, park ve benzeri idari, ticari ve teknik

hizmetlerin yer alacagi alanlar birakilir.



(Ek fikra:20/10/2022-7419/6 md.) Yatirimcilarin ihtiyact olan elektrik, su,
kanalizasyon, dogal gaz, aritma tesisi, yol, haberlesme, spor tesisleri ve benzeri altyap: ve
genel hizmet tesislerini kurma ve isletme, kamu ve 6zel kuruluglardan satin alarak dagitim ve
satisin1 yapma, endiistri bolgelerinin yonetilmesi ve isletilmesinden sorumlu tiizel kisinin
yetki ve sorumlulugundadir. Yatirimeilar elektrik, su, dogal gaz ve benzeri ihtiyaglarini
endiistri bolgesi tesislerinden karsilamak zorundadir. Endistri bdlgesinden sorumlu tiizel
kisinin izni olmaksizin elektrik, su, dogal gaz ve benzeri ihtiyaglar baska bir yerden
karsilanamaz ve bu amacla miinferiden tesis kurulamaz. Ancak elektrik dagitim lisansina
sahip endiistri bolgelerinde serbest tiikketici sinirini asan yatirimcilar, tedarikgilerini segme
hakkini, endiistri bolgesine dagitim bedeli 6demek kaydiyla kullanabilir.

(EkK fikra:20/10/2022-7419/6 md.) Endistri bolgelerinden sorumlu tiizel Kkisi,
yatirimeilarin elektrik ihtiyacini kargilamak amaciyla tiikketim miktarina bakilmaksizin serbest
tiiketici sayilir.

(Ek fikra:20/10/2022-7419/6 md.) Ayrn sirket kurma sarti aranmaksizin endiistri
bolgelerinden sorumlu tiizel kisi veya yatirimcilar kendi ihtiyaclari igin elektrik {iretim
tesisleri kurma ve isletme hakkina sahiptir. Bu kapsamda endiistri bolgeleri simirlari
icerisindeki elektrik iiretim ve dagitimina iliskin faaliyetler, 14/3/2013 tarihli ve 6446 sayili
Elektrik Piyasas1 Kanunu ve ilgili mevzuat kapsaminda yiiriitiiliir.

(Ek fikra:20/10/2022-7419/6 md.) Endiistri bolgesi ilan edilen alanda yatirimcilara ait
elektrik ve/veya dogal gaz aboneliginin bulunmasi halinde, dogal gaz dagitimi ilgili dagitim
lisans1 sahibi tiizel kisinin muvafakati ile, elektrik dagitimi ise Tirkiye Elektrik Dagitim
Anonim Sirketi (TEDAS) ve ilgili dagitim lisansi sahibi tiizel kisinin muvafakati
ve TEDAS’a ait olan dagitim tesis bedelinin TEDAS’a 6denmesi kaydiyla yapilabilir.

(EK fikra:20/10/2022-7419/6 md.) Endiistri bolgelerinde elektrigin dagitim, tiretim ve
isletme faaliyetlerine iliskin usul ve esaslar, Bakanligin goriisiinii almak kaydiyla Enerji
Piyasas1 Diizenleme Kurumu tarafindan diizenlenir. Endiistri bolgelerinde dogal gazin dagitim

ve isletme faaliyetlerine iliskin usul ve esaslar Bakanlik¢a diizenlenir.

Ihtisas endiistri bolgeleri
Madde 4/B- (Ek: 22/6/2004-5195/5 md.) (Miilga:20/10/2022-7419/7 md.)

Miinferit yatirnmlar
Madde 4/C- (Ek: 22/6/2004-5195/5 md.) (Miilga:20/10/2022-7419/8 md.)



Ozel endiistri bolgeleri

MADDE 4/C- (Ek: 18/6/2017-7033/79 md.)

Uzerinde kurulu sanayi tesisi bulunan, arazi alam yiiz bin metrekareden biiyiik,
kuruldugu dénemde gecerli olan imar planlar1 uyarinca gerekli izinleri alarak faaliyete gegcmis
ve yeni yapilacak yatirim yeri igin en az elli bin metrekare biiyiikliigiindeki ilave alanlar veya
tizerinde kurulu sanayi tesisi bulunmayan yiiz elli bin metrekareden biiyiik alanlar gercek ya
da tiizel kisilerin bagvurusu iizerine, Cumhurbaskaninca 6zel endiistri bolgesi olarak ilan
edilir. 1112

Ozel endiistri bolgesi ilan edilecek alanlarda;

a) (Degisik:20/10/2022-7419/9 md.) Gergeklestirme siiresi bes yil1 gegmemek iizere
her yil, bir 6nceki yila iliskin olarak 4/1/1961 tarihli ve 213 sayili Vergi Usul Kanunu
uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden degerleme oraninda, takvim yili bagindan gegerli olmak
tizere glincellenmek kaydiyla en az yedi yiiz elli milyon Tiirk liras1 tutarinda yeni yatirim
taahhiidiinde bulunulmasi,

b) Bagvuru sahibi gergek veya tlizel kisilerin, Onerilen alanin en az %51 inin
miilkiyetine ve/veya varsa siireleri ile siirli olmak kaydiyla irtifak hakkina veya kullanma
iznine sahip olmasi,

¢) Yeni yatirima iliskin “CED Olumlu” karar1 veya “CED Gerekli Degildir” kararinin
alinmis olmasi,

sartlar1 aranir.

Ozel endiistri bolgesi ilan edilecek alanlarda yatirima baslanmis ancak tamamlanmamus
olan yatirimlar da yeni yatirim olarak degerlendirilerek taahhiit kapsamina alinir.

Ozel endiistri bolgesi olarak ilan edilen alanlar hicbir sekilde baska amagclarla

kullanilamaz. Bu husus tapu kiitiigiine serh edilir.

Y1.2/7/2018 tarihli ve 703 sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 198 inci maddesiyle bu fikrada yer
alan  “Kurulun wuygun goriigii ve Bakanlhgin teklifi iizerine Bakanlar Kurulunca” ibaresi
“Cumhurbaskaninca” seklinde degistirilmistir.

12.20/10/2022 tarihli ve 7419 sayili Kanunun 9 uncu maddesiyle bu fikrada yer alan “yiiz elli bin”
ibaresi “yiiz bin” seklinde, “tevsi imkdni saglayan’ ibaresi “biiyiikliigiindeki ilave” seklinde, *, iki
yiiz bin” ibaresi “yiiz elli bin” seklinde degistirilmis, fikraya “basvurusu” ibaresinden sonra gelmek
tizere “lizerine” ibaresi eklenmistir.



Ozel endiistri bolgesi olarak ilan edilen alanlarda basvuru sahibinin miilkiyetinde
olanlar disinda 6zel miilkiyete konu araziler bulunmasi halinde, bu arazilerin Bakanlik¢a
kamulastirilmasinin ardindan Hazine adina tescili yapilir. (Ek ciimle:20/10/2022-7419/9 md.)
Ancak basvuru sahibinin talep etmesi ve 6zel endiistri bolgesi icerisindeki 6zel miilkiyete
konu arazi maliklerinin bu Kanun hiikiimleri geregince yatirim yapacagini taahhiit etmeleri
kosulu ile kamulastirma yapilmaz. Yatirimci lehine, bu Kanunun 3 {incii ve 4 iincii madde
hiikiimleri de dikkate alinarak bedelli ve/veya bedelsiz olarak Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanlhiginca irtifak hakki tesis edilir veya kullanma izni verilir. Ozel endiistri
bolgesi ilanindan Once yatirimer lehine irtifak hakki tesis edilmis olan Hazineye ait veya
Devletin hiikiim veya tasarrufu altinda bulunan tasinmazlar tizerindeki irtifak haklari ve
kullanma izinleri korunarak, endiistri bolgelerine saglanan tesvikler ¢ercevesinde irtifak hakki
ve kullanma izin bedelleri yatirime lehine revize edilir.'®

Bolgenin yonetimi ve isletilmesinden basvuru sahibi gergek ya da tiizel kisiler sorumlu
olur. 4

(Ek fikra:20/10/2022-7419/9 md.) Ozel endiistri bdlgesinin yatirima hazir hale
getirilmesi i¢in gerekli kamulastirma, etiit, harita, plan, proje dahil altyap: ile ilgili tim
giderler bagvuru sahibi gercek ve tiizel kisi tarafindan karsilanir.

(EK fikra:20/10/2022-7419/9 md.) Ozel endiistri bolgelerinde yonetim, isletme ve her
tirlii hizmet masraflar1 yatinmcilar tarafindan karsilanir. Bu bolgelerdeki yatirimcilar
yonetimden sorumlu bagvuru sahibine mevzuattan kaynaklanan yiikiimlilik ve
sorumluluklarin1 yerine getirmekle miikelleftir.

Ozel endiistri bolgesi olarak ilan edilen alan smurlari igerisinde kalan, basvuru
sahibinin miilkiyetindeki araziler parseller halinde veya igletme binalar1 da yapilmak suretiyle
Bakanligin izniyle satilabilir veya kiraya verilebilir. ¥°

Irtifak hakki tesis edilen ve/veya kullanma izni verilen araziler, Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanligmin devir ve alt kiralamaya yonelik diizenlemeleri ¢ergevesinde ve
her tiirlii sorumluluk kendisine ait olmak iizere bagvuru sahibi tarafindan Bakanliin izniyle
diger yatirimcilara devredilebilir veya kiralanabilir.*®

Tesis edilen irtifak hakki ve/veya verilen kullanma izni, basvuru sahibinin talebi ve
Bakanligin uygun goriisii dogrultusunda yatirimin devam etmesi sart1 ile Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi Bakanlig: tarafindan belirlenen kosullarla yenilenebilir. 1/

1820/10/2022 tarihli ve 7419 sayili Kanunun 9 uncu maddesiyle bu fikranin mevcut ikinci ciimlesinde
yer alan “Maliye” ibaresi “Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi” seklinde degistirilmis, mevcut
tigtincii ctimlesinde yer alan “irtifak haklari” ibaresinden sonra gelmek iizere “ve kullanma izinleri”,
“cercevesinde irtifak hakki” ibaresinden sonra gelmek iizere “ve kullanma izin” ibaresi eklenmistir.
1.20/10/2022 tarihli ve 7419 sayili Kanunun 9 uncu maddesiyle bu f:krada yer alan “isletilmesi ile
bunlara iligkin giderlerden” ibaresi “isletilmesinden” seklinde degistirilmigtir.

1520/10/2022 tarihli ve 7419 sayili Kanunun 9 uncu maddesiyle bu fikraya “suretiyle” ibaresinden
sonra gelmek iizere “Bakanligin izniyle” ibaresi eklenmigtir.

16 20/10/2022 tarihli ve 7419 say:i Kanunun 9 uncu maddesiyle bu fikraya “tarafindan” ibaresinden
sonra gelmek iizere “Bakanligin izniyle” ibaresi eklenmis, bu fikrada yer alan “Maliye” ibaresi
“Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi” seklinde degistirilmistir.

17-20/10/2022 tarihli ve 7419 sayili Kanunun 9 uncu maddesiyle bu fikrada yer alan “Maliye”
ibareleri “Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi” seklinde degistirilmistir.



Yeni yapilacak olan yatirimlarda 6zel endiistri bolgelerinin imar planlar ile bolge
icindeki parsel ifraz, tevhid, terk, ihdas ve benzeri imar uygulamasi islemleri bagvuru sahibi
tarafindan hazirlanarak Bakanlik¢a onaylanir. Daha 6nce imar plan1 onaylanmis olan yerlerde
i1se gerekli goriilmesi halinde mevcut plandan gelen haklar sakli kalmak kaydiyla Bakanlikca
imar planlar1 yeniden hazirlattirilip onaylanabilir.

Ozel endiistri bolgesi ilan edilen alanlarda yer alan ve daha &nce izin, onay ve
ruhsatlart alinmis yatirimlarin tiim izin, onay ve ruhsatlar1 gecerliligini korur. (Miilga
ciimle:20/10/2022-7419/9 md.) (Miilga ciimle:20/10/2022-7419/9 md.) (Miilga
ciimle:20/10/2022-7419/9 md.)

Verilen bes yillik taahhiit siiresi igerisinde yatirimin ger¢eklesmemesi durumunda
gecikmenin gerekceleri Bakanlik¢a degerlendirilir ve gerekirse bu siire bir defaya mahsus
olmak tizere bir y1l uzatilabilir. Verilen ek siire igerisinde taahhiidiin gergeklesmemesi halinde
Cumhurbaskaninca 6zel endiistri bolgesinin ilanmin iptaline Karar verilebilir.!8

(Miilga fikra:20/10/2022-7419/9 md.)

Yonetici sirket

MADDE 4/D- (Ek: 18/6/2017-7033/79 md.)

Bolgenin yonetimi ve isletmesinden sorumlu yonetici sirkete, Tiirkiye Odalar ve
Borsalar Birligine bagh odalar, yerel yonetimler, bankalar ve finans kurumlari, bolgede sinai
faaliyet yiirliten yerli ve yabanci 6zel hukuk tiizel kisileri, konuyla ilgili vakif, kooperatif ve
dernekler, ilgili kamu kuruluslar1 ve ihracatg1 birlikleri kurucu ya da sonradan ortak
olabilirler. Yabanci 6zel hukuk tiizel kisileri 5/6/2003 tarihli ve 4875 sayili Dogrudan
Yabanct Yatirimlar Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ergevesinde yoOnetici sirkete igtirak
edebilir.

(Degisik fikra:20/10/2022-7419/10 md.) Yonetici sirket, kurum ve kuruluslardan
gelen taleplerde basvuru sahibi tarafindan; Bakanlik¢a resen yapilan ¢aligmalarda ise endiistri
bolgesinin kurulacagi il siirlart igindeki varsa sanayi odalari, yoksa ticaret ve sanayi odasi
veya Bakanlikga belirlenen gercek veya tiizel kisiler tarafindan kurulur.'®

Bolgedeki yonetici sirketin faaliyet ve uygulamalar1 Bakanlik tarafindan denetlenir.

Bakanlik, bolgede bu Kanunda belirtilen amacin disinda faaliyet gosteren yonetici
sirketi uyarir ve belirli bir siire vererek amacina uygun faaliyette bulunulmasini ister. Bu
stirenin sonunda, yonetici sirketin amaci dogrultusunda faaliyet gostermediginin tespit
edilmesi durumunda, Bakanlik gorevli mahkemeye basvurarak mevcut yonetici sirketin
yonetim kurulu liyelerinin gorevlerinin sona erdirilmesini, sirketin yonetimi i¢in kayyim tayin
edilmesini ve yonetici girketin tasfiyesini ister. Mahkemece yOnetici sirketin tasfiyesine karar
verilmesi halinde, sirket ve yoneticilerin hak ve yiikiimliiliikleri ile sorumluluklart sakli
kalmak kaydiyla yeni bir yonetici sirket kurulur.

18 20/10/2022 tarihli ve 7419 sayili Kanunun 9 uncu maddesiyle bu fikrada yer alan “Kurulca” ibaresi
“Bakanlik¢a” seklinde, “kaldirilmasina” ibaresi “ilaninin iptaline” seklinde degistirilmigtir.

19 Anayasa Mahkemesinin 5/12/2024 tarihli ve E.: 2022/158; K.: 2024/206 say:li Karar: ile bu fikrada yer alan
“veya Bakanlik¢a” ibaresi iptal edilmistir. Kararin Resmi Gazete 'de yayimlanmasindan baglayarak dokuz ay
sonra (12/12/2025) yiiriirliige girecegi hiikiim altina alinmuistir.



Bolgenin yonetilmesi ve igletilmesinden kaynaklanan giderler, bolge faaliyete gecene
kadar kurucu ortaklarin yonetici sirkete taahhiit ettikleri sermaye paylar1 ve bolgenin faaliyete
gegmesini takiben yatirimcilardan alinacak katilim paylart ile karsilanir.

Katilim paylar1 yonetmelikle belirlenen esaslar gercevesinde yonetici sirket tarafindan
belirlenir ve Bakanlik¢a onaylanir. Bakanlik, gerekli gormesi halinde endiistri bolgelerindeki
katilim pay1 iist limitlerini belirlemeye yetkilidir.

Altyapiya yonelik giderlerin yonetici sirket tarafindan karsilandigi endiistri bolgelerindeki,
imar plan1 ve parselasyon planlar ve degisiklikleri ile alt yapi ile ilgili etiid, harita, plan ve
projeler yonetici sirketge hazirlanir ve Bakanlik tarafindan onaylanarak yiirtirliige girer.

Yonetici sirket, kendisine ve bdlge igerisinde yer alan yatirimcilarin faaliyetlerine
iligkin verileri Bakanliga bildirmekle yilikiimliidiir.

Yonetici sirket, her yilin sonunda Kendisinin ve bolge icerisinde yer alan yatirimeilarin
gerceklestirdigi faaliyetlerin etki degerlendirmesini yapar ve bu konuda diizenlenen raporun
bir 6rnegini Bakanliga gonderir.

Yonetici sirket, her tiirlii hesap ve islemlerini yillik olarak miiteakip yilin ocak ayinda
ve gerekli goriilen hallerde her zaman yeminli mali miisavire inceletir. Yeminli mali miisavir,
diizenledigi denetim raporunun birer 6rnegini yonetici sirkete ve Bakanliga eszamanli olarak
gonderir.

(Degisik fikra:20/10/2022-7419/10 md.) Yonetici sirket, Bakanligin talebi iizerine
faaliyetleriyle ilgili her tirlii belge ve bilgiyi Bakanlhiga sunmakla yiikiimlidiir.
Yikiimliliiklerini yerine getirmeyen yonetici girket gorevlilerine elli bin Tiirk lirasindan iki
yiliz bin Tiirk lirasina kadar Bakanlik¢a idari para cezasi verilir. Verilen idari para cezalari,
tebliginden itibaren bir ay i¢inde ddenir.

(Ek fikra:20/10/2022-7419/10 md.) Yonetici sirketin kurulmasi, goérev ve

sorumluluklari, gelirleri ve benzeri hususlar yonetmelikle diizenlenir.

Yonetmelik
Madde 5- (Degisik:20/10/2022-7419/11 md.)
Bu Kanunun uygulanmasiyla ilgili usul ve esaslar Bakanlik¢a c¢ikarilacak

yonetmeliklerle diizenlenir.

Madde 6- (12/4/2000 tarihli ve 4562 sayilh Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu ile
ilgili olup yerine islenmistir.)



Ek Madde 1- (EK: 2/7/2018-KHK-703/198 md.) (Miilga:20/10/2022-7419/11 md.)

Gegici Madde 1- (Degisik: 22/6/2004-5195/7 md.)

Bu Kanunun yiiriirliik tarihinden 6nce 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu
hiikiimlerine gore kurulmus bulunan mevcut organize sanayi bolgelerinden, sanayi parsellerinin
tahsis orani ylizde elliden disiik olan, tahsisi yapilmamis parsellerin biitiinlik arz edecek
sekilde bir arada bulundugu, alt yapi ingaati tamamlanmis ya da tamamlanmak {izere olan
karayolu, demiryolu, liman, havaalan1 yakinligi gibi alt yapi avantaji bulunan bdlgelerden
uygun goriilenler, Cumhurbaskaninca endiistri bdlgesi olarak ilan edilebilirler.?°

Endiistri bolgesi kurulmasi talep edilen yerlerde, organize sanayi bdlgelerinin
bulunmasi durumunda, dncelikle mevcut organize Sanayi bdlgeleri bu madde uyarinca kismen
veya tamamen endiistri bolgesi olarak ilan edilebilirler.

Endiistri bolgesi olarak ilan edilen organize sanayi bdlgelerinin yonetim ve isletmesinden,
ildeki sanayi odas1 ya da sanayi ve ticaret odas1 biinyesinde kurulacak Endiistri Bolgeleri Isletme
Midiirliigii sorumlu olur. Organize sanayi bdolgesi yonetimi, endiistri bdlgesi ilanma iligkin
Cumbhurbagkan: kararinin Resmi Gazetede yayimlanmasii takiben bir yil i¢inde, bolge
yonetimini Endiistri Bélgesi Isletme Miidiirliigiine devreder.?

Bu bélgelerde, bu Kanun ile tanimlanan yatirimi gergeklestiren yatirimcilar, bu Kanun
ile getirilen tesviklerden yararlanirlar.

Organize sanayi bolgelerinin endiistri bolgelerine doniistiiriilebilmesi i¢in aranan

kriterler, Bakanlik tarafindan hazirlanarak yiiriirliige konulacak yonetmelikle diizenlenir.

Gegici Madde 2- (Ek: 22/6/2004-5195/8 md.)

Uzerinde kurulu sanayi tesisleri bulunan, arazi alam yiizellibin metre kareden biiyiik,
kuruldugu donemde gecerli olan imar planlari uyarinca gerekli izinleri alarak faaliyete
geemis, miilkiyeti yatirimcilara ait alanlar, miilk sahibi gercek ya da tiizel kisilerin bagvurusu
ve Cumhurbaskani karar ile zel endiistri bolgesi olarak ilan edilebilir.?!

Birinci fikra uyarinca 6zel endiistri bolgesi ilan edilebilecek yerlerde, bu Kanunun
yiirtirliik tarihinden 6nce yatirimini gergeklestirmis olmasi, bu Kanunun yiiriirliik tarihinden
itibaren bir y1l i¢inde Bakanliga bagvuruda bulunmasi, miiracaat tarihi itibartyla 213 sayil
Vergi Usul Kanunu uyarinca Maliye Bakanliginca belirlenecek yeniden degerleme oranina
gore giincellenmis en az yetmisbestrilyon Tiirk Lirasi tutarinda yatirimi bulunmasi, s6z

konusu faaliyet icin ileri teknoloji kullanilmasi, yatirimin veya teknolojinin gelistirilmesine

202/7/2018 tarihli ve 703 sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 198 inci maddesiyle bu maddenin
birinci fikrasinda yer alan “Bakanlik¢a uygun gériilenler, Bakanlar Kurulunca” ibaresi ‘“‘uygun
goriilenler, Cumhurbagkamnca” seklinde ve iigiincii fikrasinda yer alan “Bakanlar Kurulu” ibaresi
“Cumhurbaskani” seklinde degistirilmistir.

21 2/7/2018 tarihli ve 703 sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 198 inci maddesiyle bu maddenin
birinci fikrasinda yer alan “Bakanligin uygun gérmesi tizerine, Kurulun degerlendirmesinin ardindan
Bakanlar Kurulu” ibaresi “Cumhurbaskani” seklinde, iiciincii ve dordiincii fikralarinda yer alan
“Bakanlar Kurulu” ibareleri “Cumhurbaskani” seklinde degistirilmistir.



yonelik fizibilite etiidiiniin sunulmasi, yatirima gegtigi tarihte CED mevzuatinin yiiriirlikte
olmasi durumunda, CED olumlu karar1 ya da CED gerekli degildir karar1 alinmis olmasi,
aritma tesisi i¢in ISO 14000 belgesine sahip olunmasi, miilkiyet sinirlari i¢inde tevsii imkani
da gbz Oniine alinarak gerekli alanin birakilmasi sartlari aranir.

Ozel endiistri bolgelerinin kamulastirmas yapilmaz. Bolgenin yonetim ve isletmesinden
miilk sahibi gercek ya da tiizel kisiler sorumlu olur. Ozel endiistri bélgesi ilan edilen alanlarda
tesisi bulunan gergek ya da tiizel kisilerden katki payir alinmaz. Cumhurbaskani karariyla 6zel
endiistri bolgesi ilan edilen alanlarda yer alan ve daha Once izin, onay ve ruhsatlari alinmisg
yatirimlarin tiim izin, onay ve ruhsatlar1 yenilenir. Yeni alinacak izin, onay ve ruhsatlar, ilgili
kurumlar tarafindan onbes giin i¢inde verilir.?!

Ozel endiistri bolgelerinde uygulanacak Devlet yardimlari, endiistri bdlgelerinde
uygulanacak Devlet yardimlarindan ayri olarak Cumhurbagskani tarafindan belirlenir.?

Gecici Madde 3- (Ek: 22/6/2004-5195/8 md.)
Bu Kanunda 6ngoriilen yonetmelikler, bu Kanunun yayimu tarihinden itibaren ii¢ ay
icerisinde hazirlanarak Bakanlik¢a yiiriirliige konulur.

Gegici Madde 4- (Ek: 18/6/2017-7033/80 md.)
Bu maddenin yiirtirliige girdigi tarihten 6nce ilan edilen endiistri bolgeleri, en geg bir
yil i¢inde bu Kanun hiikiimlerine uygun héle getirilir. Mevcut endiistri bolgelerinin isletme

miidirliikleri yonetici sirketin kuruldugu tarihe kadar gorevlerini siirdiiriirler.

Miinferit yatirim yeri ve ihtisas endiistri bolgeleri

Gegici Madde 5- (Ek:20/10/2022-7419/13 md.)

Bu maddeyi ihdas eden Kanunun ytiriirliige girdigi tarihten 6nce miinferit yatirim yeri
olarak tahsis edilen alanlar ile ilan edilen ihtisas endiistri bolgeleri 3 ilincii maddeye gore
kurulan endiistri bolgesi olarak kabul edilir.

Yiirirluk

Madde 7- Bu Kanun yayimui tarihinde yiiriirliige girer.

Yiiriitme
Madde 8- Bu Kanun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yiiriitiir.
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